Roménia
Judetul Alba
Oragul Abrud
Consiliul Local

HOTARAREA NR.18

privind aprobarea vénzirii prin licitatie publici a imobilului (teren) in suprafati de 169
mp, fnscris in CF nr.76928 Abrud, nr. cadastral 76928, situat in Orasul Abrud, str, Obor, nr.8
A, proprietar : Orasul Abrud — Domeniul Privat

Consiliul Local al Orasului Abrud, Judeful Alba, intrunit azi, in sedinti ordinara publici;

Luéand in dezbatere Proiectul de hotirdre nr.18 din 15.02.2024 privind aprobarea vénzirii prin
licitatie publici a imobiluluj (teren) in suprafati de 169 mp, inscris in CF nr.76928 Abrud, nr. cadastral
76928, situat in Oragul Abrud, str. Obor, nr.8 A, proprietar : Orasul Abrud — Domeniul Privat, initiat
de Primarul Oragului Abrud ; '

Avand in vedere .

» Referatul de aprobare al initiatorului proiectului de hotirére inregistrat sub nr.6502 din

15.02.2024;

Raportul de specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat inregistrat sub
nr.6589/16.02.2024; _

Avizul Comisiilor nr.1 i nr.2 din cadrul Consiliului Local al Oragului Abrud ;

Raportul de evaluare nr.24/16.02.2024 pentru stabilirea valorii de piatd a terenului in suprafati
de 169 mp, inscris in CF nr. 76928 Abrud, nr. cadastral 7 6928, situat in Oragul Abrud, str. Obor,
nr. 8 A, Judetul Alba, ce apartine domeniului privat al Orasului Abrud, intocmit de evaluator
ANEVAR Mucea Valentin Dan;

» Hotirarea Consiliului Local al Oragului Abrud nr.51 din 20.05.2021 privind aprobarea
Regulamentului privind procedura de vénzare a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al
Orasului Abrud ;

In baza prevederilor : _

- Art.363, art.311, art.334-346 din Ordonanta de Urgents a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completirile ulterioare ;

= Art.1650-1752 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Art.29 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completirile
ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art.8, art. 129, alin.(2), lit. c), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (2), art. 140, alin.
(1), art. 243 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completirile ulterioare. )

vV VvV

HOTARASTE

Art.1. Se aprobi Studiul de oportunitate pentru vanzarea prin licitatie public a imobilului (teren) in
suprafafi de 169 mp, identificat prin CF nr.76928 Abrud, nr. cadastral 76928, situat in Orasul Abrud,
str.Obor, nr.8 A, Judetul Alba, apartinind domeniului privat al Oragului Abrud, conform Anexei nr.]
la prezenta hotirare.

Art.2. Se insugeste Raportul de evaluare nr.24/16.02.2024, intocmit de citre evaluator autorizat
ANEVAR Mucea Valentin Dan, a imobilului - teren in suprafati de 169 mp, inscris in CF nr. 76928
Abrud, nr. top cadastral 76928, situat in Orasul Abrud, str. Obor, nr.8 A, Judetul Alba, ce apartine
domeniului privat al Oragului Abrud, Judetul Alba, conform ciruia valoarea minimi de piati a terenului
este de 10.093 lei, conform Anexei nr.2 1a prezenta hotarére.

Art.3 Se constati faptul ci valoarea cea mai mare a prefului minim de vanzare este valoarea de piatad
stabilitd prin Raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR Mucea Valentin Dan.




Art.4. Se aprobi vanzarea prin licitatie publici a imobilului (teren) , in suprafat de 169 mp, inscris
in CF nr. 76928 Abrud, nr. cadastral 76928, situat in Orasul Abrud, Judetul Alba, mentionat la art.1 in
conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si a Hotarérii Consiliuluj
Local al Orasului Abrud nr 51 din 20.05.2021 privind aprobarea Regulamentului privind procedura de
vanzare a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al Orasului Abrud.

Art.S Imobilul ( teren) descris la art.4 nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate, formulate in baza legislatiei in vigoare privind restituirea proprietitilor si nu face obiectul
niciunui litigiu existent pe rolul instantelor de judecati in care autoritatea publici este parte in proces.

Art.6. (1) Se aprobi preful de pornire a licitafiei — valoarea stabilit3 prin Raportul de evaluare
nr.24/16.02.2024 , respectiv 10.093 lei;

(2) Se aprobi garantia de participare la licitatie de 5% din valoarea imobilului, respectiv suma
de 504,65 lei. ' '
(3) Se aprobi taxa de participare in suma de 100 Jei.

Art.7 Se aprobd Documentatia de atribuire pentru vanzarea prin licitatie publici a imobilului, in
suprafati de 169 mp inscris in CF nr. 76928 Abrud, nr. cadastral 7698, situat in Oragul Abrud, str, Obor,
nr.8 A, Judetul Alba, ce apartine domeniului privat al Oragului Abrud, conform Anexei nr.3 la prezenta
hotarare.

Art.8 (1) Pretul de vanzare a terenului se va achita integral in termen de 20 de zile de la data
comunicirii deciziei de atribuire a contractului, cel mai tirziu in ziua incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare in formd autentici la care se adaugd suma de 300 lei reprezentand contravaloarea Raportului
de evaluare nr.24/16.02.2024 intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR, ing. Mucea Valentin Dan.

Art.9 Predarea-primirea bunului se va face prin proces verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data incasérii pretului.

Art.10 Contractul de véinzare-cumpdrare se va incheia in forma autenticd la Biroul notarului public,
taxele aferente urmand a fi suportate de cumpdritor.

Art.11 Se imputerniceste Primarul Oragului - Abrud, domnul Albu Cristian Alexandru pentru
semnarea actelor de vanzare-cumpirare.

Art.12 Sumele incasate din vénzarea imobilului se constituie in venituri la bugetul local, in
conformitate cu prevederile Legii nr.273/2006, legea finantelor publice locale, cu modificirile si
completérile ulterioare;

Art.13 Primarul Orasului Abrud, prin Serviciul de Administrare a Domeniului Public si Privat si
consilierul juridic din Aparatul permanent al consiliului local, va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotérari.

Art.14 Anexele nr.1-3 fac parte integranti din prezenta hotirare. -

Art.15 Prezenta hotirare va fi comunicati institutiei Prefectului Judefului Alba, Primarului Orasului
Abrud, Serviciului ADPP si consilieruluj juridic din Aparatul permanent al consiliuluj local.

Prezenta hotirire a fost adoptatd in urma votului favorabil a unui numir de 14
consilieri din totalul de 15 consilieri locali in functie si 14 consilieri prezenti,

Abrud, la 22.02.2024

Pregedinte de sedint3, Contrasemneaz,
Consilier, Simina Anca ' Secretar general Hodan Diana Mira
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Anexa nr. 1 la Hotéirdrea Consiliului Local al Orasului Abrud nr.18 din 22.02.2024

STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru aprobarea vinzirii prin licitatie publici a imobilului (teren) in suprafati de 169 mp,
inscris in CF nr.76928 Abrud, nr. cadastral 76928, situat in Orasul Abrud, str. Obor, nr.8 A,
apartinind domeniului privat al Orasului Abrud

1. Date generale- premisele si scopul intoemirii studiului de oportunitate

Potrivit dispozitiilor art, 129, alin. (2), lit. ¢, din Ordonanta de Urgenti nr.57/03.07.2019
privind Codul admintrativ, cu modificérile §i completarile ulterioare, ,, Consiliul Local exercitcd atributii
privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”, iar in
exercitarea acestor atributii, potrivit art. 129, alin.(6), lit. b, din acelasi act normativ Consiliul Local
,» hotdrdste vinzarea, darea in administrare, concesionarea sau_inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii”.

Vénzarea bunurilor din domeniul privat al oragului se face cu respectarea regulilor special
previzute prin art, 363, alin (1) al Ordonantei de Urgenti nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile i completarile ulterioare, prin licitatie publici, organizati in conditiile previzute la art.
334-346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.

Conform alin. (4) al art. 363 al Ordonantei de Urgenti nr.57/2019 privind Codul administrat

cu modificarile i completarile ulterioare, vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartinind
unititilor administrativ-teritoriale se aproba prin hotirare a consiliului local al Oragului Abrud.

UAT Oragul Abrud prin Consiliul Local intentioneazi si vanda imobilul — teren » in suprafati
de 169 mp, inscris in CF nr. 76928 Abrud, nr. cadastral 76928, situat in Orasul Abrud, str,Obor, nr.8 A,
Judetul Alba, prin organizarea procedurii de licitatie publica.
2. Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd vinzarea
terenului sunt: v
e valorificarea resurselor existente in scopul realizdrii unei extinderi economice ale Orasului
Abrud ;
® dezvoltarea investitiilor locale prin crearea posibilititii atragerii de investitori si implicit
cresterea ofertei de noi locuri de munci i '
® implementarea/extinderea unor obiective comerciale cu impact economic si social asupra
comunitatii locale se va realiza in conformitate cu prevederile legale astfel incat si se incadreze
in acelasi timp cu specificul local;
asigurarea unei sustenabilitati si a unei dezvoltiri durabile;
* atragerea de venituri la bugetul local;

3. Elemente juridice privind bunul imobil

- Denumirea si categoria din care face parte:

Imobilul (teren), in suprafatii de 169 mp, inscris in CF nr.76928 Abrud, nr. cadastral 76928 este
situat in intravilanul Orasului Abrud $i are categoria de folosinti curti-constructii.

- Situatia juridicii a imobiluluj :




Imobilul (teren) care se propune a fi vandut aparfine domeniului privat al Orasului Abrud,
conform CF. 76928 Abrud.

- Sarcini de care este grevat: terenul este liber de sarcini.

4. Elemente tehnice

Terenul, in suprafati de 169 mp, este situat in intravilanul Orasului Abrud , intr-o zon3
industrial3, are deschidere la drum, front de apoximativ 12 m si dispune de utilititi la limita proprietatii
§i anume : curent si ap# curent,

Activititi specifice zonei :turism $i prestdri servicii;

> Plan de situatie : planul de situatie al terenului care se scoate la licitatie in vederea vanzirii este
anexat la prezentul studiu de oportunitate,
> Date si conditii urbanistice:
- Terenul este situat in intravilanul Oragului Abrud ;
> Functiunea dominanti — zong favorabili investitiilor.
> Activititi - Terenul poate fi valorificat pentru activititi comerciale, turism etc.
> Dotarea cu utilititi : La limita proriettii — curent si ap3 curenti.

S. Pretul de pornire a licitatiei si date referitoare Ia procedura de vinzare

- Licitatia publici, se va organiza conform prevederilor prevézute prin art. 363, alin (1) precum
si art. 334-346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, ale Ordonantei de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare, cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, precum si in baza Regulamentului privind procedura
de vanzare a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al Oragului Abrud aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local al Oragului Abrud nr. 51 din 20.05.2021.

- Pretul minim de piati al terenului de Ia care porneste licitatia este 10.093 lei, conform
Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Mucea Valentin Dan.

~ Garantia de participare la licitatie publici va fi de 5% din preful de pornire al licitatie, respectiv
suma de 504,65 lei.

- Cumpdritorul va achita pretul integral in termen de 20 de zile de la data comunicérii deciziei
de atribuire a contractului, cel maj tarziy in ziua incheierii contractului de vanzare-cumpirare in
forma autentici. _

- Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea terenului se vor suporta de
cumpérator, potrivit prevederilor legale in vigoare.

Presedinte de sedint3, Contrasemneazi,
Consilier, Simina Anca Secretar general Hodan Diana Mira
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Cod fiscal

33541860 mobil 0740191204
EVALU}&{EQ%EVS,?N MUCEA e-mail valentin.mucea@yahoo.com

NR. 24 116.02.2024

RAPORT DE EVALUARE

pentru stabilirea_valorii de piata a terenului idenfificat
cu CF nr.76928,top76928,proprietar : Primaria Abrud —

domeniu privat

Situat in oras Abrud,str.Obor,nr.8 A , judet Alha

Proprietar: UAT Abrud.

Datele, informetjile §i continutul prezentului raport find confidentiale, nu vor putes fi coplate in parte sau in totafitate §i nu vor fi trensmiise unor terfj
fér acordul scris gi prealabil al EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN |, in calitate de executant gial UATABRUD .
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EVALUARE TERENINTRAVILAN -CF76328 Abrud » eveiuator Anevar Muces Valentin Dan

Citre: UAT ABRUD
Prezentul raport de evaluare se referala un teren intravilan in suprafata de 169 mp . inscris in CF nr. 76928

Abrud la solicitarea UAT Abrud .Lista bunurilor evaluate este prezentata fn tabelul de mai jos:

Nr.crt | Denumire bunuri Suprafata (mp) - CF
1 Toren infravilan 169 mp — CF 76928 Abrud

In prezentul raport de evalusre a fost evaluat dreptul integral de proprictate asupra mijloacelor fixe prezentate, valabil gi marketabil,
nipoteza of aceste bunuri poti tranzactionate.

Evaluatoru] a procedat la evaluarea bununilor conforn Standardelelor de evaluare ANEVAR editia 2022, in spetial
standardele:
SEV 100~ Cadru general (IVS Cadru general )
SEV 101~ Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102) ;
SEV 103 - Reportarea evaluarii {IVS 103} ;
V" SEV.104~ Tipuri ale valorii (VS 104)-
inspectia bunurilor a fost reafizatéi de citre evaluator, In prezenta reprezentantului societatii . Cu aceasti ocazie au fost identificate
pe teren bunurile supuse evaluéril, care sunt cuprinse n tabelul de maj sus.
Evaluarea s-a efectuat doar pe indicafiilor §i documentslor puse la dispozifie de citre UAT Abmd §i Tn baza detelor culese i
observate de evaluator cu ocazia inspectiei.
In aveste vondifii evaluatorut au igiasumé nicio responsabifitate ou privire ta situatia juridics sau fe identificarea imobilulyi.
Evaluatorul nu T5i esumd nicio responsabilfitats, in nicio circumstangf, pentru eventualele informafji eronate, false, sau incomplele
puse la dispozitie de cétre proprietar.
Metodele de evaluare aplicate: metoda abordérii prin comparatii si gapitalizarea veniturilor,
Raportul a fost structurat dupé cum umeazg:
(1) Date geneyale ~ in care sunt prezentete principalele elemente cu caracter specific care delimiteazéi modul de abordare &l evalusri
(2) Bunurile evaluate —n care sunt descrise elementele cunoscute privind reperele evaluate
{3)Analiza detelor— confjne aplicarea metodei de-evaluars, rezuliatul obiinut §i epinia-evaluatorului
(4) Anexe — contjn elemente care susfin argumentele prezentats Tn raport.
Tn urma aplicérii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare |a valoarea justa a bunurilor evaluate, finand seama
exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

A

W.cr‘t Denumire bunuri Suprafata (mp) - CF
[ 1 Teren intravilan 169 mp - CF 76928 Abrud

Referitor la aceasté valoare se impune a se mentjona urmétoarele:

Valoarea este considerata in conditii de plata cash, integral la data tranzacljei;

Valoarea nu include TVA;

valoarea esle o prediciie gi o apraciers subiectivs;

evaluarea esie o opinie-asupra unei valori;

curs BNR utilizat 1 euro - 16.02.2024 = 4,9770 lei

Evaluatorul nu i§i asumé nicio responsabilitate referitoare la dreptuf de proprietate asupra bunurilor evaluata .
Raportul a fost pregéfit pe baza standardelor, recomandsrilor gi metodologisi de lucru recomandate de citre ANEVAR
(Asociatia Nafjonaléd a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).
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CUPRINS

SCRISOARE DE TRANSMITERE
SINTEZA RAPORTULUI .
|. TERMENII DE REFERIN]'A Al EVALUARII

Identificarea si competenia evaluatorulyi
Identificarea clientului si a oricsror alfj utilizatori desemnatj
Scopul evaludrii
Identificarea activelor supuse evalurii:
Tipul valorii
Data evaludri
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura i sursa informalfilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze §i ipoteze speciale
Restriciil de utilizare, difuzare sau publicare
Declararea conformitéfji luor arii
Valabilitatea raportului

ll. PREZENTAREA DATELOR
Identificarea proprietatji imobi Ilare Descrierea juridica i Descriere tehnica
Datele despre zon4, orag, vecinatifi si amplasare
Informatii despre amplasament
Descrierea ferenului

Date privind impozitsle si taxele
Istoric, inclizénd vanzérile anterioare gi ofertele sau cotafiile curente

Hl. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Aspects ale pielei specifice, analiza ceterii de bunuri

Concluzii i tendine privind piala specifica:
IV.EVALUARE )

Evaluarea bunurilor

V. ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZIA ASUPRA VALORII
Alegeraa valorii finale

Rezultatele evalurii. Opinia evaluatorului

VI. ANEXE
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EVALUARE EN INTRA | - CF 75928 Abrud ~ Valentin Dan

SINTEZA RAPORTULUI

Oblectul evaluarii:
Prezentul raport de evaluare se referala un teren infravilan in suprafata de 169 mp . inscris in CF nr. 76928 Abrud la

solicitarea UAT Abrud .Lista bunurilor evaluate este prezentsta in tabelul de mai jos:

| Nrert | Denumire hunuri ) ! Suprafata (mp) - CF
1| Terenintravian | 169mp- CF 76928 Abrud

Beneficiar: UAT Abrud , in calitate de client si destinatar.
Forma de proprietate: proprictale privata ;
Proprietar: UAT Abrud - domeniu privat ,conform extras CF nr.76928 Abrud .
Scopul evaluaril este estimarea valorii de piata a terenului supus evaluarii |,
Mentjondm ¢ un ait scop & evaluarii ar putea conduce la metode diferite de evaluars si implicit la rezultate
diferite.
Prezenta lucrare se adreseaz UAT Abrud In calitate de cllent si de destinatar.
Data evaludrii: Data de referintd a evaludrii este 16.02.:2024. in consecinta toate transformrile preturilor in
Euro definute de eveluator s-au efectuat 1a cursul existent la data ds 7 6.02.2024, de 4,9770 LsilFuro,
Evaluarea a fost facuti corespunzator condifiilor existente la data 16.02.2024 . Toate informatiile particulare si
publice disponibile la aceast’ dala au fost considerate ca fiind polrivite acestor condifii.
Bazels evaluiril. tipul valorii estimate: Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR, etitia 2022, in special standardele:
v SEV 100- Cadru general (IVS Cadrul generaf )
SEV 101 Termeni.de referinta &i evaluari { IVS 101);
SEV 102~ Documentare si conformare {IVS 102) ;

v
v
v’ SEV 103- Raporlarea evaluari (IVS 103) ;
v’ SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

Tipul de valoare adecvat scopului uflizérii evaludnt este valoares de piata
Monsda raportului: rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate fn LEI si nu confin TVA
Rezultatete evalurii. Opinia evaluatorului
Melodologia de evaluare aplicats include:
- abordarea prin metoda casturifor
in urma aplicarii metodologiei de svaluare, opinia evaluatorului referitoare |a valoarea bunurilor evaluate, tinand
seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

| Nrcrt | Denumire bunuri | Suprafata (mp)-CF | Valoare (tel)
1 Taren intravilan | 169 mp -CF 76928 | 10093 I

= Valoarea nu include TVA
= Evaluatorul nu i asuma nicio responsabilitate referitoare la dreptul de proprietate asupra bunurilor evaluate .

Ec.Mucea Valentin Dan
Evaluator Autorizat EPI
Membru titularANEVARﬂ
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VALY, I/ - CF 76928 - evaluator Anevar Velentin

TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI

ldentificarea si-competenta evaluatorului

Mucea Valentin Dan - evaluator autorizat EP| cu experientd in avaluare de peste 15 ani.

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul care a infocmit raportul de evaluare esle membru ANEVAR, a
indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionali continu al ANEVAR st are competenta necesard
intoomirii acestui raport. '

Mucea Valentin Dan - evaluator autorizat EPI, are incheiats asigurars de raspundere civil la AON
ROMANIA SA.

I conformitate ou oerinfefe prezentate in Standardele de Evaluare ANEVAR in vigoare ta data de referini3 a
evaludrii, prin prezenta se confirmi ca:

- evaluaforul ¢d nu are nici un interes prezent sau de perspectivé in legaturd cu bunurile imobile care fac
obiectul prezentuiui raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de pértile implicate.

- onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in raport a unei anumite
valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influeniat de aparitia unui

eveniment ulterior.

Identificarea clientului $i 2 oricéror alfi utilizatori desemnati
Client: UAT Abrud .

Date de indentificare : UAT Abrud

Destinatar: UAT Abrud .

Scopul evaludrii

Seopul fucrarii este estimarea valorii de- piata a unui leren intravilan insoris in-CF 76928 Abrud-.

Mention&m c& un alt scop al evaludrii ar putea conduce la melode diferite de evaluare si implicit la rezultate
diferite,

Se considera ¢a bunurile nu sunt restrictionate la tranzacljonare.

Identificarea bunurilor supuse evaluéri:
Informatiile cu privire I identificarea bunurilor, la starea tehnica si configuratia acestora au fost primite de fa

client si verificate (in masura in care a fost posibil) in feren cu ocazia inspectiei. Aspectels juridice se bazeaz3
pe informatiile si documentsle- furnizate de- citre. reprezentantii primariel §i au fost prezentate fird a se
intreprinde verificéiri sau investigafii suplimentare. Réspunderea pentru veridicitatea §i exactitatea informafjilor
legate de dreptul de proprietate apartine in intregime UAT ABRUD .

Tipul valorii
Avénd n vedere scopul evaludrii, s-au avut Tn vedere recomandarile Standardelelor de evaluare ANEVAR
2022 (care includ gi Standardele Infernationale de Evalyare).
In aceast ipostazi, s-a putut apela la estimarea unei valori de piatd definite conform SEV 100 - Cady
general.
» Valoarea de piats esle suma estimats pentru care un acliv ar putea fi schimbat la data evalugrii
Intre un cumpdérétor hotérét i un vanzstor hotérét, intr-o tranzacfie nepértinitoare, dupa un marketing
adecval gi in care parfile au actionat fiecare in cunostin{a de cauza, prudent gi faré constrangere.
Mstodologia de calcul a “valori de piald” a tinut cont de scopul evaluatii, tipul bunurilor evaluate §i de
recomandérile Standardelelor de evaluare ANEVAR 2022(care includ §i Standardele Internationale de
Evaluare)
Metodologia de evaluare aplicatd include:
- comparatii de piata pentru teren
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Data evaludril
16.02.2024
Data-elaboririi lucrini
16.02.2024 ;
Moneda raporfului
Rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate in RON. Toate transiormairile prefurilor in EURO definute de
avaluator s-au efectuat la cursul de referinti din data de 16.02.2024 , de 4,9770 RON/EURO.
Toate valorile exprimate n acest raport nu includ TVA.,
Inspectia bunurilor a fost realizatd de cilre evaluator, in data de 05.02.2024 . Cu ocazia inspectiei, din
informatille culese au fost sinletizate date cu privire la deprecierea fizied si a depracierii funclionale & bunurilor
supus evaluaril.

Documentarea necesari pentru elaborarea evaluari
Pentru realizarea raportului de evaluare sunt necesare urmatoarele informatji:
»  disculii purtate ou personalul de specialitate relativ la;

« identificarea bunurilor ce fac obiectul evaluari;

e identificarea proprietafii imobiliare;
regimul de utilizare pentru imobil;
luerrile de reparatii si modemizari efecluats;
starea fizica;
modul de exploatare;
gradul de utilizare;
inspectia bunurilor, verificarea practici a concordantsi situatiei din teren cu informatiile din documentele
fumizate- exiras CF nr. 76928 Abrud - anexat. .
inspectia clédirilor, verificarea practica a concordantei situatiei din teren cu informatiile din documentele
fumnizate;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborrii raportului;
estimarea Celei mai bune utilizéri;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat ta baza efaborarii raportului;
selectarea fipului de valori estimate in prezentul raport;
deducerea si esfimarea conditiilor limitative specifice patrimoniului evalyat;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluari;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru esfimarea valorilor care caracterizeazi
proprietatea.
[

VVVVVVY V¥V vy

Natura si sursa informatiflor pe care se va baza evaluarea
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatilor furnizate de catre UAT Abrud , coreclitudinea
§i precizia datelor fumizate find responsabilitatea acestuia §i anume : extras CF nr. 76928 Abrud — anexat
v Informafji privind piata acestor bunuri;
v Alte informalji necesare existente in bibliografia de specialitate;
v" Standardelelor de evaluare ANEVAR 2022,
Sursele de informalii au fost; extras GF nr, 76928 Abrud - anexat .
UAT Abrud reprezentata de catre dl.Mera Tiberiu pentru informatiile legate de bunuri (situatie juridics,
economica, valor, istoric, §.a.) care sunt respansabili exclusivi pentru veridicitatea informatilor furnizate ,
Site de vanzari ~ cumparari - OLX
v’ presa de specialitale gi evaluatori care Tsi desfigoars activitatea pe piata locals;
v’ baza de date a evatuatorului.
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VALU, TEREN N -CF7l d - evaluator Anevar tin Dan

Ipoteze sl ipoteze speciale

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea standardelor de evaluare, a normelor §i recomandirilor

ANEVAR.

Raportul de evaluare s-a elaborat cu luarea n considerare a rezultatelor inspeciisi in teren a bunurilor supuse evaluii,

indicale de catre reprezentantul ciientuls, a informailor puss la dispozifie de céfre acests, a informajilor general valabile

§i cu luarea in considerafie a tuturor factorilor care au influent asupra valori, firé omiterea deliberati a unor informafji.

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeazé. Opinia evaluatorului este

exprimati in concordanti cu aceste jpotaze gi concluzii, precum $i cu celelalte aprecieri din-acest raport.

Principalele ipoteze gi imits de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

v' Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile §i documentele fumizate de citre UAT Abrud reprezentata de
catre dl.Mera Tiberiu - sef serviciu domeniu public si privat gi au fost prezentate fir& a se intreprinde verificarn sau
investigatii suplimentare. Drephu! de proprietate este considerat valabil 5i marketabil;

v" Terenul aparine UAT Abrud , conform-extras-CF n. 76928 ,enexet .
v Nu am reafizet nici un fal de investigalje pentru stabilirea existen{si unor defects ascunes ale bururilor evaluats. Se
presupune ca hu exisia defecte ascunse sau neaparente als bunurilor care sa influenfeze valoarea. Evaluatorul nu-si
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obfineres studiilor necesare pentru a le descoper;
Situafia actuald a bunurilor §i scopul prezentei evalusr au stat fa baza selectiirii metodelor de evaluare utiizate gia
modalitafior de -aplicare & acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduci ia estimarea cea mai probabila & valori
bunurilor in conditiile tipului valorii selectste;
Proprietatea imobiliaré a fost evaluati in starea in in condiile existente la data evalugrii
Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informalile pe care le-a avut la dispozifie existind posibilitatea
existentei si a altor informatji de care evaluatorul nu avea cunogtints.
‘Evaluatoru! g avut In dispozifie extrese de carte funciari pus I dispozifie de cétre bensficiar .
Evaluatorul a identificat bunurile impreuna cu bensficiarul, suprafata terenului find estimatd prin mésurétori si
fotografii efectuate de evaluator, locafiile indicate gi limitele proprietéfilor indicate de beneficiar se considers a fi
corecte. Evaluatorul nu este topografitopometrist/ geodez §i nu are calificarea necesara pentru a mésura gi garanta
locafiile si limitsle proprietéfilor aga cum au fost ele indicats de propristar i descrise in raportul de evaluare. Acest
raport are menirea do a estima o valoare a proprietdjior identificate si descrise Tn raport in ipoteza in care aceasta
corespunde cu cea indicaté de reprezentantul societdfi. Orice neconconcordantd intre proprietatea identificata si cea
din. documentele de praprietate invalidaazs. corespondanta dintre. valoarea estimati gi proprietalen sfestats de.
documentele de proprietate dar pdsireazi validi valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport

v’ Evaluatoruf considera ca prasupunerile efectuste la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
Taptelor ce sunt disponibile fa data evalugri;

Ipoteze specisle:

v price dlocare de valod pe campanente este valabila numai in cazul uliizéri prezentate T raport. Valor separafe
alocate nu trebuie folosite in legéitura cu o alta evaluare gi sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

¥ infrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

v' evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depund mérturie in
instantd relativ ia proprietatea in chestiune;

v’ nici prezentul-raport, nici pari ale sale (in special concluzii referifor la valod, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

v' Evaluatorul nu dispune de aparatura necesara in determinarea cu exactitate a starii tehnice a bunurilor si nu ests
avizat in acest sens. Tolodala, evaluatorul nu se face raspunzator pentru demersurile necesare in vederea realizari
unor expertize ishnice a bunurilor evaluats.

Evaluatorul nu 7yl asumd nicio responsabilitate referitoare I dreptul-de propristate asupra bunuritor evaluate
¥" Réspunderea pentru veridicitatea §i exaciitatea informafjilor legate de dreptul de proprietate aparfine in intregime UAT
Abrud , care a pus la dispozitia evaluatorului : exiras CF nr. 76928 Abrud - si a asiguret inspectiain teren , in

localitatea Abrud in datade 05.02.2024,0cazie cu care s-au facut si fotografii ;
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EVALUARE TERENINTRAVILAN ~CF 76928 Abrud ~-evaluator-Anever Mucea Valentin  Ban

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza informafiilor fumnizate de citre beneficiarul lucrrii,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Valorile estimate de céire avaluator sunt valabile la data prozentats i raport g ned un interval de Timp fimitat
dup aceastd dats, in care condifiile piefei specifice bunurilor mobile evaluate nu suferd modificari semnificative
care gfecleaza opiniile sstimate.
Acsst raport de evaluare este destinat scopului precizat gi numai pentru uzul destinatarului si clientului
mentionati mai sus,
Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client i destinatar nu accapt3 nigio responsabilitate fald de alte
persoane, in nicio circumstanta.
Acest raport de evaluare ests confidentfal, destinat numai scopufui precizat gi numai pertro uzat clientolor si
destinatarului mentjonati in raport. -
Ca urmare evaluatorul nu Jsi asumd nicio responsabilitate fatd de terf care utiizeaza acest raport sau-informaji
cuprinse n al.
Acest raport nu poate fi folosit pentru depunere de mirturie in justifie, atata timp cat nu a existat o intelegere
prealabil3 in acest sens.
Tolodatd valoarea exprimaté este valabild numai n ipotezele si conditilie restrictive exprimate, orice element ce
conduce fa nefroadrares in zeestea din urmd, impunénd actualizarea hordrii
Raportut este confidential, strict pentru destinatar si client, evaluatorut nu accepta nici o responsabilitate fata de
altapersoana, innic o circumstanta,
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa
apara,
Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul si destinatarul

nominalizafj in raport atrage dupa sine incetarea obligatiitor contractuae,
Declararea conformitiii evaluirii cu standardele de evaluare ANEVAR

Prin prezenta, In limita cunostinfelor gi informatiifor definute, cerfificam ¢3 afirmatjile prezentate gi sustinute in
acest raport sunt adevérate §i coreote.

De asemenea, ceriificim c4 analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate gi condiile limitative specifice gi sunt analizele, opinille &i concluzile noasire personale, find
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificim ¢4 nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd in legaturd cu bunurile care fac
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenia legata de pértile implicate.

Suma ce ne revine drept plats pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in raport
a-unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul §i nu este influentatd de
aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opinile §i concluzile exprimate au fost realizate in conformitate cu carinjele din standardela,
orientérile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociafia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Roméania) si standardele Comitetului Intematjonal de Standarde in Evaluare (IVSC).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Bunurile au fost inspectale personal de ciire evaluator.

In etaborarea prezentului raport it s-a primit asistent® semnificativa din partea nici unei alte persoans i afara
evaluatorilor care semneazi mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris §i preatabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardul de Evaluare ANEVAR, edifia - 2022.

Vafabiiitatea raportului

Prezentul raport de evaluare este confidential pentru beneficiar, §i este htoemit numai pentru destinatia stabilits

mai sus. -
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l. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea bunurilor. Descrierea juridic gi descriere tehnica
Lista bunurilor evaluate este prezentats In tabelul de mai jos:

| Nrert | Denumire bunuri | Suprafata (mp) - CF
[ 1 Teren intravilan | 169 mp ~ CF 76528 Abrud

In prezentul raport de evaluare a fost evaluat drepiul integeal de propristate asupra bunurilor, considerat valabi
§i marketabil. Terenul ests intravilan are suprafata de 169 mp. si apartine UAT Abrud domeniu privat .

Sltuatla juridicé

Evaluatorul a avut la dispozitie extras CF nr. 76928 Abrud . A fost supus evaludrii dreptul de proprietate asupra

intregii proprietaii imobiliare prezentate anterior.

Descrierea amplasamentului:

Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport de evaluare:

» este situatd in intravilanul localitsli .

=  zonaeste industriala

» aredeschiderela drum frontde aprox ,12 m

= torenul este amplasat in oras Abrud , str.Obor nr. 8 A, jud Alba in imediata apropiere a fostei cladiri
adminisirative a Cooperativei Mestesugarut .

-dispune de utilitéfi la limita proprietatii: curent electric, apa curenta

Date despre zond, localitate, vecinititi si amplasare

Constructia , care a a avut destinatie inifiala de magazie este amplasatain oras Abrud , jud Alba . Localitatea
se afid situatéd In partea de vest ajudehiliii in munfii Apuserii ,

Turism

Prestari servicii

Activitati economice principale:

Turism

Prestari servicii

Comert

Punerea la dispozifie de teren pentru investifii {construire de pensiuni ).

Descrierea hunurilor

Proprietatea imobiliara evaluata ests situata in localitatea Lupsa Abrud i a fost descrisa anterior la descrierea

amplasamentului .



PETRICA SIMINA
Evidenţiere


1. ANALIZA PIETE! BUNURILOR EVALUATE
Aspecte ale piefei specifice:

Piafa imobiliaré se definegte ca un grup de persoane sau firme care intré in contact in scopul de a efectua
tranzaclfi imobiliare. Parficipantji la aceasta piat3 schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii.
Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este dessori influentatd de
reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de propristifi imobiliare pot tinde cfre un punct de
echilibru, dar acest punct este tearetic si rareori ains, existand ntotdeauna un decalaj intre cerere si oferts.
Gierta pentry un anumit lip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s se modifice bruse, fiind: posibil
astfel ca de multe ori s& existe supraoferti sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumparétorii gi vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informat, iar actele de vanzare-cumpdarare nu au loc in mod
frecvent,
De multe ori, informajite despre prefuri de tranzaclionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Proprietdfife imobiliare sunt durabife i pot fi. privite ca investifii. Sunt pufin fichide i de obicei procesul de
véanzare este lung.
Practic, pentru-proprietafile studiate, piala -esie
v’ piata propristéfiior industriale/epaiji edificate la standarde vechi, situate in zona ruralé.

Proprietélile comercialefindustriale, privite global, impun o putere financiard mare necesars pentru achizifia
acestor spafi i pentru realizarea investifiilor pentru a putea functiona conform standardelor suropene impuse.
Practic un investitor este afras in special de existenia unui teren liber cu utilitéfi pe care s3-gi construiascé spafii
moderne, decét s& achizifioneze niste construclii edificate pe standarde vechi, affate iritr-o faz4 ‘avansats de
degradare, in aceasta situaie de multe ori prefer s& demoleze constructiile vechi gi s construiasc altele noi
su maleriale gi tehnologii moderne. Existd o tendinté in cregtere pentru construirea de pensiuni si locuinte de
vacanta , cauzate de restrictile cauzate de pandemie.
Datorité muitor firme care se inchid sau intré in faliment, bunurile acestora find vanduts la licitatie existd o
tendint4 de scadere a prefului pentru construciii industriale, mai ales a celor foarte vechi, degradate.

Analiza cererii
Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietals pentru care se manifests
dorinia peniru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumits pia3, intr-un anumit interval de timp.
In ulfima perloada, sub efectul crizel economice piata imobillara (mal ales cea locala) trece printr-o perioada
nefasta, suferind transformari brugte seminificative intr-un interval de fimp relativ scurt. Astfel ca la momentul
actual aceasta- se- caracterizeaza- printi-0- cerere - solvabila redusa-in -{oate segmetele acesleia, fapt ce
concrelizeaza un nivel de franzactionare aproape inexistent. Scaderea cererii vine ca efect in principal al
restrictionarii si scumpirit finantarii bancare, fapt ce face ca multe societati din domeniul specific sa-si restranga
activitatea, scazand astfel si interesul investitional.
Cererea poate fi analizatd sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ gi cantitativ.
Nivelul acestel cereri determiné alracfivitatea unui proprietfi {Sltuaté pe subpiala’ mai sus definita).
De mentionat cé proprietatea sub aspectul funclionalitatii si dotarilor nu este-conform standardelor practicate pe

‘piafd la momentul actual.

Nivelul acestei cereri determin atractivitatea unui proprietati,
Atractivitatea proprietatii imobiliare studiate provine din:
v’ Utlitatea terenului supus evaluarii . Efectsle unor  riscuri resimfite pe pial este:

- hecesitatea expunerii un fimp mai indelungat pe piat3 si efectuarea unei oferte speciale (pref atractiv)
care sd se adreseze exclusiv potenfialiior cumpdrétori, astfel incat s4 exlste un ,markefing adecvaf’, in nielesul
»Standardului valorii de pia{";

Analiza ofertei compstitive
Pe piata imobiliard, oferta reprezinté cantitatea dintr-un tip de proprietate care esle disponibild pentru vanzare
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sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piaf3 dat3, intr-o anumité perioads de timp.
Datorité crizei financiare o mare parte din societitile comerciale si-au restréns activitatea sau chiar au intrat in
proceduri de lichidare judiciara si au scos la vanzare sau inchiriere spatjile ramase libere.
Ingreunarea creditarii si criza economico-financiara reduce drastic cererea pentru spalii industriale. -
In general prezinté afractivitale spatiile comercialeindustriale construite la standarde achugle si nu cele vechi care
necesiti investii majore pentru.a respecta cerinfele de madiy gi de funclionare.

Analiza ofertei competitive
Pe piata imobiliard, oferta reprezintd-cantitatoa dintr-un tip de-propristate care- este- disponibild pentru vanzare-
sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd daté, inir-o anumita perioad de timp.
Ofertele de terenuri sunt desful de pufine. Cele pentru terenuri agricole gi industrisle sunt de coa {euro/mp, cele
intravilane rezindenfjale ajung pana la 10 -15 euro/mp.

Concluzii gi fendinte privind piata specifica:
a. fendin{s de meninere a prefurilor de achizifie pe termen scurt gi mediu, fendint3 influentala de
evolulia-econemie nationale siinternalionale;
b. piald a cump&ritorului;
¢. timp de expunere mai mare pentru a fi vandute (implicd si riscul deprecierii bunurilor) sau
reduceri semnificafive de pret pentru o vanzare rapida a acestora;

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta altemativa de ufilizare a proprietatii selectats din diferite
variante posibile care va.constitui baza de pornire-gi va genera ipotezels de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.
Cea mal bund utifizare - este definitd ca ulilizarea rezonabils, probabila §i legals a unui teren iber sau construit
care esle fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabil financiar §i are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buné utilizare este analizata uzual In una din urmétoarele situafji:

=> ¢eamai bund ulilizare a terenului fiber;

=> ceamaibuni utilizare a terenului construit.

Coamai bund utilizare a.unei propristali imobiliare-rebuie-s& indeplineascé patru criteri. Ea-rebuie-sd-fie-

permisibila legal - aici se analizeaza reglementirile privind zonarea, restriciiile de construire, normativele
de construcl, restrictiile privind constructile din patrimoniu si siturile istorics, impactul asupra mediului, clauze
din contractul de inchiriere.

posibila fizic — implicd dimensiunile, forma, suprafala, structura geologica & terenului gi accesibilitatea
unui fot de teren gi riscul unor dezastre naturale {cutremure, inundatii), precum si capacitatea si disponibilitatea
utilitéilor publice (cum ar fi canalizare, ap, linie de transport energie electrics, gaze, agent termic), condifile
fizice.

fezabila financiar ~ implica analiza si prognoza veniturilor generate de proprietate, din care se vor scidea
cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitu! pe profit) obfinandu-se astfel profitul net. Se va calcula rata de
fructificare a capitalului propriu §i dacd aceasta este mai mare sau egala cu cea agleptatd de investitori pe
piald, afunci utilizarea este fezabila.

maxim productiva - dintre ulilizarile fezabile, cea mai buna utilizare este acea utilizare care conduce la
cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordanti cu rata de fructificare a capitalului cerutd de piata
pentru acea ufilizare.
Cea mai bund utilizare este cea de teren liber . In evaluare am utilizat comparabile pe site — urile de specialitate
OLX din zone aflate nu departe de proprietatea evaluata ,
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4.2.1. Abordarea prin piati
Metoda prin piatd isi are baza In analiza pielsi gi ulilizeazd analiza comparativi, respectiv estimarea valorii se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietafi similare, comparand apoi aceste proprietali cu cea "de
evaluat’,
Premiza majord a metodel este aceea c# valoarea de plafd a unel propriet4fi imobiffare este in relafie directs cu
prefurile de ranzacjionare a unor proprietéli competitive si comparabile.
Analiza comparativd se bazeazd pe asemindrile gi difereniels intre-proprietsli si ranzaclile care influentaazd
valoarea. Metoda este o abordare globalé, care aplica informaljite culese urmarind raportul cerere-ofertd pe
piaté, reflectale in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazs pe valoarea unitard
rezultatd in urma franzacilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zon# sau zone comparabile
satisficator.
Procesul de comparare ia n considerare asemindrile i deosebirile Tnire terenuf *dé evaluat ® §i celelalfe
terenuri deja franzactionate sau oferte, despre care exist informatji suficiente.
Pentru -estimarea velori proprietélii prin aceasti -metods, evaluatoryl a apelat la-informatiile -provenite din
tranzacljile/ofertele de proprietati asimilabile celui de evaluat.
Caracteristicile, datele de comparaie gi cele ds ajustare sunt expuss in figele de calcul tabelar.
S-au trecut In revistd elementele de comparalie? necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactjilor recente.S -
a considerat ca aceasta metoda esle suficienta pentru stabilirea valorii de piata a terenului .

De pe OLX ,au fost selectate oferte de pret pentru terenuri astfel :

‘Coemparabila A — 4.884 Campeni — 30.600 eur — 6,14 eur/mp

EH S 0z —

HOME[ v @ Vandterenin localitatea camy X 4

¢ @ =5 olcrofd/oterta/vand-teren-in-lacalitatea-campeni-iIDhSspé html.. (3 B8 & & F

(D Mesaje )

2

Drepturi de proprietate, Restricii legale, Condifii de Finanfare, Condiii de V&nzare, Condifii ale Piefei, Localizarea
‘terenului, Caracteristici fizice (Dimansiuni, Forrné, Front stradal, Planeitate), Dotare co Utlitii.), Zonarea si Ceamai bund
utilizare,

/cousmur.
\o LOCAL

e
L 3
\\4‘3’%0 5>

N

3
S,
V7



Q“b'ovi_'_______.__.‘ . . - il

JUO HOME | « @ vVondtereninlocalitateacamp X %
L B
€ C % olw/dfofertafvand- teren-in-iocaliiatea-campeni-IDfSspetvml.. 4 80 & @ €
- Postat 05 februane 2024 Q?

Vand teren in localitatea campeni

- 30000 €

[N rromoveazA  (C ReacTuauZEAZA

{ Persoans fizica f{ Suprafata util: 4 884 m?

) DESCRIERE

Comparabila 8. - Brad— 7775 mp - 62.200 eur —8 eur /mp

i v @ Ocuiefeenintrozonadeo: X+
! € € = olwrofdsoferta/ocazie-tered-inty-o-zona-teosebita-IDhUIGY himizresson=exte.. 8 BF ¥

{5 Messje

CONSILIUL



HOM v @ Ocazle terenintr-czonadeos:. X 4

&

€ C % olcro/djofertafocazie-teren-intr-o-zona-deosebita-iDhillpY htmireason=exte.. I 89 ¥

ocazie ,teren intr-o zona deosebita

8€

[l proMovEAZA (O REACTUALIZEAZA

l l Persoana fﬂca.] [ Suprafata wiifa: 7 775 m? }

l . DESCRIERE

Comparabila€ ~934 mp. ,Bucium , 11.208 eur ~ 12 eur/mp —intravilan

IO HOME v @ Terenvanzare Bucium zonds. X +

L

“ C & olxro/d/ofertafteren-vanzare-bucium-zona-superba-iDiTEzMh.. £ BB W % "
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& Teren vanzare Bucium, zona s

x 4

oburojd/oferta/teren-vanzate-bucium-zona-superba-IDTEzMA. (4 & o G P

Piostat 20 laraisie 2023 Vv
Teren vanzare Bucium, zon4 superb3
P
12 € rretuie negociani
{7 rroMoveaza {C PREACTUALIZEAZA
- [ Persoana fizica ; ! Suprafete utila: 934;= } Ext;avﬂl inwavilen: intravilan
DESCRIERE
Critei i slonvont de oomperaie: Tonn do evelish Tevenixi do camperefin
| Nead. A B B
0 Tioul comperabilei oferta oferta oferta
1) Dreplui de proprisdate fransmise: ber iber er liber
2|Resirictii lsgale fért reshricli fara restrict fara restricti fara restrictii
3|Condi de finantare nomale siniare simiare simikre
4|Condii de varzare nofmale nomale nomnake nomek
5 igiel prezent prezent prezent prezent
B|Localzan e Abrud Campeni - mai sbb ‘Brad -mai séib ‘Bucium - méi siab
7|Caracteristici fzice
Supralafa (mp). 163 4834 7775 834
+oma, aport front -adantine: patrulater palruster patrileter patruater
Front stradal - apro ; 10 25 30 10
Topoale: plat __pat it
Uliati( en ot/ apa ) canciizam /gaz | dadnw) nulaudnulnu-la |dafdalnw) ) mdnn- & da /oy tousd nud oo d oo - b da fned v/ oot d o -la
8|melan/ termoficara / gite) fimia propristati Fnita proprigdati Bmita proprieteti imila propristal§
9|Zongre; rezidentinfi rezidentiay rezidential} rezidenfia®
10/Cea ma bina utikzsre: curli, constructi consirubd construbit construbil
Pret totat (EURQ) 30,000 62,200 11,209
Pret / mp (EURO) 8.1 8 120




EVALUARE TEREN INTRAVILAN «CF 76928 Abrud - evaluator Anevar Mucea Valentin Dan

Elemantul de CONPARATIE Propriafiden sublect CamparsbEsA l:mp-nu-a Gompareiita €
‘prazent prozant F@?ﬁ!‘ prezent
109 4384 276 834
20,000 $2,200 14,208
g8 €800 LE
10% 10% 10%
06t 0.80 120
875 L 20
Roer ber Bber iber
Coreclia unitara sau procentuala 0 ' ] [}
‘Corecje kotalapentru Drephari de proprictste 2000 €000 €0.00
m;m(mm) Ef7s EBEO L ER
~Corechia unilara sau procentuala 0% 0% 0%
“Coretfe'iolatn pedrurResicl ingalo - eueﬁoieni
urberishd 0.00 0.00 0.00
Projcorschal(EURhp) U . S /" - L £
CONIMDERNANTARE ) )
Conii de finanjare formale ‘ditden simie gimimre
Coreclia unitara sau procenksaia
‘Corecfe inlse peniku finaniare €0.00 €000 €000
Prajcoreciat (EURKR) . (EBTE €880 £1320
CONDIVDEVANZARE )
Condii de virzere normske normeio normale nommakt
‘Corsclia unitara sau proceniuala
Coracie nlpla peniu condii-de vinzare €000 €000 €000
Pretwm«am) . €675 €880, €
CONDOEPAIA L il s
“Condifi sle piefel prazent peezent prezunt prozent
Coreclia uritara Sau procentuda % % %
Coreche fotafa pertru condifi ale piojsi €0.00 €0.00 €0.00
Prejcorochat{EURIMD) €675 €880 €1
Localzare Ao Campari - i sieb Brad - i sisb Bucim-nai sk
Corectauniiara sau proceniuala . 0% 25% 35%
Corecya totala pentru localizare : £2m €220 €482
ﬁﬂm‘@mﬂ _esm LA LE (€782
cmmsm ’
.Mamn(dnmﬁm)sihm %0 pelndeler  48340p ;patulaler TI75 mp ; pasindoler $34mp ;paiufalr
Corectiaunitarn sausproceniual 3% 5% 2%
Corec§e lotta pertiy formi f dimensiuni €06 €044 €038
Front skadal - deschiders a fafeda b 10:00 % » 10
Coreciaunilera sau procenksala i % » 0%
Coreclo lollapenfufomtsyadd . €013 €033 €000
Topografie piat pil piat plat
‘Corecfia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
t:orec]em;;mmm(mun) tom 0 €000
Prefcoreciat{EURMD) o147 i €88
UTLTATOSPONBLE | o L . SR
M(mdlapalmergazmiml aim/miminin-la  datdatro/muine/u-ta dafouimlmimuinu-ls defnulruim fnui-ta
temnoficare / alte} it proprietafi Tmita propdeal Umita proprieta i propristati
Corecle unitara sau procentunla 0% 0% - 0%
Corecfe totala pentru uiltsf disponible €000 €0.00 €0.00
Pretcovectal (EUiRirg) _faw en €838
Zonatea - desfnala legala permisa rezkdentiail recidandall nezidential ragidentall
Corecheunitara sau progeniuala 00% 00% 0.0%
-Corecye tolala pentro 2oneze E0.00 €000 €060
Pra| corecat(EURKD) CgaM7 €177 €188 _
CEAMAIBUNA UTLIZARE
.Coreclie uritara sau procendusla % 0.0% bo%
Corace toka pentru Coa mal bimd ultizare €0.00 €000 €000
‘Pre}corectat €837, €nm €188
Pre corectat tEurimg) o €9 k3] 3
Corecfe bist o3 {absolu} €247 €297 €498
- {procenual) 36% 3% »%
{absoluy €24 €297 €498
. Corecfe totaid bruts 3% % 2%
Suprefala’ . ™
Opirie /mp * €
Valosre estimats_EURD 4,590
Veloare RON 2.800
Curs valufar 48770
Data evaluari 16-Feb-24




YAR, REN ] Vil - CF 76928 Abrud - evalu Valentin D

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:
" S-augustat comparebilele A B si C pentry oferfadepialicy 10%, 10%, 10% considerata marja de negociere
penfru terenuri cu un grad de afractivitate similara.
= Drept de proprietate :
o nuaufost necesare ajustari;
v Restricliilegale :
o nuaufost nacesare ajustan ;
s Condifi de finantare:
o nu au fost necesare ajustari ;
»  Condifi de vanzare;
o nuau fost necesare ajustari ;
=+ Condifii de piafa:
o nu au fost necesare ajuslan ;

*  |ocalizare:
o S-aajustat pozitiveu 30 A cu 25 comparabila B sicu 35 comparabila C |, cele trei propristati avand
o localizare mai slaba decat proprietatea subiect .
= Marime,forma; dimensiuni construibile;
o S-au gjustat pozitiv comparabilele A 3,B 4 siC2 , toate trei avand dimensiuni mai mari fata de
proprietatea subiect, pretul variind invers proportional cu marimea.
*  Frontla strada
o S$-a gustal poziiv cu 2 si 3 comparabilele A si B, pentru front la strada mai mare fata de cel &

‘proprietati subisct .
= Topografie

o Nus-aufacut ajustari , infrucét acestea au o fopografie plana;
»  Utifital disponibile

o Nu sunt corectii ;
»  Zongrea

o nu au fost necesare ajustari ;
= Cea maibuna ulilizare ;

o hu au fost necesare ajustari;

Veloerea asimilath pentru ferenul supus evaluarii a fost estimats ca find asimiliabiis valorii corectate a terentildi
comparabilei A deoarece ferenului A i-au fost aduse cele mai putine ajustari { sjustarea brutsi procentuals cea mai mic)
avénd in vedere caracterisficile analizate. In acest context valoarea rezultatd pentru teren prin aberdarea prin comparalj
de piatg, {rot) de 12 eurofmp .

VALOAREA DE PIATA | 12 eur/mp x 169 mp = 2.028 EUR echivalent |
DETERMINATA PRIN PIATA a 10.003 lei
'VALOAREA NU CONTINE TVA - - ) |




Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului,

In urma aplicérii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost obfinute urmétoarea valoare :

Nrort | Denumire bunuri Buprafata (mp) -CF Valoare (lei)

1 Teren intravilan | 169 mp -CF 76928 10.093

Argumentsle care au stat ia baza elaborarii acestei opinii precum gi considerentsle privind valoarea sunt;
Valoarea nu este afectatd TVA, la baza estimdrii au stat oferlele si tranzactile intre persoane fizics
majoritare pe piata imobiliara specifica.
valoarea a fost exprimats fnénd seama exclusiv de ipotezele, condifiite fimitative §i aprecierile exprimate in
prezentul raport gi este valabild in conditiile generale i specifice aferente pericadei februarie 2024 ;
valoarea nu fine seama de responsabilitifile de mediu i de costurile implicate de conformarea la cerinlele
legale;
valoarea este o prediclie gi 0 apreciere subiectivi;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
oursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,9770 LEVEURO la data de 16.02.2024.

Raportul a fost pregitit in conformitate cu standardele, orientzrile si metodologia de lucru recomandate de citre
ANEVAR (Uniunea Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania),

Lu slima,

Ec.Mucea Valentin Dan
Evaluator Autorizat EPI
Membru titular ANEVAR
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,f Oficlul de Cadastru i Publicitate Imobiliard ALBA
FE,  Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Carvipeni
7 4

| A
»
ANCPL CARTE FUNGIARR NR. 76928
AN LCEEIOR Carte Funiciars Nr. 76_9,28 Abrud
A. Partea . Descrierea l_m@
TEREN Intravilan , .

Adresa: Loc. Abrud; Str Obor; Nr. aA,Jud Alba
‘Nr, hl' mlg.&"f supr.hh* (mp)

Crt - :
P— ~ | Teren nelmprejmuit;.

AL 76928 169 neimprejmult intie -J__t wls® 10-12-12-13,frprejmult cu_gord din phiss
sarma intre puncRle 1 445-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-2

Inscrleﬂ privltoane Ia dmptul de pro ) _ :
2835 J 11/12#252

Act Administrativ nr. HOT RAREA nr. 102; 6/10/2023 emis brud -~ Primaria;
—TSe Infiinteaza cartea funclara 7 ul’cu numal AT
Bl (76928 / UAT Abrud,; rezultat din d rea lmbllului 1}
. _|cadastrat 75016, inscris in cartéa 5016; . . :
Act Administrativ nr, 94, din 1711 de OBASUL-AB _ _
Se infiinteaza cartea funcare fulul © adastral AL
B2 |75016/UAT Abrud, rezultat brarea Imob numarul
cad | 74364 Inscrlsl : “HMinciara 74364; .
OBSERVATI: pozitie tr OF 75016/Abrud, InSerisa inchelerea nr. 16411 din 23/12/2020;
Act Administrativ_nr. HOTARARBAWR; 41, din 27/04/2017 e de ORASUL ABRUD - QONSILIUL LOCAL;
B3 intabulare, drept d —dobandit prin Lege, cota actuala TAY
1, cota initiala :
1) ORAS ABR L PRIVAT.
BSERVATIL, sa din
. transcrisa d ! iAbrud, |
C. Partea Ill SARCINI .
Inscrier privind d mintale dreptulul de proprietate, dmpb.:d reale s
P - de garantlesl samlnl ' . Referlnte

NU SUNT @

Isfﬂmd, Tnscrisa prin Inchelerea nr, 16411 din 23/12/2020 poziti
r., 8970_ 018:




' Oficlul de Cadastru gi Publicitate Imobiliar3 ALBA
.’/ Biroul e Cadastru gl Publicitate Imoblliar Gampeni N
r/ e ;
CARTE FUNCIARA NR 76928
Ay PIE » >
Carte Funiclard N. 76928 Abrud e
A. Partea 1. Descrierea Im@
TEREN Intravilan : —t
Adresa: L.oc. Abrid, Str0bor, Nr, 8A; Jud Alba S
gﬁ tapomm Suprafsta® (mp) | 3 vaiii 1 Referinte
‘A% Teren nelm | .
AUl 76928 169 reimpremutt Intfe £ONCelY 10-11-12-13;mprejmult cu_gard din plase
garmoa intre wn@ 4-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-2
. , B. Pam | ' '
inscrier! privltoam la drephul de pro Rmﬂrme
22835 / 11/12/2023 .
Act Administrativ Ar. 'HOTARAREA nir., 10 i 6/10/2023 emis rud - Primaria;
~TSe Infiinteaza cartéa funclara 76 ulcu nu . AT
Bl |76928 / UAT Abrud rezuitat din d aréa Imobllului ul
-~ |¢adastral 75016 inscris in cartéa 75016; - - .
Act Administrativ nr, 94; din 17/1 de ORASUL. A -
Se Infiinteaza cartea funclara dbliuiul ¢ adastral Al
B2 75016/UAT Abrud, rezuftat mbrarea imob - aumarut
4364 Inscris dn nclara 74364; 4 il ‘
__OBSERVATII: pozitie tra 75026/Abrud, I inchelerea nr. 16411 din 23/12/2020:
Act Administrativ nr. HOTAI 1, din 27/04/2017° de ORASUL:ABRUD -‘_C,ONS_!I;JUL’ LOCAL;
B3 Intabulare, drept d E, dobandlt prin Lege, cota actuala Al
; 1,.cota inftiala. :
1) O ABR LPRIVAT
LS : , NS s nncelereanrz 11 n > POT
transcrisa d Abmd ln cr rea or. 8870 dl 018;
“Inscrier! privind d nﬂnwedmpmluldepmpﬂetah cfmpmd reale et
N =7 de gannﬁet.lurclnl : . neferlnte
R '

%{'}:. '\\
ﬂONSlLIUL




_Carte Funciard Nr. 76928 Comimna/Oras/Municlplu: Abrud

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
“Nr cadastral _|Suprafata (mp)* Observatii/ Refe
e — nelm -1 1-1¢-13,
76928 160 e punctele 13-13-15-15-17-13-19-20 2

“*Suprafata este d etermlnata in planul de proleciie Sterec 70.

DT N OB

M 1 \ ;t l.y'«-~ --_-,;
P . Tl b ...::‘:V

Date referitoare la‘teren
é','; Cf:ib:g:&e ook (Gl Tarla Parceld Nr, topo Obsewatill Referinte
| -eurth - D, 9 X PRERE P nelmpre]muﬂ: Tntre puncte!e 10- 11-12-
constructil 13,imprejmuit cu gard din plasa de
' ’ sarfha intre punctelé 13-14-15-16-17-
18-10-20:21-22-23-24-25-26-27-28-
29:30:10
lenl
_ 1) Valo r segmentelor sunt obfinute din proléctie In plan.
unct Lungime segment " 'Punct|  Punct “Lungime segmaent
sfarsit . {m) Inceput|  sfrsit © e i)
1 2 10 574 3 . .0.56
3 4 13.362 5| 9,998
5 (-] " 2.867 7 -2.927
7 8 2.005 9 2.666
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Carte Funciard Nr. 76928 Comuna/Oras/Municiplu: Abrud

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren _

" Nrcadastral [Suprafata (mp)* Obseivatil .-' e
Ty EY neimpre murt Intre punEEE IE-II-I!-'
76929 169 intré pu{':ctele 13-14.15-16-17-18-19-20-;

* Suprafata este

eterminat& in planul de prolecff—ﬁtere_'l'ﬁ.
3 i ETAL “UWML

Date reféritoare laeren

2',; gg't:g:&e inrad SupPacate T;ri_a_ Parcels | Nr. topo Obsewa;ulkeferh;e
7 | cort D o = 3 nelmprejmult Intre punctele 10-11-12-
constructii 13.imprejmuit cu gard din plasa de
L sarma Intre punctele 13-14-15-16-17-
18-19-20:21-22-23-24:25.26-27-28-
— 28:30-10
Lungime; ST Y S
1) Valo segnentelor sunt obtinute din proléctie tn plan. ,
Punc Lunglme segment " ‘Punct|  Punct “Lungime segment
sfarsit ... es(m) Inceput|  sférgit ' "9 v {m)
1 2 10.574 2 3| 0 56
3 4 13.362 4 5] 9,908
5 B © 2.867 . - ~7 2.927
7 8 2.005 8 [} 2.666




_Carte Funciarg Nr. 76928 Comiina/Oras/Municlplu: Abru

“Punct]  Punct Lungime segment Punct]  Punct Lungime segmeni
fnceput|  sfargit . (={m) Inceput|  sfirsit| = {m,
9 10 2.007 .10 11 AN\, . 8,295
11 12 0.766 12 18] N _ 1,892
13 14 0.819 14 15[ \V 4.676
15 16 5.737 16 1 ' 5.563
17 18 0.584 18 8.634
19 20 0.775 200 Q 1.205
[ 2 1 '3.805 , i '
Lung segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 ¢ & 1a 1 milimetry,
Mmmdlmmmfmmaudmsﬁn‘:mhmmmhmmmﬂ I 1 milimetry,

ZQOMANR
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Carte Funciaré Nr. 76928 Comuna/Orag/Municlpiu; Abru

Inceput

Punct
stérgit

Lungime segi

.m{m)

10

11

12

13

1892

14

16

4.676

18

=~
Y

5.563

B.634

1.205




Anexa nr.3 la Hotirirea Consiliului Local al Orasului Abrud nr.18 din 22.02.2024

- DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Vénzarea prin licitatie publici a imobilului (teren) in suprafati de 169 mp, inscris in CF
nr.76928 Abrud, nr. cadastral 76928, situatin Oragul Abrud, str. Obor, nr.8 A,
apartinind domeniului privat al Orasului Abrud

CUPRINS
I CAIETUL DE SARCINI
II. FISA DE DATE A PROCEDURII
II.  CONTRACTUL CADRU - CLAUZE CON TRACTUALE OBLIGATORII

IV.  FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

; //}\0 M:\m




I. CAIETUL DE SARCINI

Pentru aprobarea vanzirii prin licitatie publici a imobilului (teren) n suprafa{i de 169 mp,
nscris in CF nr.76928 Abrud, nr. cadastral 76928, situat in Orasul Abrud, str. Obor, nr.8 A,
apartinind domeniului privat al Orasului Abrud

1. Informatii generale privind autoritatea contractanti
Proprietar : Oragul Abrud — domeniul privat
Organizatorul licitatiei : Orasul Abrud prin Consiliul Local al Orasului Abrud
Cod fiscal: 4905592
Adresa: Orag Abrud, Piata Eroilor, nr.1, Judetul Alba, cod postal 515100
Telefon/fax: 0258780519/0258780265
Email : primariaabrud@yahoo.com

2. Informatii generale privind obiectul vAnzirii

2.1 Obiectul procedurii de licitatie il constituie imobilul (teren) in suprafatd de 169 mp, avind categoria
de fol(_)sinté curti-constructii, situat in intravilanul Oragului Abrud, str. Obor, nr.8A , Judetul Alba,
inscris in CF nr. 76928 Abrud, nr. cadastral 76928, proprietate privati a Orasului Abrud.

2.2 Imobilul care face obiectul vanzirii este proprietatea privatd a Orasului Abrud, in prezent este liber
de sarcini §i este inregistrat in evidentele contabile dupi cum urmeazi:

r. de inventar Date de identificare ale Valoare de inventar

78 teren intravilan - categoria de folosint3 curti-constructii, 2.592.46 lei
avind o suprafafi de 169 mp, situat in intravilanul
Oragului Abrud, Judetul Alba, str. Obor, nr.8A, inscris
in CF nr. 76928 Abrud, nr. cadastral 76928

3. Conditii generale ale licitatiei:
3.1 Elemente de pret

3.1.1 Pretul de pornire al licitatiei a fost stabilit in conformitate cu prevederile art. 363, alin.( 6) din
Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare, dupd cum urmeaz:




Date de identificare al Valoare de piati Valoare de
imobilului (conform raportuluide | inventar Pret pornire licitatie
evaluare) (valoarea cea mal mare dintre
-lei- lei- valoarea din raportul de
evaluare si valoarea de
inventar )
Teren intravilan - 10.093 2.592,46 10.093
situat in Oragului Abrud,
Judetul Alba, str. Obor, nr.8A,
inscris in CF nr. 76928 Abrud,
nr. cadastral 76928 1

3.1.2 Pretul de vanzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decét pretul
de pornire mentionat mai sus;

3.1.3 TVA nu este inclusi in preful de pornire si se calculeazi ca $i cotd procentuald conform
prevederilor legale in vigoare, la data facturirii, daci este cazul;

3.2 Taxe si Garantii
3.2.1 Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publici platesc o taxa de participare
in suma de 100,00 lei, sumi care nu se restituie.
3.2.2 Persoanele interesate care doresc s3 participe la licitatia publici plitesc o garantie de
participare. ’
3.2.3 Garantia de participare la licitatie, se achitz anticipat, este in sumi de 504,65 lei si reprezint3
5% din preful de pornire Ia licitatie.
3.2.3.1 Ofertantul va pierde garantia de participare, daci 1si retrage oferta in termenul de
valabilitate al acesteia sau daci ofertantul nu se prezintd pentru semnarea contractului de vinzare
- cumpdrare, in termen de maxim 30 de zile de Ia data la care vanzitorul a informat ofertantu]
despre alegerea ofertei sale ca fiind céstigitoare.
3.2.4 Garantia de participare a ofertantului declarat cstigitor va fi retinuti de ciitre vanzitor si se
considerd avans din preul de vanzare datorat de citre cumpiritor.
3.2.5 Vanzitorul este obligat si restituie ofertantilor necastigatori garantia de participare in termen
de 7 zile de la desemnarea ofertantului céstigitor,
3.2.6 Taxa si garantiile se pot pliti:

* La casieria vanzitoruluj — Oragul Abrud, Piata Eroilor, nr.1, Judetul Alba;

* Prin ordin de plati dupa cum urmeazs:

- Taxa de participare, in contul ..........ooooooorooo deschis la Trezoreria
Cémpeni, titular Oragul Abrud, cod fiscal 4905592
- Garantia de participare in contul............. » deschis la Trezoreria

3.3 Drepturile si obligatiile partilor:

3.3.1 Drepturile si obligatiile vinzitorului:

3.3.1.1 Vanzitorul are dreptul s3 organizeze licitatia de vanzare a imobilului - teren - situat in Orasul
Abrud, Judeful Alba, str. Obor, nr.8A, inscris in CF nr. 76928 Abrud, nr. cadastral 76928, in conditiile
stabilite prin prezentul caiet de sarcini;

3.3.1.2 Vanzitorul are dreptul, si solicite constituirea de taxe $i garantii conform art. 3.2 din prezentul
caiet de sarcini;

3.3.1.3 Vanzitorul are dreptul si anuleze licitatia in conditiile descrise la punctului 3.3.2.2, 4.1.14,
respectiv 6.1.4, din prezentul caiet de sarcini;




3.3.1.4 Vinzatorul are dreptul si refind garaniia de participare in cazul in care adjudecitorul nu
semneazd contractual de vénzare-cumpdrare in maxim 30 de zile de la data comunicirii deciziei de
adjudecare; .

3.3.1.5 Vanzitorul asiguri cumpiritorul ci terenul care face obiectul vanzirii nu face obiectul unor
cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privaté sau de restituire, depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv celor care reglementeazi regimul juridic
al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman In perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, nu
sunt grevate de sarcini §i nu fac obiectul vreunui litigiu. De asemenea, nu au fost formulate cereri de
retrocedare in baza Legii nr. 165/2013 privind mésurile pentru finalizarea procesului de restituire, in
naturd sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului comunist in
Roménia, cu modificarile i completirile ulterioare; _ .

3.3.1.6 Vanzitorul are obligatia si predea terenul citre cumpidritor, in stadiul in care acesta se giseste,
in termen de maxim 30 de zile de la data incasdrii pretului, in baza unui proces verbal de predare-primire;

3.3.2 Drepturile si obligatiile campiiritorului:

3.3.2.1 Cumpiiritorul are obligatia de a semna contractul de vénzare-cumpdrare in maxim 30 de zile de
Ia data comunicirii deciziei de adjudecare, in caz contrar urménd s piardd garantia de participare;
3.3.2.2 Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului de vénzare-cumpdrare in termenul stabilit, duce
la anularea licitatiei, pierderea garantiei si disponibilizarea terenului pentru o noui licitatie;

3.3.2.3 Cumpdritorul are obligatia sa achite pretul imobilului, stabilit in urma procedurii de licitatie la
data incheierii contractului de vinzare-cumpirare;

3.3.2.4 Cumpiritorul va suporta toate cheltuielile cu privire la autentificarea contractuluj de vanzare-
cumpdrare si intibulare a imobilului;

3.3.2.5 Cumpiritorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului dupd semnarea contractului de
vanzare - cumpdrare si achitarea prefului de vanzare, dupi care are dreptul de a exploata in mod direct,
pe riscul si rispunderea sa imobilul, respectiv are dreptul de a folosi si culege fructele bunului imobil
care face obiectul contractului de vanzare-cumpirare;

4, Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

4.1.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

4.1.2 Ofertele se redacteazi in limba roman.

4.1.3 Ofertele se depun la sediul autoritdii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractants, in
ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

4.1.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va
trebui si contini:

a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnat3 de ofertant, firs
ingrosdri, stersituri sau modificéri;

b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform Cap. D din Fisa de date
din prezenta documentatie de atribuire;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

4.1.5 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

4.1.6 Oferta va fi depusi intr-un numar de exemplare stabilit de citre autoritatea contractanti si previizut
in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s3 fie semnat de citre ofertant.

4.1.7 Fiecare ofertant poate depune o singuri oferts.

4.1.8 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toati perioada de valabilitate
stabilita.

4.1.9 Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de vénzare-cumpdrare a bunuluj
care face obiectul procedurii de vénzare, dar nu mai putin de 90 de zile.
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4.1.10 Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunul procedurii. . ‘

4.1.11 Ofertele depuse la o alts adresd a autoritifii contractante decét cea stabiliti sau dupa expirarea
datei-limiti pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fird a fi deschise. ’

4.1.12 Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia de
atribuire sunt descalificate. _

4.1.13 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major cad in sarcina persoanei interesate
(ofertantului).

4.1.14 in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligati s3 anuleze procedura §i si organizeze o nou3 licitatie,

5. Clauze referitoare la incheierea contractului de vnzare - campirare:

5.1.1 Vinzarea se face pe baza contractului de vanzare - cumpdrare, incheiat in form3 autenticd, sub
sanctiunea nulititii absolute.

5.1.2 Contractul de vénzare - cumpdrare se incheie numai dup implinirea unui termen de minim 20 de
zile calendaristice de la data comunicarii deciziei cu privire la atribuirea contractului si se semneazi din
partea vanzitorului de citre Primarul Orasului Abrud — domnul ALBU Cristian-Alexandru;

5.1.3 Contractul de vanzare - cumpérare va fi incheiat in limba roménd, in doud exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

5.1.4 in cazul in care cumpdratorul este de o alti nationalitate sau cetdtenie decét cea romani si daci
partile considera necesar, contractul de vanzare - cumpdrare se va putea incheia in patru exemplare, dous
in limba roméan3 si doud intr-o altd limbd aleasi de acesta.

5.1.50n situatia previzuti la alin. (5.1 4.) fiecare parte va avea cite un exemplar in limba romén4 si un
exemplar in limba striini in care a fost redactat contractual.

5.1.6 Contractul de vanzare - cumpérare va confine cel putin urmitoarele clauze:

a) pirtile contractante;

b) obiectul contractului;

9] pretul de vénzare si conditiile de plats;

d) data la care opereazi transmiterea dreptului de proprietate;

e) drepturile si obligatiile partilor;

) cheltuielilor ocazionate de incheierea contractului in forma autentica;
g) costuri

5.1.7 Pretul de vanzare se va achita integral la data incheierii contractului de vinzare - cumpdrare in
formé autentici in contul vanzitoruluj — Oragul Abrud, deschis la Trezoreria Céampeni;

5.1.8 La data incheierii contractului de vanzare - cumpdrare in forma autenticsi, vanzitorul va emite
factura, care va cuprinde valoarea prefului de vénzare-cumpirare a imobilului, inclusiv TVA, cu
mentiunea taxare inverss, in cazul in care cumpdrdtorul este persoana obligati la plata TVA.

5.1.9 In cazul neprezentirii adjudecatarului in vederea semndrii contractului de vénzare-cumpirare in
termenul stabilit, sau in cazul refuzuluj adjudecatarului de a semna contractul de vanzare - cumpdrare,
licitatia se anuleaza, fapt care duce la pierderea garantiei si imposibilitatea adjudecatarului de a mai
participa la o noud licitatie organizatd de Orasul Abrud pe o perioadd de 3 ani, respectiv la
disponibilizarea terenului pentru o nous licitatie.

6. Dispozitii finale

6.1.1 Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considers insugite de
ofertant.

6.1.2 Prevederile cuprinse in Documentatia de atribuire, vin in completarea celor cuprinse in prezentul
Caiet de sarcini.

6.1.3 Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, autoritatea contractant3 are dreptul de a anula procedura pentru




atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care S€ constatd abateri grave de la prevederile legale
care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului. _
6.1.4 Procedura de licitatie se considers afectatsi in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ

urmédtoarele conditii:

6.1.6 Drepturile si obligatiile pértilor, rispunderea contractuald $i rezolvarea litigiilor se vor stabilj prin
contractul de vénzare - cumpdrare, incheiat conform legislatiei in vigoare.

I FISA DE DATE A PROCEDURII

A. INITIEREA LICITATIEI

2.1.  Procedura de vanzare: Licitatie cu oferti in plic inchis.

2.2.  Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de citre vanzitor in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala §i intr-unul de circulatie locals, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

2.3. Amuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzitorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publics, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaz3 si fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact

exemplar din documentatia de atribuire; costul i conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei,
daci este cazul; data-limit pentru solicitarea clarificirilor; :

d) informatii privind ofertele: data-limit3 de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numdrul de exemplare in care trebuije depusi fiecare ofert;

e) data si locul la care se va desfésura sedinta public de deschidere a ofertelor;

f) instanta competent3 in solutionarea eventualelor litigii i termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii,

2.4.  Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor;

B. CONDITII DE PARTICIPARE.

2.5. La licitatie se poate inscrie orice persoand fizica sau Jjuridicd, roméani sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a plétit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;

b)  adepus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statuluj $i cétre bugetul local;
d) nu este in stare de insolvent3, faliment say lichidare:

2.6. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigétoare la o licitatie
publicd anterioari privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar




nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culps proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3
ani, calculats de la desémnare_a persoanei respective drept cagtigitoare la licitatie;

2.7.  Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publica plitesc o taxi de participare si o
garantie de participare (conform instructiunilor din Caietului de sarcini- parte integrantd a prezentei
documentatii).

2.8.  Persoana interesati are dreptul de a solicita i de a obtine documentatia de atribuire.

2.9.  Vanzitorul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire, la adresa: www.primariaabrud.ro.

2.10. Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

2.11. Vénzitorul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si firi 'ambig'uitz_'iti, la orice
clarificare solicitati, intr-o perioadi care nu trebuie si depéseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitiri.

2.12. Vanzitorul are obligatia de a transmite réspunsurile insotite de intrebdrile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luind
mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective,

2.13. Firi a aduce atingere prevederilor alin. (2.11), vanzitorul are obligatia de a transmite rispunsul
la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limiti pentru depunerea ofertelor.

2.14. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel vanzitorul
in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (2.13), acesta din urm3 are obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesari pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibili primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-
limitd de depunere a ofertelor,

2.15. Persoanele interesate vor depune - ofertele - intocmite conform Cap. D - din prezenta
documentatie - pani la data limit3 de depunere a ofertélor, stabilitd de vanzitor.

2.16. (1) Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, vanzitorul are dreptul de a solicita clarificiri
$i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii
ofertei cu cerintele solicitate.

(2 Solicitarea de clarificiri este propusd de cétre comisia de evaluare $i se transmite de citre
vanzitor ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(3)  Ofertantii trebuie si raspundd la solicitarea vanzitorului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

(4)  Vanzitorul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completdrile solicitate si determine aparitia
unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

2.17. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

2.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, vanzitorul este obligat s anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie.

2.19. In cazul organizdrii unei noi licitatii, procedura este valabil3 in situafia in care a fost depus3 cel
putin o oferts valabil.

C. DERULAREA LICITATIEL:
Etapa I. -Deschiderea ofertelor.

2.20. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

2.21. Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii la registratura
véanzitorului, plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

2.22. Inaceasts primi etap3, Comisia de evaluare va proceda la:

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor;

- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupi data si ora limits, stabilita prin anuntul publicitar.




- Deschiderea plicurilor exterioare a ofertelor care au fost depuse in termenul stabilit prin anuntul
publicitar. '

- Enumerarea fiecirui document prezentat de fiecare ofertant in plicul exterior.

- Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previizute la cap D din
prezenta documentatie _

- Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare ntocmegte
Procesul Verbal nr. 1, in care se va preciza rezultatul analizei si care va fi semnat de citre toti membru
comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

- Deschiderea plicurilor interioare in prezenta ofertantilor calificati ca urmare a procedurii descrise
la alineatului anterior.

- Verificarea fiecirui document prezentat de fiecare ofertant in plicul interior.

- Consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant in plicul interior, se va face in Anexa
la Procesul Verbal nr. 1. |

Etapa II. -Analizarea ofertelor.

2.23. Aceasti etapi nu este publicd, la ea participand doar membrii Comisiei de evaluare,

2.24, fn aceastd etapd, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza criteriilor de
valabilitate.

2.25. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al vanzarii.

2.26. in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste Procesul-verbal nr.2 in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal nr. 2 se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

2.27. inbaza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite vanzitorului.

2.28. fn termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, vanzitorul
informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

2.29. Raportul previzut la alin. (2.27.) se depune la dosarul vanzirii.

Etapa III. Stabilirea ofertei cigtigitoare.

2.30. Dupi desemnarea ofertelor valabile, mentionate in Procesul verbal nr.2, Comisia de evaluare va
stabili punctajul fiecirei oferte valabile, aplicind criteriile de atribuire - conform Cap D - din prezenta
documentatie si va declara cstigatoare oferta cu punctajul cel mai mare.

2.31. n cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile
interioare. Comisia va solicita fiecirui ofertant aflat la egalitate completarea unui nou formular de oferts.
2.32. Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul-verbal nr.3, care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

2.33. Inbaza Procesului-verbal nr.3, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite vanzitorului.

Etapa IV. incheierea Contractului de vinzare-cumpiirare

2.34. Vanzitorul are obligatia de a incheia contractul de vénzare-cumpdrare cu ofertantul a ciiruj oferts
a fost stabilitd ca fiind castigitoare.

2.35. Vanzitorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea
a VI -a, un anunt de atribuire a contractuluj de vanzare-cumpdrare, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de vanzare prevazute de pr




2.36. Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind vénzitorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daci e cazul;

¢) data publicarii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cstigitoare;

€) numérul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a ciruj ofertii a fost declarati castigitoare;

g) pretul de vanzare;

i) instanta competent3 in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

j) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a oferte; céstigitoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicarii. .
2.37. Vanzitorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de vinzare-cumpdrare, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora. ’

2.38. in cadrul comunicirii prevazute la alin. (2.37) vanzitorul are obligatia de a informa ofertantul
cagtigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

2.39. fn cadrul comunicirii prevézute la alin. (2.37) vanzitorul are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declaraty cagtigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

2.40. Vanzitorul poate sa incheie contractul de vénzare-cumpdrare numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizirij comunicirii previzute Ia alin. (2.37))

2.41. Predarea - primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR

2.42.  Ofertele se redacteazi in limba romana.
2.43. Ofertele se depun la sediul vénzitorului, pani la data si ora precizata in anunful publicitar, in
doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazid in ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora.
2.44. Fiecare ofertant poate depune o singuri ofert3.
2.45. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilitd de vanzitor. ' _
2.46. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilit in anunul procedurii.
2.47. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major4, cad in sarcina persoanei interesate
(ofertantului).
2.48. Oferta depusi la o altd adresi a vanzitoruluj decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limiti
pentru depunere se returneazi nedeschisi.
2.49. Continutul ofertelor trebuie si rimani confidential pani la data stabilit3 pentru deschiderea
acestora, vinzétorul urméand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasta dati.
2.50. Pe plicul exterior se va indica obiectul vénzirii pentru care este depusi oferta:

"LICITATIA PUBLICA pentru vinzarea bunului Imobil - teren - categorie de folosinti
: curti-constructii, in suprafatii de 169 mp, inscris in CF nr.76928 Abrud, nr. cadastral 76928, situat
in Orasul Abrud, str. Obor, nr.8 A, Judetul Alba.

ANU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA v,

Plicul exterior va trebui si contini:

Persoane juridice:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Anexa nr. I) si o declaratie de patticipare (Anexa nr. 2)
semnata de ciitre ofertant fira ingrogéri, stersiituri sau modificéri;

b) Acte doveditoare privind calitatile si ca ofertantilor respectiv:

QOMAN
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. Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comerfului - copie;

. Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile inainte
de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care si rezulte urmitoarele:

obiectul de activitate

ofertantul nu este in faliment;

ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfiisura activititi economice;

sediul social;

administratorul ofertantului.

. copie dupi statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative;

. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afli in
dizolvare, insolvents, faliment sau lichidare - original, insotit3 de copie a dovezii privind calitatea sa de
reprezentant legal al persoanei juridice si a actului siu de identitate;

VV VvVYvy

* . imputernicire, in original, acordati persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica, insotita de copie a actului siu de identitate (dacd este cazul);

. certificat de atestare fiscalj, eliberat de ANAF, care s3 ateste c3 persoana juridicd nu are datorii
fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizati;

. cazier fiscal - eliberat de ANAF, care si ateste cii persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune
fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizati;

. certificat/adeverinti privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi unitagii -

administrativ teritoriale unde isi are sediul, care si ateste cd persoana juridica nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizat;

. un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat si parafat.

. dovada bonititii financiar - bancare (scrisoare de bonitate bancar3, certificat de depozit, cont in
banci-persoane fizice)

. dovada achitiirii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100,00 lei, (sumi care nu se
restituie);

. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 504,65 lei, echivalentul a 5
% din pretul de pornire a licitatiei.

c) Dovada detinerii Caietului de sarcini si Instructiunilor pentru organizarea si desfisurarea

procedurii de vanzare (copie);

Notd I: Pentru persoana juridicy striini - se depun toate documentele mentionate mai sus, traduse, dupa
caz, in limba roméni de un traduciitor autorizat, precum si scrisoare de bonitate financiar3, eliberati de
o banci strdini cu care o bancs romani are relatii de corespondent, in original i in traducere legalizati;
Notd 2: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre ofertant.

Persoane fizice:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Anexa nr. 1) si o declaratie de participare (4nexa nr.2)
semnatd de cétre ofertant fira ingrogari, stersaturi sau modificiri;

b) Acte doveditoare privind calitifile si capacititile ofertantilor respectiv:

. act de identitate - copie;

. cazier judiciar care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savarsirea urmitoarelor fapte:
gestiune frauduloass, abuz de incredere, fals, ingeliciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 zile inainte
de data deschiderii ofertelor, original sau copie;

. imputernicire notarial3 in original/copie legalizatd, acordats persoanei care reprezinti ofertantul
in cadrul procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului siu de identitate;

. certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste ci persoana fizicd nu are datorii
fatd de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

. certificat/adeverinti privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi unitifii -
administrativ teritoriale unde Isi are domiciliul care s3 ateste ci persoana nu are datorii, valabil la data
deschiderii ofertelor - original sau copie. X




. dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100,00 lei, (suma care nu se
restituie);

. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 504,65 lei, echivalentul a 5
% din pretul de pornire a licitatiei. » v
¢) - Dovada definerii Caietului de sarcini i Instructiunilor pentru organizarea §i desfisurarea

procedurii de vanzare (copie).
Notd: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre ofertant.

2.51. Peplicul interior, care contine oferta propriu - zis3, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz. Oferta se depune intr-un singur exemplar,
fiecare pagina fiind semnati de ofertant $i va cuprinde :

a) Conditiile previzute in Caietul de sarcinj si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma explicate
detaliat, precis si fiira gtersituri sau adaugiri;

b) Date financiare referitoare la:

* Pretul de vanzare oferit;

E. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

2.52, (Criteriul de atribuire al contractuluj de vénzare-cumpiirare este cel maj mare pret ofertat;

2.53.  in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel maj ridicat al pretului oferit in plicurile
interioare. Reofertarea se face prin completarea unui nou formular de ofertd, de citre fiecare ofertant
aflat la egalitate.

F. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

2.54. fintermende3 zile lucritoare de Ia primirea comunicirii deciziei referitoare la excluderea ofertei,
respectiv de la primirea comunicirii deciziei referitoare la atribuirea contractului, ofertantii pot face
contestatii in scris, care se vor depune la sediul Primiriei Orasului Abrud, Piata Eroilor, nr.1, Judetul
Alba.

2.55. Comisia de solutionare a contestatiilor va fi numiti prin dispozitia Primarului Oragului Abrud si
va analiza si solutiona contestatiile in termen de 5 zile lucritoare de la depunerea acestora.

2.56. Solutionarea litigiilor ap3rute in legiturs cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de vénzare, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se realizeazi
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

2.57. Actiuneain Justitie se introduce la instanta de judecata competentd material in a cirei jurisdictie

se afld sediul vanzitorului.
IIl. CONTRACTUL CADRU - CLAUZELE CON TRACTUALE OBLIGATORII

3.1.  Contractul de vanzare - cumpdrare va contine cel putin urmatoarele clauze:
a) pirtile contractante;
b) obiectul contractului;
¢) pretul de vanzare si conditiile de plat;
d) data la care opereazi transmiterea dreptului de proprietate;
e) drepturile si obligatiile partilor; ‘
) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului in form3 autentica;
g) costuri

IV.  FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Constituie Anexe:




Anexa 1: Fisa ofertantului,
Anexa 2: Declaratie de participare.

Notd! ;

Prezentele modele si formulare se completeazd cu cele previzute in Hotdrdrea Consiliului al Orasului Abrud nr.51 din
20.05.2021 privind aprobarea Regulamentului privind procedura de vénzare a bunurilor imobile aflate in domeniul privat
al Oragului Abrud ;

Pregedinte de sedints, Contrasemneazi,
Consilier, Simina Anca Secretar general Hodan Diana Mira
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PETRICA SIMINA
Evidenţiere

PETRICA SIMINA
Evidenţiere


ANEXA NR.1 la Documentatia de atribuire

FISA OFERTANTULUI
aferenti procedurii de vinzare a bunului imobil — teren, avind categoria de folosint3 curti
constructii, in suprafati de 169 mp, fnscris in CF nr.76928 Abrud, nr. cadastral 76928, situat fn
Oragul Abrud, str. Obor, nr.8 A, J udetul Alba

1) Ofertant .......oeeeeverervneereennn, tbeerererasrtessaiessissnrennien
2) Sediul SOCIEHALT SAU AATESA vvvvvvveseesnseervvessssenssnnnneessesnessssssssssoeseeeeeososoeoseee
3) Telefon........ B Tencatnsnsnnsasesnenses Bneassonane P~

9) Banca......................... O

Data ..................... Ofertant

............................................

20 M%
CONSILIUL
LOCAL




ANEXA NR.2 la Documentatia de atribuire

DECLARATIE DE PARTICIPARE
aferenti procedurii de vinzare a bunului imobil — teren, aviind categoria de folosinti curti
constructii, in suprafatii de 169 mp, fnscris in CF nr.76928 Abrud, nr. cadastral 76928, situat in
Oragul Abrud, str. Obor, nr.8 A, Judeful Alba

Citre,

Oragul Abrud - manifest intenfia ferma de participare la licitatia publici deschisa pentru vanzarea
bunului imobil - teren avand categoria de folosinfii curti constructii, in suprafafi de 169 mp, inscris in CF
nr.76928 Abrud, nr. cadastral 76928, situat in Oragul Abrud, str. Obor, nr.8 A, Judetul Alba, organizati in seding

publici la data ....................... 0] - RV de catre Oragul Abrud

Urmare a anunfului publicitar aparut in PUBLICALia ...t din
datade................... s

PLN PIEZENA, w..coovvvvvvvvvenseeeccccen oo oo ooeooeoeeeeeseeseeeseseee

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)
manifest intentia ferma de participare la licitatia publici deschisi pentru vinzarea bunului imobil —
teren avand categoria de folosint3 curti constructii, in suprafatid de 169 mp, inscris in CF nr.76928
Abrud, nr. cadastral 76928, situat in Oragul Abrud, str. Obor, nr.8 A, Judetul Alba, organizati in sedinti
publici la data ...................... (0} : ERR de citre Orasul Abrud.

Am luat la cunostinti de conditiile de participare la licitatie, de conditiile privind incetarea
contractului, de conditiile respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, precum si
de continutul Documentatiei de atribuire .

Subsemnatul, reprezentant IMpPULErnicit al ...........ovvvoovvovoovvovooooooooo
(denumirea operatorului economic ), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals
in declaratii ci, la procedura pentru vénzarea imobil — teren, avand categoria de folosintd curti
constructii, in suprafati de 169 mp, inscris in CF nr.76928 Abrud, nr. cadastral 76928, situat in Oragul
Abrud, str. Obor, nr.8 A, Judeful Alba
particip si depun ofert;
|_| nume propriu;
|J ca asociat in cadrul aSOCIatiei «..cuuuvvvvveererreeeseeeesseeseooooeooooooooooo ;

( Se bifeazi optiunea corespunzitoare )
2. Subsemnatul declar i voi informa imediat autoritatea contractanti daci vor interveni modificiri in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derulirii procedurii de licitatie in vederea vanzirii
terenului, avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafati de 169 mp, inscris in CF nr.76928
Abrud, nr. cadastral 76928, situat in Orasul Abrud, str. Obor, nr.8 A, Judetul Alba. De asemenea, declar
cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ci autoritatea contractanti
are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care
insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.
4. Ma oblig ca taxele ocazionate de autentificarea contractului de vénzare-cumpdrare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliars sa fie suportate de catre mine in calitate de cumpritor.
5. Ma oblig ca, cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrala si intocmirea raportului de evaluare a
imobilului, sa fie suportate de mine in calitate de cumpdritor, fir3 a fi deduse din pretul de vanzare al
imobilului. '
6. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banci, alte. persoane
Jjuridice si furnizeze informatii reprezentantilor AULOTIZALT  Blevurvrrerererceeceeceenereresee e,
................................................... ( denumirea si adresa autorititii contractante ) cu privire la orice aspect
tehnic si financiar in legaturd cu activitatea noastra,

——




PERSOANA FIZICA/JURIDICA

(semniturs autorizat3 )

Nota!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
functie de anumite cerinte specifice '




