Romaénia
Judetul Alba
Orasul Abrud
Consiliul Local

HOTARAREA NR.75

privind aprobarea vénzirii prin licitatie publici a imobilului (teren) in suprafati de 2.327
mp, fnscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str. Decebal,
F.N., proprietar : Orasul Abrud — Domeniul Privat

Consiliul Local al Orasului Abrud, Judetul Alba, intrunit azi, in sedinti ordinara publici;

Luand in dezbatere Proiectul de hotarare nr.75 din 21.08.2024 privind aprobarea vanzirii prin
licitatie publicd a imobilului (teren) in suprafatd de 2.327 mp, inscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral
72297, situat in Orasul Abrud, str. Decebal, F.N., proprietar : Orasul Abrud — Domeniul Privat, initiat

de Primarul Orasului Abrud ;

Aviénd in vedere .
» Referatul de aprobare al initiatorului proiectului de hotérire inregistrat sub nr.11846 din

21.08.2024 .
Raportul de specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat inregistrat sub

nr.11.851 din 21.08.2024;

Extras CF nr.72297 Abrud;
Avizul Comisiilor nr.1 si nr.4 din cadrul Consiliului Local al Orasului Abrud ;

Raportul de evaluare nr.43 din 21.082024, pentru stabilirea valorii de piatd a terenului in suprafat

de 2.327 mp , inscris in CF nr. 72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str.

Decebal, F.N., Judetul Alba, ce apartine domeniului privat al Orasului Abrud, intocmit de

evaluator ANEVAR Mucea Valentin Dan;

» Hotédrdrea Consiliului Local al Orasului Abrud nr.51 din 20.05.2021 privind a’barea
Regulamentului privind procedura de vanzare a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al
Orasului Abrud ;

» Adresa nr.11.835 din 21.08.2024 a Serviciului financiar-contabil din aparatul de specialitate al

Primarului Orasului Abrud;

in baza prevederilor :
- Art.363, art.311, art.334-346 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ cu modificérile si completarile ulterioare ;
- Art.1650-1752 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare;
- Art.29 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completirile
ulterioare;
in temeiul dispozitiilor art.8, art. 129, alin.(2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (2), art. 140, alin.
(1), art. 243 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ cu modificarile si completérile ulterioare.

VVV V¥

HOTARASTE
Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate pentru vanzarea prin licitaie publici a imobilului (teren) in
suprafatd de 2.327 mp, identificat prin CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud,
str. Decebal, F.N., Judetul Alba, apartinind domeniului privat al Orasului Abrud, conform Anexei nr.1

la prezenta hotérére.
Art.2. Se insugeste Raportul de evaluare nr.43 din 21.08.2024, intocmit de cétre evaluator autorizat

ANEVAR Mucea Valentin Dan, a imobilului - teren in suprafatd de 2.327 mp, inscris in CF nr. 72297
Abrud, nr. top cadastral 72297, situat in Ora;Mbwd\ str. Decebal, F.N., Judetul Alba, ce apartine
domeniului privat al Orasului Abrud, confﬁrm cdruia ‘valgarea minima de piatd a terenului este de

150.500,00 lei, conform Anexei nr.2 la prézefita hotirare. )
|
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Art.3 Se constatd faptul ci valoarea cea mai mare a pretului minim de vanzare este valoarea de piata
stabilitd prin Raportul de evaluare nr.43 din 21.08.2024, intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR
Mucea Valentin Dan.

Art.4. Se aprobi vanzarea prin licitatie publica a imobilului (teren) in suprafatd de 2.327 mp, inscris
in CF nr. 72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str. Decebal, F.N., Judetul Alba,
mentionat la art.1, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ §i a
Hotarérii Consiliului Local nr. 51 din 20.05.2021 privind aprobarea Regulamentului privind procedura de
vénzare a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al Orasului Abrud.

Art.5 Imobilul ( teren) descris la art.4 nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate, formulate in baza legislatiei in vigoare privind restituirea proprietatilor si nu face obiectul
niciunui litigiu existent pe rolul instantelor de judecatd in care autoritatea publica este parte in proces.

Art.6. (1) Se aproba pretul de pornire a licitatiei — valoarea stabilitd prin Raportul de evaluare nr.43

din 21.08.2024, respectiv 150.500,00 lei,;
(2) Se aproba garantia de participare la licitatie de 5% din valoarea imobilului, respectiv suma

de 7.525 lei.
(3) Se aproba taxa de participare in sumé de 100 lei.

Art.7 Se aproba Documentatia de atribuire pentru vanzarea prin licitatie publica a imobilului, in
suprafatd de 2.327 mp inscris in CF nr. 72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str.
Decebal, F.N., Judetul Alba, ce apartine domeniului privat al Orasului Abrud, conform Anexei nr.3.

Art.8 (1) Pretul de vénzare a terenului se va achita integral in termen de 20 de zile de la data
comunicirii deciziei de atribuire a contractului, cel mai tirziu in ziua incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare in forma autentici la care se adaugd suma de 350 lei reprezentind contravaloarea Raportului
de evaluare nr.43 din 21.08.2024 intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR, ing. Mucea Valentin Dan,

precum si a taxelor de publicare.
Art.9 Predarea-primirea bunului se va face prin proces verbal in termen de maximum 30 de zile de la

data incasdrii pretului.
Art.10 Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in formd autentici la Biroul notarului public,

taxele aferente urmand a fi suportate de cumpaéritor.
Art.11 Se imputerniceste Primarul Orasului Abrud, domnul Albu Cristian Alexandru pentru semnarea

actelor de vanzare-cumpdrare.
Art.12 Sumele incasate din védnzarea imobilului se constituie in venituri la bugetul local, in

conformitate cu prevederile Legii nr.273/2006, legea finantelor publice locale, cu modificarile si

completérile ulterioare;
Art.13 Primarul Oragului Abrud, prin Serviciul de Administrare a Domeniului Public si Privat si

consilierul juridic din Aparatul permanent al consiliului local, va duce la Indeplinire prevederile prezentei
hotérari.

Art.14 Anexele nr.1-3 fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.15 Prezenta hotérére va fi comunicatd institutiei Prefectului Judetului Alba, Primarului Orasului
Abrud, Serviciului ADPP si consilierului juridic din Aparatul permanent al consiliului local.

Prezenta hotarire a fost adoptatd in urma votului favorabil a unui numar de 14
consilieri din totalul de 15 consilieri locali in functie si 14 consilieri prezenti.

Abrud, 29.08.2024

sedinta, Contrasemneazi,

Presedinte d
'am-Jurca Narcis Romeo Secretar general Hodan Diana Mira

Consilier,
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Anexa nr. 1 la Hotirirea Consiliului Local al Orasului Abrud nr.75 din 29.08.2024

STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru aprobarea vanzarii prin licitatie publici a imobilului (teren) in suprafati de 2.327 mp,
inscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str.Decebal, F.N.,
apartinind domeniului privat al Orasului Abrud

1. Date generale- premisele si scopul intocmirii studiului de oportunitate

Potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢, din Ordonanta de Urgentd nr.57/03.07.2019
privind Codul admintrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ,, Consiliul Local exercitd atributii
privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, orasului sau municipiului”, iar in
exercitarea acestor atributii, potrivit art. 129, alin.(6), lit. b, din acelasi act normativ Consiliul Local
., hotdrdste vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea
bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii”.

Vénzarea bunurilor din domeniul privat al orasului se face cu respectarea regulilor special
prevazute prin art. 363, alin (1) al Ordonantei de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, prin licitatie publics, organizata in conditiile prevazute la art. 334-
346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede

altfel.

Conform alin. (4) al art. 363 al Ordonantei de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrat
cu modificarile si completdrile ulterioare, vanzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile apartinind
unititilor administrativ-teritoriale se aproba prin hotérére a consiliului local al Orasului Abrud.

UAT Orasul Abrud prin Consiliul Local intentioneaza sd vandad imobilul — teren , in suprafata
de 2.327 mp, inscris in CF nr. 72297 Abrud, nr. cadstral 72297, situat in intravilanul Orasului Abrud, str.

Decebal, F.N., Judetul Alba, prin organizarea procedurii de licitatie publica.
2. Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifici vdnzarea

terenului sunt:
¢ valorificarea resurselor existente in scopul realizarii unei extinderi economice ale Orasului Abrud

.....

;
o dezvoltarea investitiilor locale prin crearea posibilitatii atragerii de investitori si implicit cresterea

ofertei de noi locuri de munca ;
e implementarea/extinderea unor obiective comerciale cu impact economic si social asupra
comunitatii locale se va realiza in conformitate cu prevederile legale astfel incat si se incadreze

in acelasi timp cu specificul local;

og0 w0

atragerea de venituri la bugetul local;

3. Elemente juridice privind bunul imobil

- Denumirea si categoria din care face patrte:
Imobilul (teren), in suprafata de 2.327 mp, inscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297 este

situat in intravilanul Orasului Abrud si are cape@oriade¥olosintd faneata.
- Situatia juridicd a imobilului : / \\

:, \ \
i |
\ /]



Imobilul (teren) care se propune a fi vandut, apartine domeniului privat al Orasului Abrud,

conform CF. 72297 Abrud, nr. cadastral 72297, ( nr. topo. 1292/3/1).

4.

Sarcini de care este grevat: terenul este liber de sarcini.

Elemente tehnice

Terenul, in suprafatd de 2327 mp, este situat in intravilanul Oragului Abrud , intr-o zond

rezidentiald si comerciald, in imediata vecinitate a Pensiunii Laguna, nu are deschidere direct la drum,
front de aproximativ 40 m si dispune de utilitdti la limita proprietdfii $i anume : curent, apd curenti,
internet, canalizare.

>

»

Activititi specifice zonei : Turism, prestiri servicii, comert, extractie minereu de cupru.

Plan de situatie : planul de situatie al terenului care se scoate la licitatie in vederea vanzarii este

anexat la prezentul studiu de oportunitate.
Date si conditii urbanistice:

- Terenul este situat in intravilanul Orasului Abrud ;

»
>
>

2)
3)

4)

3)

Consilier, Avr:

Functiunea dominanti — zona favorabild investitiilor.

Activitdti - Terenul poate fi valorificat pentru activitati comerciale, turism etc.
Dotarea cu utilitdti : La limita prorietatii — curent, internet, canalizare si apa
curenta.

Pretul de pornire a licitatiei si date referitoare la procedura de vinzare

Licitatia publicd, se va organiza conform prevederilor previzute prin art. 363, alin (1) precum si
art. 334-346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, ale Ordonantei de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificéarile si completirile ulterioare, cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, precum si in baza Regulamentului privind procedura
de vanzare a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al Orasului Abrud aprobat prin Hotirarea
Consiliului Local al Orasului Abrud nr. 43 din 21.08.2021.

Pretul minim de piata al terenului de la care porneste licitatia este 150.500,00 lei, conform
Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Mucea Valentin Dan.

Garantia de participare la licitatie publici va fi de 5% din pretul de pornire la licitatie respectiv
suma de 7.525,00 lei.

Cumpdritorul va achita pretul integral in termen de 20 de zile de la data comunicérii deciziei de
atribuire a contractului, cel mai tirziu in ziua incheierii contractului de vanzare-cumpérare in

forma autentica.
Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vénzarea terenului se vor suporta de

cumpdritor, potrivit prevederilor legale in vigoare.

4
Presediiite de sedintd, Contrasemneaza,
-Jurca Narcis Romeo Secretar general Hodan Diana Mira
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ANEXA MO U ta HC L. . 25/290P 2624

Cod fiscal i
33541800 mobil 0740191204
EVALU?}SEQ%EVS‘ENMUCEA i e-mail valentin.mucea@yahoo.com
| A
NR. 43 721.08.2024
Raport de evaluare

. teren situat in Abrud inscris in CF 72297 ,top.1292/211 ,jud.Alba

SOLICITANT:  UAT Abrud

DESTINATAR: UAT Abrud

Datele, informatile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate i nu vor fi ransmise uncr terii
f3r acordul scris §i preatabil al EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN gial UAT Abrud

2024
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FVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN  CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Catre: PRIMARIA ORAS ABRUD
Prezentul raport de evaluare se referd la terenul  detinut de catre UAT ABRUD ja solicitarea acesteia .Lista

bunurilor evaluate este prezentata in tabelul de mai jos:

¢ Nrcrt | Denumire bunuri

Suprafata {mp) - CF

1 | Teren situatin ABRUD , inscris in CF 72297 top 72297 2327mp- CF 72297 |

I
| [ |

In prezentul raport de evaluare a fost evaluat dreptul integral de proprietate asupra mijloacelor fixe prezentate, valabil gi marketabil,

n ipoteza ¢4 aceste bunuri pot fi tranzactionate.
Evaluatorul a procedat la evaluarea bunurilor conform Standardeleler de evaluare ANEVAR editia 2022, in special

standardele:
SEV 100 - Cadru general

SEV 101 - Termeni de referinia ai evaluarii;
SEV 102 - Implementare;
SEV 103 - Raportare;
v SEV 400 - Verificarea evaluarior
Inspectia bunurilor a fost realizaté de catre evaluator, in prezenta primarului localitatii. Cu aceastd ocazie au fost identificate pe teren

AN NN

bunurile supuse evaluaii, care sunt cuprinse in tabelul de mai sus.
Evaluarea s-a efectuat doar pe indicatiilor §i documentelor puse la dispezifie de cétre reprezentantul primariei §i In baza datelor

culese §i observate de evaluator cu ocazia inspectiel.

In aceste conditii svaluatorul nu isi asumé nicio responsabilitate cu privire la situatja juridica sau la identificarea imobilului.
Evaluatorul nu igi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstantd, pentru eventualele informatji eronate, false, sau incomplete
puse la dispozitie de catre proprietar.

Metodele de evaluare aplicate: metoda aborddrii prin comparatii si sapitalizarea venitunior .

Raportul a fost structurat dupé cum umeaza:
(1) Date generale - in care sunt prezentate principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evalurii

{2) Bunurile evaluate - in care sunt descrise elementele cunoscute privind reperele evaluate

(3) Analiza datelor — confine aplicarea metodei de evaluare, rezultatul obfinut §i opinia evaluatorului

{4) Anexe -~ conin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

In urma aplicani metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justa a bunurilor evaluate, finénd seama

exclusiv de prevederile prezentulu raport, este:

Nrert | Denumire bunuri Suprafata (mp)-CF

1 | Teren situatin ABRUD , inscris in CF 72297 top 72297 2327 mp - CF 72297

Referitor la aceasta valoare se impune a se menfiona urmatoarele:

Valoarea este considerata in condifii de plata cash, integral la data franzacfei;

Valoarea nu include TVA;

valoarea este o prediciie si o apreciere subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori,

curs BNR utilizat 1 euro — 20.08.2024 = 4,9773 lei

Evaluatorul nu Tsi asuma nicio responsabilitate referitoare la dreptul de proprietate asupra bunurilor evaluate .
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de céfre ANEVAR
{Asociatia Najionald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTINDAN _ CIF 33544800 valentinmucea@yahoo.com

CUPRINS

SCRISOARE DE TRANSMITERE

SINTEZA RAPORTULUI 5
I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului §i a oricaror altj utilizatori desemnaij
Scopul evaludrii
Identificarea activelor supuse evaludrii:
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesard pentru elaborarea evalurii
Natura si sursa informatjilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze gi ipoteze speciale
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Declararea conformitatii lucrarii
Valabilitatea raportului

Il. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare. Descrierea juridica gi Descriere tehnica

Datele despre zon3, orag, vecinatdli si amplasare

Informatji despre amplasament

Descrierea terenului

Date privind impozitele i taxele

Istoric, incluzand vanzérile anterioare si ofertele sau cotafjile curente

Il ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Aspecte ale pietei specifice, analiza cererii de bunuri
Concluzii i tendinte privind piata specifica:

IV. EVALUARE
Evaluarea bunurilor

V. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Alegerea valorii finale
Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

V1. ANEXE
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN __ CIF 33541800 valentinmucea@ yahoo.com

SINTEZA RAPORTULUI

Obiectul evaluarii:
Prezentul raport de evaluare se referé laimobilul detinutde catre Primaria Abrud ,la solicitarea acesteia

Lista bunurilor evaluate este prezentata in tabelul de mai jos:
Prezentul raport de evaluare se referd la terenul definutde cafre Primaria Abrud la solicitarea acesteia

i Nr.ert | Denumire bunuri i Suprafata (mp)-CF
i1 Teren situat in ABRUD , inscris in CF 72297 top 72297 2327 mp~ CF 72297

Beneficiar: UAT Abrud , in calitate de client si destinatar.

Forma de proprietate: teren proprietate privata UAT Abrud

Proprietar: UAT Abrud .

Scopul evaluérii este estimarea valorii juste a terenurilor supuse evaluarii .

Mentionam c3 un alt scop al evaludrii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate

diferite.
Prezenta lucrare se adreseazs UAT Abrud ,in calitate de client si de destinatar.
Data evaluarii: Data de referintd a evaludrii este 20.08.2024. Tn consecint3 toate transformarile preturilor in
Euro detinute de evaluator s-au efectuat Ia cursul existent la data de 20.08.2024, de 4,9773 Lei/Euro.
Evaluarea a fost facuta corespunzitor condifiilor existente la data 20.08.2024 . Toate informatiile particulare si
publice disponibile la aceasté data au fost considerate ca find potrivite acestor condifji.
Bazele evaludrii. tipul valorii estimate: Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR , editia 2022, in special standardele:
v SEV 100 — Cadru general
v SEV 101 — Termeni de referintd ai evaludrii;
¥ SEV 102 — Implementare;
v" SEV 103 — Raportare;
v" SEV 400 - Verificarea evaluarilor
Tipul de valoare adecvat scopului utilizarii evaludrii este valoarea justa
Moneda raportului: rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate in LEI gi nu confin TVA

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

Metodologia de evaluare aplicata include:

- abordarea prin metoda costurilor

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea bunurilor evaluate, tinand

seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

ir.crt I'-Denumirf bunuri ' ' _' Suprafata (mp)—Cl-: ]_ Valoare (lei) ' |
1 Teren situat in ABRUD , inscris in CF 72297 top | 2307 mp- CF 72297 | 150800 |
72297 ; .

- Valoarea nu include TVA
= Evaluatorul nu fsi asuma nicio responsabilitate referitoare la dreptul de proprietate asupra bunurilor evaluate .

Ec.Mucea Valentin Dan
Evaluator Autorizat EP}
Membru titular ANEVAR
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN  CIF 33541800 valentinmuces@yahoo.com

TERMEN! DE REFERINTA Al EVALUARI

Identificarea si competenta evaluatorului

Mucea Valentin Dan - evaluator autorizat EP! cu experientd in evaluare de 18 ani.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care a Tntocmit raportul de evaluare este membru ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR gi are competenta necesara

ntocmirii acestui raport.
Mucea Valentin Dan - evaluator autorizat EPI, are incheiatd asigurare de réspundere civild [a AON

ROMANIA S.A.
In conformitate cu cerintele prezentate in Standardele de Evaluare ANEVAR Tn vigoare la data de referinta a

evaluarii, prin prezenta se confirma ca:

- evaluatorul ¢ nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in legéturd cu bunurile imobile care fac
obiectul prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influentd legata de pariile implicate.

- onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite
valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentat de aparifia unui

eveniment ulterior.

Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnafi

Client: UAT Abrud , cu sediul social in oras Abrud , str.Piata Eroilor nr. 1, jud. Alba
Date de indentificare -

Destinatar: UAT Abrud .

Scopul evaluarii

Scopul lucrrii este estimarea valorii juste a bunurilor imobile supuse evaluarit .

Menticnam ca un alt scop al evaludrii ar putea conduce la metode diferite de evaluare gi implicit la rezultate
diferite.

Se considera ¢ bunurile nu sunt restrictionate la tranzactionare.

Identificarea bunurilor supuse evaluarii.
Informatiile cu privire la identificarea bunurilor, la starea tehnica si configuratia acestora au fost primite de la

client si verificate (in masura in care a fost posibil) in teren cu ocazia inspectiei. Aspectele juridice se bazeaza
pe informatile si documentele furnizate de catre reprezentantii primariei i au fost prezentate fard a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. R&spunderea pentru veridicitatea i exactitatea informatjilor
legate de dreptul de proprietate apartine in intregime UAT Abrud .

Tipuf valorii
Avand In vedere scopul evaludrii, s-au avut in vedere recomanddrile Standardelelor de evaluare ANEVAR
2022 (care includ si Standardele Internationale de Evaluare).
In aceastd ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piaia definite conform SEV 100 - Cadru
general.
- Valoarea de piati este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat fa data evaluéri,
intre un cumparator hotdrét sf un vanzator hotarét, infr-o tranzactie nepartinitoare, dup& un marketing
adecvat gi in care pértile au actjonat fiecare in cunostinté de cauza, prudent si faré constréngere.
Metodologia de calcul a “valori de piatd” a finut cont de scopul evaludrii, tipul bunurilor evaluate si de
recomandarile Standardelelor de evaluare ANEVAR 2022 (care includ gi Standardele Internationale de
Evaluare)
Metodologia de evaluare aplicata include:
abordarea prin comparatia vanzarilor gi abordarea prin capitalizarea veniturilor.
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Data evaluarii
20.08.2024

Data efabordrii lucrarii
20.08.2024 ;

Moneda raportului
Rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate in RON. Toate transformarile prefurilor in EURO detinute de

evaluator s-au efectuat la cursul de referinta din data de 20.08.2024 , de 4,9773 RON/EURQ.

Toate valorile exprimate In acest raport nu includ TVA.
Inspectia bunurilor a fost realizaté de cétre evaluator, in data de 20.08.2024

Documentarea necesard pentru elaborarea evaluarii
Pentru realizarea raportului de evaluare sunt necesare urmatoarele informatii:
> discutii purtate cu personalul de specialitate relativ la:
e identificarea bunurilor ce fac obiectul evaluarii;
identificarea proprietatji imobiliare;
regimul de utilizare pentru imobil;
lucrarile de reparatii si modernizari efectuate;
starea fizica;
modul de exploatare;
e gradul de utilizare;
» inspectia bunurilor, verificarea practica a concordantef situatiei din teren cu informatiile din documentele

furnizate;

inspectia cladirilor, verificarea practica a concordantei situatiei din teren cu informatiile din documentele
furnizate;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;

estimarea Celei mai bune utilizari;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat fa baza elaborérii raportului;

selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice patrimoniului evaluat;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care caracterizeaza

propristatea.

A%

AU SR U A

r

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatjilor furnizate de cétre reprezentantii UAT Abrud
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora i anume : CF 72297 Abrud jud Alba ;
v" Informatji privind piata acestor bunuri;
v Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
¥ Standardelelor de evaluare ANEVAR 2022,
Sursele de informatii au fost:
Reprezentanti UAT - DL.Mera Tiberiu pentru informafjile legate de bunuri (situalie juridica, economicd, valori,
istoric, s.a.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatjilor furnizate ;
Site de vanzari — cumparari - OLX
v’ presa de specialitate i evaluatori care Tsi desfagoara activitatea pe piata locala;
v’ baza de date a evaluatorului.
Ipoteze si ipoteze speciale
Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea standardelor de evaluare, a normelor i recomandarilor

ANEVAR.
Raportul de evaluare s-a elaborat cu luarea in considerare a rezultatelor inspectiei Tn teren a bunurilor supuse evaluril,
indicate de catre reprezentantul clientului, a informatiilor puse la dispozifie de cétre acesta, a informatiilor general valabile
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si cu luarea in consideratje a tuturor factorilor care au influenta asupra valorii, faré omiterea delfiberaté a unor informatji

L a baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate In cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este

exprimata in concordantd cu aceste ipoteze §i concluzii, precum i cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatjile si documentle fumizate de cétre reprezentanti UAT Abrud si
au fost prezentate faré a se infreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil gi marketabil;

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei unor defecte ascunse ale bunurilor evaluate. Se
presupune ca nu exista defecte ascunse sau neaparente ale bunurilor care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asuma nicl o respansabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea studillor necesare pentru a le descoperi;

v Situalja actuald a bunurilor §i scopul prezentei evaludri au stat |a baza selectérii metodelor de evaluare utizate §i a
modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conducé la estimarea cea mai probabila & valorii
bunurilor In conditiile tipului valorii selectate;

v Proprietatea imobiliara a fost evaluata in starea in In condifiite existente la data evaludrii

v Evaluatorul a utilizat n estimarea valorii numai informatile pe care le-a avut la dispozilie existand posibilitatea
existentei si a altor informati de care evaluatorul nu avea cunostinta.

v Evaluatorul a avutla dispozitie extrase de carte funciard pus la dispozitie de céfre beneficiar .

v Eveluatorul a identificat bunurile impreund cu beneficiarul, suprafata terenului  fiind estimatd prin masuratori si
fotografii efectuate de evaluator, locatjile indicate si limitele proprietafilor indicate de beneficiar se considera & fi
corecte. Evaluatorul nu este topografftopometrist/ geodez gi nu are calificarea necesard pentru a masura i garanta ca
locatiile i limitele proprietéilor aga cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare. Acest
raport are menirea de a estima o valoare a proprietatjior identificate gi descrise in raport in ipoteza in care aceaste
corespunde cu cea indicaté de reprezentantul societatii. Orice neconconcordant Tntre proprietatea identificaté si cea
din documentele de proprietate invalideazé corespondenta dintre valoarea estimatd gi propristatea atestatd de
documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
faptelor ce sunt disponibile la data evaludri;

|poteze speciale:

v orice alocare de valori pe componente este valabila numai Tn cazul utilizdrii prezentate in raport. Valori separate
alocate nu trebuie folosite in legétura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel ufilizate;

v intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptuf de publicare a acestuia;

v evaluatorul, prin natura mungii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depund marturie in
instanta relativ la proprietatea in chestiune;

v’ nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor ia valori, identitatea evaluatorului} nu trebuie
publicate sau mediatizate féra acordul prealabil al evaluatorului;

v Evaluatoru! nu dispune de aparatura necesara in determinarea cu exactitate a sterii tehnice a bunurilor st nu este
avizat in acest sens. Totodata, evaluatorul nu se face raspunzator penfru demersurile necesare in vederea realizanii
unor expertize tehnice a bunurilor evaluate.

Evaluatorul nu isi asumd nicio responsabilitate referitoare la dreptul de proprietate asupra bunurifor evaluate

v Raspunderea pentru veridicitatea gi exactitatea informafjilor legate de dreptul de proprietate apartine n nfregime UAT
Abrud , care a pus la dispozitia evaluatorului extras CF 72297 Abrud i a asigurat inspectia in teren , in
localitatea Abrud,zona pensiunii Laguna ; UAT a prezentat un extras CF un extras cf provizoriu ,
neutilizabil in circuitul civit, urmand ca la definitivarea actelror, sa fie prezentat un extras CF definitiv.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza informafiilor furnizate de catre beneficiarul lucrarii,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitaiea acestuia.

Valorile estimate de calre evaluator sunt valabile la data prezentatd in raport gi inca un interval de timp limitat
dup4 aceast datd, in care conditiile pietei specifice bunurilor mobile evaluate nu suferd modificari semnificative
care afecteaz opinille estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat ¢i numai penfru uzul destinatarului §i clientului
mentionati mai sus.

Evaluatorul are responsabilitate numai fatd de client si destinatar nu accepta nicio responsabilitate fatd de alte

persoane, in nicio circumstanta.
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Acest raport de evaluare este confidental, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului gi

destinatarului mentionati In raport.
Ca urmare evaluatorul nu fgi asuma nicio responsabilitate fatd de terti care utilizeaza acest raport sau informatji

cuprinse In el.
Acest raport nu poate fi folosit pentru depunere de mérturie in justifie, atata imp cat nu a existat o intelegere

prealabita in acest sens.

Totodata valoarea exprimata este valabild numai in ipotezele gi condifiile restrictive exprimate, orice element ce
conduce la nelncadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea lucrarii

Raportul este confidential, strict pentru destinatar si client, evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de
alta persoana, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa
apara.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul i destinatarul
nominalizatj in raport atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Declararea conformititii evaludrii cu standardele de evaluare ANEVAR

Prin prezenta, In limita cunostintslor si informatjilor detinute, certificam c& afirmatjile prezentate i sustinute In
acest raport sunt adevdrate si corecte.

De asemenea, cerfificam ¢4 analizele, opinile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate gi conditile limitative specifice gi sunt analizele, opiniile si concluzille noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificdm c& nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in legdturd cu bunurile care fac
obiectul prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legétura cu declararea in raport
a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul §i nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opinille si concluzile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
orientarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nafionala a Evaluatoritor
Autorizati din Romania) gi standardele Comitetului International de Standarde in Evaluare (IVSC)

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

?unurile au fost inspectate personal de catre evaluator.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris i prealabil al
evaluatorului) si verificat, In conformitate cu Standardul de Evaluare ANEVAR, editja - 2022.

Valabilitatea raportului
Prezentul raport de evaluare este confidential pentru beneficiar, si este intocmit numai pentru destinafja stabilita

mai sus.

o
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|. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea bunurilor. Descrierea juridica si Descriere tehnica

Lista bunurilor evaluate este prezentata in tabelul de mai jos:

_Nrcrt | Denumire bunuri . - _ Suprafata (mp)-CF _
1 —|—Teren situatin ABRUD , inscris in CF 72297 top 72297 . 2327 mp - CF 72297 B

In prezentul raport de evaluare a fost evaluat dreptul integral de proprietate asupra bunurilor, considerat valabil si
marketabil.

Situatia juridica :

v UAT aprezentat un extras CF un exiras of provizoriu , neutilizabil in circuitul civil ,urmand ca la
definitivarea actelor, sa fie prezentat un extras CF definitiv. Extras CF nr. 72297 Abrud.
A fost supus evaluarii dreptul de proprietate asupra intregii proprietaiii imobiliare prezentate anterior.

Descrierea amplasamentului:

Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport de evaluare:

= egte situata in intravilanul localitatii

« zonaeste rezidentiala si comerciala, in apropiere fiind pensiunea si sala de nunti Laguna

s nu are deschidere directa la drum | are un front de aprox 40 m , catre propietatea reprezentata de
pensiunea Laguna

s terenul este amplasat in Abrud,zona pensiunii Laguna Jjud Aba .

dispune de utilit3] la limita proprietatii: curent electric, apa curenta Jinternet canalizare

Date despre zon3, localitate, vecinatati si amplasare
Terenul este amplasat in oras Abrud , zona pensiunii Laguna jud Alba . Localitatea se afla situata in partea de

vest a judetului in muntii Apuseni .

Activitati specifice zonei:
Extractie minereu de cupru
Comert turism
Prestari servicii

Activitati economice principale:

Extractie minereu de cupru

Turism

Prestari servicii

Comer}

Facilitati oferite investitorilor:

Punerea la dispozitie de teren pentru investiii (construire de pensiuni ).

Descrierea bunurilor

Proprietatea imobiliara evaluata este situata in localitatea oras Abrud ,in apropierea pensiunii Laguna jud Alba
si a fost descrisa anterior la descrierea amplasamentului .
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ll, ANALIZA PIETE! BUNURILOR EVALUATE

Aspecte ale piefei specifice:

Piala imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactji imobiliare. Participantii la aceasta piaia schimb# drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii.

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influeniatd de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea gi oferta de proprietafj imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori alins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere i oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori s3 existe supraofert’ sau exces de cerere §i nu echilibru.

Cumpdrétorii gi vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informatj, iar actele de vanzare-cumpérare nu au loc in mod
frecvent.

De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Proprietatle imobiliare sunt durabile gi pot fi privite ca investifii. Sunt putin lichide i de obicei procesul de

vanzare este lung.

Practic, pentru proprietatile studiate, piaia este
v/ piata proprietatlor industriale/spafi edificate la standarde vechi, situate in zona rurala.

Proprietatile comerciale/industriale, privite global, impun o putere financiard mare necesard pentru achizitia
acestor spatii §i pentru realizarea investitiilor pentru a putea functiona conform standardelor europene impuse.
Practic un investitor este atras in special de existenta unui teren liber cu utilitati pe care s&-gi construiasca spatii
modeme, decat s achizitioneze nigte constructii edificate pe standarde vechi, aflate intr-o faz3 avansata de
degradare, in aceasti situatie de multe ori prefera sa demoleze constructiile vechi si sa construiasca altele noi
cu materiale i tehnologii moderne. Existd o tendintd In crestere pentru inchirierea _unor spai
comercialefindustriale si rezidentiale construite la standarde actuale.

Datorita multor firme care se inchid sau intra in faliment, bunurile acestora fiind vandute la licitalie exista o
tendinta de scadere a prefului pentru constructi industriale, mai ales a celor foarte vechi, degradate.

Analiza cererii
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinté cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In ultima perioada, sub efectul crizei economice piata imobiliara (mai ales cea locala) trece printr-o perioada
nefasta, suferind transformari bruste seminificative intr-un interval de timp relativ scurt. Astfel ca la momentul
actual aceasta se caracterizeaza printr-o cerere solvabila redusa in foate segmetele acesteia, fapt ce
concretizeaza un nivel de tranzactionare aproape inexistent. Scaderea cererii vine ca efect in principal al
restrictionarii si scumpirii finantarii bancare, fapt ce face ca multe societati din domeniul specific sa-si restranga
activitatea, scazand astfel si interesul investitional.
Cererea poate fi analizats sub cele dou dimensiuni ale sale: calitativ gi cantitativ.
Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unui proprietéti (situaté pe subpiata' mai sus definita).
De mentionat ¢ proprietatea sub aspectul functonalitaii §i dotarilor nu este conform standardelor practicate pe
piatd la momentul actual.
Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unui proprietati.
Atractivitatea proprietatii imobiliare studiate provine din:

v Utilitatea strazilor supuse evaluarii . Efectele unor riscuri resimijte pe piata este:

- necesitatea expunerii un timp mai indelungat pe piata si efectuarea unei oferte speciale (pref atractiv)
care s se adreseze exclusiv potentialilor cumparatori, astfel incat s& existe un ,marketing adecvat’, in Infelesul
,standardului valorii de piatd”;

Analiza ofertei competitive
Pe piata imobiliara, oferta reprezinté cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare

1 subpiete aferente celei mai bune utilizari (dat fiind faptul ca exista mai multe tipuri de proprietat delimitabile)
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sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumité pericada de timp.

Datorita crizei financiare o mare parte din societatile comerciale gi-au restrans activitatea sau chiar au intrat in
proceduri de lichidare judiciard si au scos la vanzare sau inchiriere spatiile ramase libere.

Ingreunarea creditari si criza economico-financiara reduce drastic cererea pentru spafii industriale.

In general prezintd afractivitate spafile comercialefindustriale construite la standarde actuale si nu cele vechi care

necesit investiti majore pentru a respecta cerintele de mediu si de functionare.

Analiza ofertei competitive
Pe piata imobiliara, oferta reprezinté cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-c anumita perioada de timp.
Ofertele de terenuri sunt foarte putine. Cele pentru terenuri agricole si industriale sunt de cca 1- 10 euro/mp,
cele intravilane rezindentiale ajung pana la 10 -30 euro/mp.

Concluzii si tendinte privind piata specifica:
a tendinia de mentinere a prefurilor de achizifie pe termen scurt si mediu, tendinta influentata de
evolutja economie natjonale gi internationale;
. piatd a cumparatorului;
c. timp de expunere mai mare pentru a fi vandute (implica si riscul deprecierii bunurilor) sau
reduceri semnificative de pret pentru o vanzare rapida a acestora;

CEA MAI BUNA UTILIZARE:
Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietaii selectatd din diferite

variante posibile care va constitui baza de pornire gi va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor

de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.
Cea mai buni utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabild si legalé a unui teren liber sau construit

care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabilé financiar $i are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urméatoarele situatji:

= cea mai bun utilizare a terenului liber;

— cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s indeplineascé patru criteril, Ea trebuie sa fie .

permisibild legal - aici se analizeaza reglementarile privind zonarea, restrictile de construire, normativele
de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului, clauze
din contractul de inchiriere.

posibila fizic - implicd dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibllitatea
unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii), precum si capacitatea si disponibilitatea
utilitatilor publice (cum ar i canalizare, apé, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic), conditiile
fizice.

fezabila financiar — implica analiza si prognoza veniturilor generate de proprietate, din care se vor scadea
cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe prefit) oblinandu-se astfel profitul net. Se va calcula rata de
fructificare a capitalului propriu si daci aceasta este mai mare sau egald cu cea asteptata de investitori pe
piatd, atunci utilizarea este fezabila.

maxim productiva - dintre utilizarile fezabile, cea mai buna utifizare este acea utilizare care conduce la
cea mai mare valoare reziduald a terenului, In concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruté de piatd

pentru acea ulilizare.
Cea mai buna utilizare este cea de strazi drumuri .
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IV. EVALUARE TEREN

4.2.1. Abordarea prin piatd

Metoda prin piat3 isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv estimarea valorii se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietéfj similare, comparand apoi aceste proprietatj cu cea "de
gvaluat".

Premiza majord a metodei este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietal imobiliare este in relaje directa cu
preturile de tranzactionare a unor proprietafi competitive si comparabile.
Analiza comparativa se bazeazé pe asemanarile si diferentele intre proprietali si franzacfiile care influenteaza
valoarea. Metoda este o abordare globald, care aplicd informafjile culese urmarind raportul cerere-oferta pe
piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe valoarea unitard
rezultats in urma tranzactilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zond sau zone comparabile
satisfacator.

Procesul de comparare ia in considerare aseméndrile si deosebirile Intre terenul "de evaluat " si celelaite
terenuri deja franzactionate sau oferte, despre care exista informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietaiii prin aceastd metodd, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din
tranzactiile/ofertele de proprietdti asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparafie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de caleul tabelar.

S-au trecut In revista elementele de comparatie? necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzacfjilor recente.

De pe OLX ,au fost selectate oferte de pret pentru terenuri astfel .

Comparabila A - Abrud -3.439 mp., 45.000 eur— 14 eur/mp —intravilan

/T\
(@)
o
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1
\
«
1]
§ o
b
&3
'

Drepturi de proprietate, Restrictji legale, Conditii de Finantare, Condifji de Vanzare, Condifji ale Pietei, Localizarea
terenului, Caracteristici fizice {Dimensiuni, Forma, Front stradal, Planeitate), Dotare cu Utifitafi.), Zonarea gi Cea mai bun
utilizare,
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTINDAN  CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

o

Teren intravilan

B pele Fin

o PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
]
Tl Bl : -

Comparabila B - Poienile Mogos — 3.000 mp., 18.000 eur, 6 eur /mp., extravilan

v ois i x -+
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< ‘nepc



amali
Evidenţiere


EVALUATOR ANEVARMUCEA VALENTINDAN  CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Vand teren Bucium

P gnnt Ay 6 €

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

™resanirnr

Comparabila C - Ciuruleasa - 600 mp — 8 eur/mp - intravilan

- § - ) v x +
3
3
b
.
§
FIY
o

e b T

Lorvind Yynale
~
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTINDAN _ CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

v o =z B o= X +
. e e . 2 3 & T
F

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Criterii i elemente de comparaije. | Teren de evaluat: Terenuri de com paralie |
Nr crt. | A | B C |
0 Tipul comparabike! ofsrta oferta | oferta
1| Drepturi de proprietate fransmise: . fiper L iber lber N loer
2|Restretii legale ) cu restrictii fara restrcti fara restrict fara restricti |
| 3[Conditn de frantare i nomak similare similare | simigre |
|Conditii de vanzare nomm ale normaie nomaike normale |
5 Condtile petei prezent prezent i+ prezent | orezent
6| Localizare i Abrud Abrud-similar Poienile Mozos - marsiab | Ciuruleasa - mas skeb
| 7|Ceracteristiar fzee |
[ | Suprafata (mp):. 2327 3439 300C 800
Forma. raport front / adancme:| neregulata | dreptunghuutar, 1/ 3 dreptunghitar 1/3 | dreptunghiutar, 1/3 ]
| Frontsiradal-aprox | 2 | %0 d | % |
Topografie: __panla { panta piat | ) plat
Ulilitat: { en el apa f canalizare / gaz 'da/daldafdalnuinu-la |da/de/da/dainu/nu-ta de/da/da/dalnuinu-da/da/da/dalnu/nu-la
| 8 metan/temoficare / alte) limita proprietatii Imia proprietati la fimita proprietati | Imita proprietatii |
9 Zonare. ! rezdentia | rezidentald rezidentiale | rezidentiald |
t0|Ceama buna utifizare curti, constructii | construibil construtif construibil |
Pret fotal (EURD) | 49000 18.000 4,800
,Pret/ mp (EURD) | 14.248328 6 8 |
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN

CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Elementul de COMPARATIE
{denbficare
dale
Suprafata {mp}
PRET VANZARE EUR
Pretul de Vanzare (EURImp) - criteriul de
comparatie
TIP COMPARABILA
Tip comparabia
Corectie unitara sau procentuala
Corecie totala pentru tipul comparablel
Pret de vanzare corectat
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi ce proprietate ransmise
Coreclia unitara sau procentuala
Coreche lotda pentru Drepturi de proprietale
Pret corectat {(EURImp)
RESTRICTIILEGALE
Restrictilegale - coeficient urbanisic
Coreclia uniizra sau procentuaia

Corecfe lotda pantru Restrictifegale - coeficient

urbanistici

Pret corectat (EUR/mp)

CONDIT! DE FINANTARE

Condifii de finaniare

Corectia unitara sau proceniuaia
Covece iotala pentru finantare

Pref corectat (EUR/mp)

CONDIT! DE VANZARE

Condifji de vanzare

Corecia unitara sau prosentuala
Corecje tolda peniru condifi de vanzare
Pref corectal (EUR/MP)

CONDIT!DE PIATA

Condiiji aie pefel

Corstlia unitera sau procentuala
Corecfe tolala pentru condili ale pietel
Pret corectat (EUR/mp}

LOCALIZARE

Locaizars

Coreclia unitara sau procentuala
Corecje totda peniry localizare
Pref corectat (EURIMD)
CARACTERISTICIFIZICE

Marnme { dimensiune) si forme
Coreclia unitara sau precentuala
Corecfe loteia pentru forméa g dimenstuni
Front siradal - deschidereja fetada
Corectia unitara sau procentuaia
Corecie totaia pentru front stadal
Topografie
Corecta unilara sau procentugla
Corecie iotala pentru topografie { planeitale}
Prej corectal {EUR/Mp)
UTILITATI DISPONIBILE
Utiiteti { en € /apa/ canalizare / gaz meten /
termoficare / alte)
Coreciie unifara sau procentuaia
Corecle totala pentry utiitgg disponible
Pre{ corectat {EUR/mp}
ZONAREA
Zonar ea - desfinalia legala permsa
Corectie unitera sau procentuala
Coreche intda penlru zonare
Pre} corectat (EUR/mp)
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai bund uliizare
Corectie unitara sau procentuala
Cerecle totaa pentry Cea mai buné ullizere
Pret corectat
Pref corectat {Eutimp)
Corecfe fotald netd

Careclie totald brutz
Opinie / mp
Curs valutar
Data svauarii

Proprietatea subiect
Abrud
prezent

psvig

liber

cu restricti

normele

norale

prezent

Abrud

2327 mp ; neregulata

20.00

pania

dalda/daldainu/nu-le da/da/daida/nu/nu-falimte

fitta proprietati

rezidentiadd

curti, constructi

(abscluty
{procentud
{absciut)
{procentua}
€13
49773
20-Aug-24

Comparabila A
Abrud-simiar
prezent
3439
49,000

€1426

oferla
-10%
-1.42
1283

liber
¢}
€0.00
€1283

fara restricti
0%

0.00
€1283

simiare

€600
€128

normale

€000
€1283

prezent
0%
€000
€1283

Abrud-simiar
06.0%
€0.00
€12383

3439 mp ; dreptunghuuar. 13

-0.05%

€001
30

-20%

€025

pania
0%

€000

€1257

proprietali
0%
€000
€1257

rezidentiala
0%
€000
€1257

construibil
0%
€000
€1257
€13
€028
-2%
€028
2%

Comparabila 8
Poienile Mogos - mai sab
prezent
3000
18,000

€600

oferta
-10%
080
5.40

tiber
0
€000
€540

{ara restricti
0%
0.00

€540

simiare

€000
€540

normae

€000
€540

prezent
10%

€054

€594

Poienile Moges - mai slab
10%
€059
€853

Comparabila C
Abrud
prezent
600
4,800

€8.00

oferta
-10%
-0.80
720

liber
0
€000
€720

{ara restricti
0%
06.00

€7.20

similare

€000
€720

normale

€000
€7.20

prezent
10%

€072

€702

Cluruieasa - mai slab
10%
€079
€871

3000 mp . creptunghiular 13 600 mp ; creplunghiviar 1/3

£03%
€000
20
-3%
£0.20
plat
0%
€000
£634

daidaldaldalnuinu-la
limita proprietath
0%
€000
€634

rezidenfald
50%
€032
€655

construibi
100%
€067
£732
€7
€182
36%
€231
43%

0.08%
€0.01
25
3%
€026
plat
0%
€000
€898

da/da/da/da/nu/nu-ia
limita proprietati
0%
£000
€898

rezidential
50%
€043
€943

construibit
10 0%
€054
€1037
€10
€317
44%
€317
44%
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN  GiF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:
»  S-au ajustat negativ comparabilele A, B si C pentru tipul de comparabile cu 10 %
= Drept de proprietate :
o nu au fost necesare ajustari ;
»  Restrictii legale :
o Nu au fost ncesare ajustari
s Conditii de finantare:
o nu au fost necesar ajustari |
= Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari ,
= Condifii de piata:
o au fost necesare ajustari pozitive la propritatile Bsi Ccu 10 % ,acestea fiind situate in zone
mai slabe din punct de vedere al pietii:

= Localizare:
o S-au ajustat negativ comparabilele Bsi C cu 10 % , acestea avand o localizare mai slaba fata

de cea a proprietatii subiect respectiv sub drum .
= Carasteristici fizice :
Marime:

o S-au ajustat negativ comparabilele AsiB cu 0,05% sirespectiv 0,03 % ,avand suprafata
mai mare decat a proprietatii subiect si pozitiv comparabila C cu0,08 % , aceasta avand
marime mai mica fatd de cea a proprietatii subiect;

Front:
o S-au ajustat negativ comparabilele Asi B cu 2% si 3 % si pozitiv cu 3 % comparabila C .
o Topografie
o nu au fost necesare ajustari ,
= Utilital disponibile
o nu au fost necesare ajustari

= 7onarea
o s-au efectuat ajustari pozitive ,la proprietatile B si C , cu 5 % acestea avand o zonare mai

staba decat a proprietatii subiect si aprox.la fel cu proprietatea A .

= Ceamai buna utilizare :
o S-au ajustat poziiv comparabilele B cu 10 % si C cu 10 % ,acestea avand utilizare

nerezidentiala ;

Valoarea asimilatd pentru terenul supus evaluarii a fost estimata ca find asimiliabila valorii corectate a terenului
comparabilei A - 13 eur/mp , deoarece terenuiui A i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia bruta
procentuald cea mai micd - 2 %) avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultati
pentru teren prin abordarea prin comparalii de piata, analiza pe perechi de date este de (rot.) 30.251 EURO
echivalent 150.568 RON .( rotund - 150.500 ronj.
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTINDAN  CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.

In urma aplic3rii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost obiinute urmatoarele valori {rotunijite).
1. Evaluare prin piata - metoda comparatiilor

Nrert | | Denumire bunuri | Suprafata (mp) - CF | Valoare (leif  Valoare mp. ]
1 ' Teren situat in ABRUD , inscris in CF 2327 mp—- CF 72297 |  150.500 64,70 lei
| 72297 top 72297 | |

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum i considerentele privind valoarea sunt:
Valoarea nu este afectatd TVA, la baza estimarii au stat ofertele si tranzactiile intre personae fizice
majoritare pe piata imobiliara specifica.
valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditjile limitative si aprecierile exprimate in
prezentul raport gi este valabild in conditile generale gi specifice aferente pericadel august 2024 ;
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele
legale;
valoarea este o predictie si o apreciere subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
cursul valutar luat In considerare pentru calcule a fost de 4,8773 LEVEURO.

Raportul a fost pregatit in conformitate cu standardele, orientarile si metodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Uniunea Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

FOTOGRAFII .
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN

CIF 33541800 vajentinmucea@yahoo.com

Cu stima,

Ec.Mucea Valentin Dan
Evaluator Autorizat EPI
Membru titular ANEVAR
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTINDAN  CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

4, ANEXE

1. Fotografii
2. Extras CF nr. 72297 Abrud
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@';‘"? billars ‘.,mpnm
ANCEL CARTE FUNCIARA NR, 72297
COPIE
Carte Func'ard Ne 722587 Abrod

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. &brud.

.
(&3
i

/%)

! 2; Nr. f:::gsf;?;c Nr Suprafaa* (mp) | Observatii / Referinte
: 21 72297 2327 ‘Teren neimpreimuit:
. - o ‘neimsre;migit B B )
B. Partea {i. Proprietari si acte
I Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
38 7 12/01/1993 :

L oca' ’JFJG’

gy = AROESDN AT IALA -
v;dn. Yz";“f”" LETECE I T o TEO 2EE

'6395 / 20/07/2010

C. Partea H SARC;N!
{ inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale | Referi
de garantie si sarcini ererinte !

Mid Sl
Nowd




Carte Funciara Nr. 72297 Comuna/Cras/Municipiu: Abrud

Anexa Nr. 1 La Partea i

Observati / Referinte

7227

Date referitoare |a teren

I T
LaLegorie

|t | folosintd |

L1 ! faneata DA

Taria Parcala li N
- - 1292/371

nemprejmuit |

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie in plan.

| Snceput  sfarsit

! Punct| Punct

Lungime segment|

= (MY

X - 8
£ 2527
R SRR

S A 0L
- 00T




nEs O;:aj/, funiciciu: Abrud
Punct Punct: Lungime segment
inceput sfargit| = {m)
7 8 18.058]
8 9 - 37.767,
o i )
G 1 22737

10!
E'Lunglmale segmentelor sunt determinatein planul de proiectia Sterao 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetry.
¥+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decst valoarea 1 milimetry,

\AB\P\M Ry aiall/
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Anexa nr.3 la Hotirarea Consiliului Local al Orasului Abrud nr.75 din 29.08.2024

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Vénzarea prin licitatie publici a imobilului (teren) in suprafati de 2.327 mp, inscris in CF
nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str. Decebal, F.N.,
apartinind domeniului privat al Orasului Abrud

CUPRINS
I. CAIETUL DE SARCINI
II. FISA DE DATE A PROCEDURII

III. CONTRACTUL CADRU - CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

IV. FORMULARE $I MODELE DE DOCUMENTE



I. CAIETUL DE SARCINI

Pentru aprobarea vnzirii prin licitatie publici a imobilului (teren) in suprafati de 2.327 mp,
inscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str. Decebal, F.N.,
apartinind domeniului privat al Orasului Abrud

1. Informatii generale privind autoritatea contractanti
Proprietar : Orasul Abrud — domeniul privat
Organizatorul licitatiei : Orasul Abrud prin Consiliul Local al Orasului Abrud
Cod fiscal: 4905592
Adresa: Oras Abrud, Piata Eroilor, nr.1, Judetul Alba, cod postal 515100
Telefon/fax: 0258780519/0258780265
Email : primariaabrud@yahoo.com

2. Informatii generale privind obiectul vinzarii

2.1 Obiectul procedurii de licitatie il constituie imobilul (teren) in suprafatd de 2.327 mp, avand categoria
de folosinta faneatd, situat in intravilanul Oragului Abrud, str. Decebal, F.N. , Judetul Alba, inscris in CF

nr. 72297 Abrud, nr. cadastral 72297, proprietate privatd a Orasului Abrud.

2.2 Imobilul care face obiectul vanzarii este proprietatea privatd a Orasului Abrud, in prezent este liber
de sarcini si este Inregistrat in evidentele contabile dupa cum urmeaza:

Nr. de inventar Date de identificare ale | Valoare de inventar
teren intravilan - categoria de folosinta: faneatd, avind 50.100 lei
46 o suprafati de 2.327 mp, situat in intravilanul Orasului
‘ Abrud, Judetul Alba, str. Decebal, F.N. inscris in CF nr.

72297 Abrud, nr. cadastral 72297

3. Conditii generale ale licitatiei:

3.1 Elemente de pret
3.1.1 Pretul de pornire al licitatiei a fost stabilit in conformitate cu prevederile art. 363, alin.( 6) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si

completdrile ulterioare, dupd cum urmeaza:
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| Date de identificareal | Valoare de piata Valoare de |

imobilului (conform raportului de inventar Pret pornire licitatie
evaluare) (valoarea cea mal mare dintre

-lei- lei- valoarea din raportul de

evaluare si valoarea de
inventar )
Teren intravilan - 150.500 50.100 150.500

situat in Orasului Abrud,
Judetul Alba, str. Decebal, ,

F.N., inscris in CF nr. 72297
Abrud. nr. cadastral 72297 o | R

3.1.2 Pretul de vanzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decit pretul

de pornire mentionat mai sus;
3.1.3 TVA nu este inclusi in pretul de pornire si se calculeaz ca si cotd procentuald conform prevederilor

legale in vigoare, la data facturirii, daci este cazul;

3.2 Taxe si Garantii
3.2.1 Persoanele interesate care doresc sd participe la licitatia publica platesc o taxa de participare

in suma de 100,00 lei, sumé care nu se restituie.

3.2.2 Persoancle interesate care doresc si participe la licitatia publici plitesc o garantie de
participare.

3.2.3 Garantia de participare la licitatie, se achita anticipat, este in suma de 7.525 lei si reprezinti

5% din pretul de pornire la licitatie.

3.2.3.1 Ofertantul va pierde garantia de participare, daci isi retrage oferta in termenul de valabilitate
al acesteia sau dacé ofertantul nu se prezintd pentru semnarea contractului de vanzare - cumpérare, in
termen de maxim 30 de zile de la data la care vanzitorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei

sale ca fiind cégstigitoare.
3.2.4 Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor va fi retinutd de catre vanzator si se

considerd avans din pretul de vanzare datorat de cétre cumparitor.
3.2.5 Vanzitorul este obligat sd restituie ofertantilor necéstigétori garantia de participare in termen
de 7 zile de 1a desemnarea ofertantului céstigitor.
3.2.6 Taxa si garantiile se pot plati:
+ La casieria vanzitorului — Orasul Abrud, Piata Eroilor, nr.1, Judetul Alba;
» Prin ordin de plati dupa cum urmeaza:

- Taxa de participare, in contul .........ceceecccrccnienrinrinesinnenenne. deschis la Trezoreria
Céampeni, titular Orasul Abrud, cod fiscal 4905592
- Garantia de participare in contul...........cccoceoene. , deschis la Trezoreria

Campeni, titular Orasul Abrud, cod fiscal 4905592

3.3 Drepturile si obligatiile partilor:
3.3.1 Drepturile si obligatiile vinzitorului:

3.3.1.1 Vénzdtorul are dreptul s organizeze licitatia de vanzare a imobilului - teren - situat in Orasul
Abrud, Judetul Alba, str. Decebal, F.N., inscris in CF nr. 72297 Abrud, nr. cadastral 72297, in conditiile

stabilite prin prezentul caiet de sarcini;
3.3.1.2 Vénzitorul are dreptul, sa solicite constituirea de taxe si garantii conform art. 3.2 din prezentul

caiet de sarcini;
3.3.1.3 Vanzitorul are dreptul sd anuleze licitatia in conditiile descrise la punctului 3.3.2.2, 4.1.14,

respectiv 6.1.4, din prezentul caiet de sarcini;
{://“. -‘H“\I
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3.3.1.4 Vanzitorul are dreptul si retind garantia de participare in cazul in care adjudecatorul nu semneazi
contractual de vinzare-cumpiérare in maxim 30 de zile de la data comunicérii deciziei de adjudecare;
3.3.1.5 Vanzitorul asigurd cumpérétorul ca terenul care face obiectul vanzirii nu face obiectul unor cereri
de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu
caracter special privind fondul funciar, respectiv celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor
preluate in mod abuziv de statul romén in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, nu sunt grevate
de sarcini si nu fac obiectul vreunui litigiu. De asemenea, nu au fost formulate cereri de retrocedare in
baza Legii nr. 165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in naturd sau prin
echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului comunist in Romania, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

3.3.1.6 Vanzitorul are obligatia si predea terenul céitre cumpdritor, in stadiul in care acesta se giseste, in
termen de maxim 30 de zile de la data incasdrii pretului, in baza unui proces verbal de predare-primire;

3.3.2 Drepturile si obligatiile cumpiritorului:
3.3.2.1 Cumpiritorul are obligatia de a semna contractul de vanzare-cumpérare in maxim 30 de zile de

Ia data comunicdrii deciziei de adjudecare, in caz contrar urméand s piarda garantia de participare;
3.3.2.2 Nesemnarea de cétre adjudecatar a contractului de vanzare-cumpiérare in termenul stabilit, duce la
anularea licitatiei, pierderea garantiei si disponibilizarea terenului pentru o noui licitatie;

3.3.2.3 Cumpiritorul are obligatia si achite pretul imobilului, stabilit in urma procedurii de licitatie la
data incheierii contractului de vinzare-cumpérare;

3.3.2.4 Cumpdritorul va suporta toate cheltuielile cu privire la autentificarea contractului de véanzare-
cumpdrare si intdbulare a imobilului;

3.3.2.5 Cumparitorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului dupd semnarea contractului de vanzare
- cumpdrare si achitarea pretului de vanzare, dupd care are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul
si raspunderea sa imobilul, respectiv are dreptul de a folosi si culege fructele bunului imobil care face

obiectul contractului de vénzare-cumparare;
4, Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele

4.1.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

4.1.2 Ofertele se redacteazi in limba roména.

4.1.3 Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in dous
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazé de autoritatea contractants, in ordinea
primirii lor, precizdndu-se data si ora.

4.1.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui si contind:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declarafie de participare, semnati de ofertant, fard
ingroséri, stersédturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calititile i capacititile ofertantilor, conform Cap. D din Fisa de date din
prezenta documentatie de atribuire;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

4.1.5 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

4.1.6 Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de cdtre autoritatea contractanta si previzut
in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

4.1.7 Fiecare ofertant poate depune o singuré oferta.

4.1.8 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilita.

4.1.9 Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de vdnzare-cumpirare a bunului
care face obiectul procedurii de vénzare, dar numai-putin de 90 de zile.

4.1.10 Persoana interesata are obligatia de axfepune ofera la adresa si p4nd la data-limita pentru depunere,

stabilite in anuntul procedurii. ,/f«'




4.1.11 Ofertele depuse la o altd adresd a autoritétii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.
4.1.12 Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia de atribuire

sunt descalificate.
4.1.13 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord cad in sarcina persoanei interesate

(ofertantului).
4.1.14 In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte

valabile, autoritatea contractanti este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.
5. Clauze referitoare la incheierea contractului de vinzare - cumpirare:

5.1.1 Vanzarea se face pe baza contractului de vinzare - cumpdrare, incheiat in formi autentici, sub
sanctiunea nulititii absolute.

5.1.2 Contractul de vanzare - cumparare se incheie numai dup implinirea unui termen de minim 20 de
zile calendaristice de la data comunicérii deciziei cu privire la atribuirea contractului si se semneazi din
partea vanzatorului de cétre Primarul Orasului Abrud — domnul ALBU Cristian-Alexandru;

5.1.3 Contractul de vénzare - cumpdrare va fi incheiat in limba roménd, in doud exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.

5.1.4 In cazul in care cumpiritorul este de o altd nationalitate sau cetdtenie decit cea roména si daci
partile considerd necesar, contractul de vinzare - cumpdrare se va putea incheia in patru exemplare, douil
in limba roména si doud intr-o altd limba aleasi de acesta.

5.1.5 In situatia previazuta la alin. (5.1.4.) fiecare parte va avea cite un exemplar in limba romana siun
exemplar in limba strdind in care a fost redactat contractual.

5.1.6 Contractul de vanzare - cumpdrare va contine cel putin urmétoarele clauze:

a) partile contractante;

b) obiectul contractului;

c) pretul de vanzare si conditiile de plati;

d) data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

e) drepturile si obligatiile partilor;

f) cheltuielilor ocazionate de incheierea contractului in formé autentica;

g) costuri
5.1.7 Pretul de vanzare se va achita integral la data incheierii contractului de vénzare - cumpdrare in forma

autenticd in contul vanzitorului — Orasul Abrud, deschis la Trezoreria Campeni;

5.1.8 La data incheierii contractului de vinzare - cumpirare in formd autenticd, vanzitorul va emite
factura, care va cuprinde valoarea pretului de vénzare-cumpérare a imobilului, inclusiv TVA, cu
mentiunea taxare inversd, in cazul in care cumparitorul este persoan obligata la plata TVA.

5.1.9 In cazul neprezentdrii adjudecatarului in vederea semndrii contractului de vdnzare-cumpdrare in
termenul stabilit, sau in cazul refuzului adjudecatarului de a semna contractul de vanzare - cumpirare,
licitatia se anuleazi, fapt care duce la pierderea garantiei si imposibilitatea adjudecatarului de a mai
participa la o noud licitatie organizata de Orasul Abrud pe o perioada de 3 ani, respectiv la disponibilizarea

terenului pentru o noui licitatie.

6. Dispozitii finale
6.1.1 Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considerd insusite de

ofertant.
6.1.2 Prevederile cuprinse in Documentatia de atribuire, vin in completarea celor cuprinse in prezentul

Caiet de sarcini.

6.1.3 Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care 3¢ constat¥abateri grave de la prevederile legale care afecteazi

procedura de licitatie sau fac imposibila ?;rfcheierea contragtului.
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6.1.4 Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmitoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constati erori
sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr.57/2019;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fird ca acestea si
conducd, la rAndul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr.57/2019.

6.1.5 Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anuldrii, atét incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6.1.6 Drepturile si obligatiile pértilor, rdspunderea contractuald si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin
contractul de vanzare - cumpdrare, incheiat conform legislatiei in vigoare.

I1 FISA DE DATE A PROCEDURII

A. INITIEREA LICITATIEI
2.1.  Procedura de vénzare: Licitatie cu ofertd in plic inchis.
2.2. Licitatia se initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de cétre vanzitor in Monitorul Oficial

al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

2.3.  Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzitorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscali, adresa, datele

de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si identificarea

bunului care urmeazi si fie vindut;

c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdtile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact
ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daci este cazul;
data-limita pentru solicitarea clarificérilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numdrul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei; g) data
transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

2.4. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-

limita pentru depunerea ofertelor;

B. CONDITII DE PARTICIPARE.
2.5.  Lalicitatie se poate inscrie orice persoana fizicd sau juridicd, roména sau striind, care indeplineste

cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevézute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare:

2.6.  Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnatd c4stigitoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului safFaicunititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit plpé';'ul,‘ din culp ‘?roprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3
ani, calculati de la desemnarea persoangi respiictiyedre 1_1 castigatoare la licitatie;




2.7.  Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publici plitesc o taxa de participare si o
garantie de participare (conform instructiunilor din Caietului de sarcini- parte integrantd a prezentei
documentatii).

2.8.  Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

2.9. Vanzitorul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire, la adresa: www.primariaabrud.ro.

2.10. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire.

2.11. Vanzitorul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fard ambiguititi, la orice clarificare
solicitats, intr-o perioada care nu trebuie si depdseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

2.12. Vanzidtorul are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebdrile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luind
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

2.13. Fira a aduce atingere prevederilor alin. (2.11), vanzitorul are obligatia de a transmite raspunsul la
orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

2.14. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel vanzitorul
in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (2.13), acesta din urmé are obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
rdspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoancle interesate inainte de data- limiti de
depunere a ofertelor.

2.15. Persoanele interesate vor depune ofertele - intocmite conform Cap. D - din prezenta documentatie
- pand la data limita de depunere a ofertelor, stabilitd de vanzitor.

2.16. (1) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, vanzitorul are dreptul de a solicita clarificiri si,
dupi caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei
cu cerintele solicitate.

(2)  Solicitarea de clarificéri este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite de ciitre vanzitor
ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(3)  Ofertantii trebuie s& raspundd la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile lucritoare de la

primirea acesteia.

(4)  Vanzitorul nu are dreptul ca prin clarificdrile ori completérile solicitate si determine aparitia unui
avantaj evident in favoarea unui ofertant.

2.17. Procedura de licitatie se poate desfigura numai daci in urma publicirii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

2.18. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous oferte
valabile, vAnzatorul este obligat s anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.

2.19. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusi cel

putin o oferta valabila.
C. DERULAREA LICITATIEI:
Etapa L. -Deschiderea ofertelor.

2.20. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.
2.21. Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii la registratura

vanzatorului, plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevézuta in anuntul de licitatie.

2.22. fn aceastd primi etapi, Comisia de evaluare va proceda la:

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor;

Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupa data si ora limit, stabilitd prin anuntul publicitar.
'angre au fost depuse in termenul stabilit prin anuntul

- Deschiderea plicurilor exterioare a ofer

publicitar. 7
- Enumerarea fiecdrui document frezentat de fiecire ofertant in plicul exterior.
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- Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la cap D din

prezenta documentatie
- Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul
Verbal nr. 1, in care se va preciza rezultatul analizei si care va fi semnat de cétre toti membru comisiei de

evaluare si de citre ofertanti.
- Deschiderea plicurilor interioare in prezenta ofertantilor calificati ca urmare a procedurii descrise

la alineatului anterior.
- Verificarea fiecdrui document prezentat de fiecare ofertant in plicul interior.

- Consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant in plicul interior, se va face in Anexa la
Procesul Verbal nr. 1.

Etapa Il. -Analizarea ofertelor.

2.23. Aceastd etapd nu este publicd, la ea participAnd doar membrii Comisiei de evaluare.
2.24. In aceastd etapd, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza criteriilor de

valabilitate.
2.25. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in

caietul de sarcini al vanzarii.

2.26. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste Procesul-verbal nr.2 in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire.
Procesul-verbal nr. 2 se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

2.27. In baza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un

raport pe care il transmite vanzitorului.
2.28. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, vanzitorul

informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele

excluderii.
2.29. Raportul previzut la alin. (2.27.) se depune la dosarul vanzirii.

Etapa III. Stabilirea ofertei castigiitoare.

2.30. Dupa desemnarea ofertelor valabile, mentionate in Procesul verbal nr.2, Comisia de evaluare va
stabili punctajul fiecdrei oferte valabile, aplicand criteriile de atribuire - conform Cap D - din prezenta
documentatie si va declara castigatoare oferta cu punctajul cel mai mare.

2.31. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile
interioare. Comisia va solicita fiecadrui ofertant aflat la egalitate completarea unui nou formular de oferti.
2.32. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul-verbal nr.3, care

trebuie semnat de toti membrii comisiei.
2.33. In baza Procesului-verbal nr.3, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un

raport pe care il transmite vanzitorului.
Etapa IV. Incheierea Contractului de vinzare-cumpérare

2.34. Vanzatorul are obligatia de a incheia contractul de vinzare-cumparare cu ofertantul a ciirui oferta

a fost stabilitd ca fiind céstigatoare.

2.35. Véanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
VI -a, un anunt de atribuire a contractului de vanzare-cumpdérare, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de vinzare prevazute de prezenta sectiune.

2.36. Anuntul de atribuire trebuie sd cuprindi cel putin urmétoarele elemente:
. .. .. a P — . . . .
a) informatii generale privind vanzitorul pfecum: ‘denymirea, codul de identificare fiscali, adresa, datele

[/ ,
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de contact, persoana de contact; //



b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daci ¢ cazul;

¢) data publicérii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a Vl-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

e) numdrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigitoare;

g) pretul de vanzare;

i) instanta competentd in solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru sesizarea instantei;

j) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cdstigitoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

2.37. Vanzitorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de vanzare-cumpdrare, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare

de la emiterea acestora.
2.38. In cadrul comunicérii previdzute la alin. (2.37) vanzitorul are obligatia de a informa ofertantul

céstigétor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

2.39. fin cadrul comunicirii previzute la alin. (2.37) vanzitorul are obligatia de a informa ofertantii care
au fost respinsi sau a caror oferti nu a fost declarati céstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

2.40. Vanzitorul poate sd incheie contractul de vanzare-cumpérare numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizrii comunicarii prevézute la alin. (2.37.)

2.41. Predarea - primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $SI PREZENTARE A OFERTELOR

2.42. Ofertele se redacteazi in limba romana.

2.43. Ofertele se depun la sediul vanzitorului, pana la data si ora precizata in anuntul publicitar, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi in ordinea primirii lor, precizandu-se
data si ora.

2.44. Fiecare ofertant poate depune o singurd oferti.
2.45. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate

stabilitad de vanzitor.
2.46. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere,

stabilit in anuntul procedurii.
2.47. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate

(ofertantului).
2.48. Oferta depusi la o altd adresd a vanzatorului decdt cea stabilitd sau dupad expirarea datei-limiti

pentru depunere se returneazi nedeschisi.
2.49. Continutul ofertelor trebuie si raiméind confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, vanzitorul urméand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasta dati.
2.50. Pe plicul exterior se va indica obiectul vinzirii pentru care este depusa oferta:

"LICITATIA PUBLICA pentru vinzarea bunului Imobil - teren - categorie de Jolosinti :
faneatd, in suprafatd de 2.327 mp, inscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul

Abrud, str. Decebal, EN., Judetul Alba.

ANU SE DESCHIDE PANA LADATA DE ..........cooneuncene. ORA...cuceoenn,
Plicul exterior va trebui sd contina:
Persoane juridice:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Anexa nr. I) si o declaratie de participare (4nexa nr. 2)

semnatd de cétre ofertant fard ingrosari, stersaturi sau modificiri;
b) Acte doveditoare privind calitétile si capacitétile ofertantilor respectiv:

. Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comerfului - copie;
. Certificat constatator, emis de O,_ﬁf.ﬂﬁ;l- Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile inainte

de data deschiderii ofertelor, original S!rzil copie, din cahﬁ sd rezulte urmatoarele:
| | )



obiectul de activitate

ofertantul nu este in faliment;

ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfasura
activititi economice;

sediul social;

administratorul ofertantului.
. copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative;

. declaratie pe proprie rdspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ci nu se afli in
dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de
reprezentant legal al persoanei juridice si a actului siu de identitate;

VV VVV

. imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publicd, fnsotitd de copie a actului sdu de identitate (daca este cazul);

. certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care si ateste cd persoana juridica nu are datorii
fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizati;

. cazier fiscal - eliberat de ANAF, care si ateste cd persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune
fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizat;

. certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi unitatii -

administrativ teritoriale unde isi are sediul, care si ateste ca persoana juridicd nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizati;

. un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat si parafat.

. dovada bonititii financiar - bancare (scrisoare de bonitate bancari, certificat de depozit, cont in
bancé-persoane fizice)

. dovada achitdrii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100,00 lei, (sumi care nu se
restituie);

. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 7.525 lei, echivalentul a 5 %
din pretul de pornire a licitatiei.

€) Dovada detinerii Caietului de sarcini si Instructiunilor pentru organizarea si desfasurarea

procedurii de vanzare (copie);

Notd I: Pentru persoana juridicd strdind - se depun toate documentele mentionate mai sus, traduse, dupa
caz, in limba roménd de un traducétor autorizat, precum si scrisoare de bonitate financiari, eliberati de o
bancd striind cu care o bancd roméana are relatii de corespondent, in original si in traducere legalizat;
Notd 2: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant.

Persoane fizice:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Anexa nr. 1) si o declaratie de participare (Anexa nr.2)
semnatd de cétre ofertant fard ingrosiri, stersaturi sau modificéri;

b) Acte doveditoare privind calitatile si capacitdtile ofertantilor respectiv:

. act de identitate - copie;

. cazier judiciar care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sdvdrsirea urmditoarelor fapte:

gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, inseldciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 zile inainte

de data deschiderii ofertelor, original sau copie;

. imputernicire notariald in original/copie legalizatd, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul
in cadrul procedurii de licitatie public, insotitd de copie a actului sdu de identitate;

. certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste cd persoana fizicd nu are datorii fati
de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

. certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi unititii -
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care s ateste cd persoana nu are datorii, valabil la data

deschiderii ofertelor - original sau copie.

. dovada achitirii taxei de participarela-licitatie, in cuantum de 100,00 lei, (sumi care nu se
.. G N
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. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 7.525 lei, echivalentul a 5 %

din pretul de pornire a licitatiei.
c) Dovada detinerii Caietului de sarcini si Instructiunilor pentru organizarea si desfisurarea

procedurii de vanzare (copie).
Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant.

2.51. Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Oferta se depune intr-un singur exemplar,

fiecare pagina fiind semnati de ofertant si va cuprinde :

a) Conditiile prevazute in Caietul de sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma explicate
detaliat, precis si fard stersdturi sau addugiri;
b) Date financiare referitoare la:

* Pretul de vénzare oferit;

E. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

2.52. Criteriul de atribuire al contractului de vinzare-cumpiérare este cel mai mare pret ofertat;

2.53. 1In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile
interioare. Reofertarea se face prin completarea unui nou formular de oferta, de catre fiecare ofertant aflat

la egalitate.

F. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

2.54. Intermen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la excluderea ofertei,
respectiv de la primirea comunicérii deciziei referitoare la atribuirea contractului, ofertantii pot face
contestatii in scris, care se vor depune la sediul Primériei Orasului Abrud, Piata Eroilor, nr.1, Judetul Alba.
2.55. Comisia de solutionare a contestatiilor va fi numita prin dispozitia Primarului Orasului Abrud si
va analiza si solutiona contestatiile in termen de 5 zile lucritoare de la depunerea acestora.

2.56. Solutionarea litigiilor aparute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de vinzare, precum i a celor privind acordarea de despédgubiri se realizeazi potrivit
prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

2.57. Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecatd competentd material in a cérei jurisdictie

se afld sediul vanzitorului.

III. CONTRACTUL CADRU - CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

3.1.  Contractul de vdnzare - cumpérare va contine cel putin urmétoarele clauze:
a) pdrtile contractante;
b) obiectul contractului;
c¢) pretul de vanzare si conditiile de platé;
d) data la care opereazd transmiterea dreptului de proprietate;
e) drepturile si obligatiile partilor;
f) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului in formé autenticé;
g) costuri

IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
Constituie Anexe:
Anexa 1: Fisa ofertantului. AR

Anexa 2: Declaratie de participare. // \



Notd! :

Prezentele modele i formulare se completeazd cu cele previzute in Hotdrdrea Consiliului al Orasului Abrud nr.31 din

20.05.2021 privind aprobarea Regulamentului privind procedura de vinzare a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al
Orasului Abrud ;

Presedinte de s¢dinta,

Contrasemneaza,
Consilier, Avram-J

rca Narcis Romeo Secretar general Hodan Diana Mira



amali
Evidenţiere

amali
Evidenţiere


ANEXA NR.1 la Documentatia de atribuire

FISA OFERTANTULUI
aferenti procedurii de vinzare a bunului imobil — teren, aviind categoria de folosinti curti
constructii, in suprafati de 2.327 mp, inscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situatin
Orasul Abrud, str. Decebal, F,N., Judetul Alba

1) Ofertant ......coeeeeeeieiiieeeeeeeceee e eaee e
2) Sediul societdtil SAU AAIESA ...veeveereerverivinrririerseeeesrcesersreseeeesneeseeeeseesaessesaeenses

3) Telefon ..oocueeeeieeieeiiie e

4) Reprezentant legal .........cccoeeverencernncncrecrentncnecrceenee

5) FUNCHA covveiieieeceeee et sve e ra e

6) Cod fiSCal ..ot

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului .......oceeveevvereceirnmnnnnencecrncennnane

8) NI CONt ..ot

9) Banca ......cccceviiiniiiieiiriee e sereeseeeee s

10) Capitalul social ......c..cccvnemrrerreerrrrineesese et

11) Cifra de afaceri .......cceeeeeceeeciecice et esvec e enens

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale — dacé este cazul .........ccccceceecreeriiincennninccnee,
13) Certificatele de Tnmatriculare ...........ccceceeceevernnnenreerienisecsceseennes

Data e Ofertant
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ANEXA NR.2 la Documentatia de atribuire

DECLARATIE DE PARTICIPARE
aferentd procedurii de vinzare a bunului imobil — teren, avind categoria de folosinta curti
constructii, in suprafati de 2.327 mp, inscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situatin
Orasul Abrud, str. Decebal, F,N., Judetul Alba

Citre,
Orasul Abrud - manifest intentia ferm3 de participare la licitatia publici deschisa pentru vanzarea bunului

imobil - teren avind categoria de folosintd curti constructii, in suprafati de 2.327 mp, inscris in CF nr.72297
Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str. Decebal, F.N., Judeful Alba, organizati in sedinta publici

ladata.....cccoovcinncnne o) - RO de citre Orasul Abrud

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia ..........ccceeeeeveiiienienneieeiecieee e, din data
de .oevvrerennn. ,

Prin PreZenta, ...ovvvceieniieiiiciicceeniiiininnintiescciensessetees i e ssseessneeesseesiessssessnssssneseeesaseensnens

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)
manifest intentia ferma de participare la licitatia publicd deschisi pentru vdnzarea bunului imobil — teren
avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafatd de 2.327 mp, inscris in CF nr.72297 Abrud,
nr. cadastral 72297, situat in Oragul Abrud, str. Decebal, F.N., Judetul Alba, organizati in sedinti publici
ladata .....cocovuiienneenn. 7o) ¢: ENUSURR de citre Orasul Abrud.

Am luat la cunostintd de conditiile de participare la licitatie, de conditiile privind incetarea
contractului, de conditiile respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, precum si
de continutul Documentatiei de atribuire .

1. Subsemnatul, reprezentant imputernicit al ...........cccooeiiveciiiininiccncnnennne,
(denumirea operatorului economic ), declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals
in declaratii ¢, la procedura pentru vanzarea imobil — teren, avand categoria de folosinti curti constructii,
in suprafatd de 2.327 mp, inscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str.
Deceba, F.N., Judetul Alba
particip si depun oferta:
|_| nume propriu;
|_| ca asociat In cadrul aSOCIALIET ......ccovereererririereriereree e et esre st :

( Se bifeazd optiunea corespunzitoare )

2. Subsemnatul declar cd voi informa imediat autoritatea contractantd daci vor interveni modificiri in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de licitatie in vederea vanzarii
terenului, avind categoria de folosintd curti constructii, in suprafati de 196 mp, inscris in CF nr.72297
Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Oragyl-Abrud. str. Decebal, F.N., Judetul Alba.

3. De asemenea, declar ci 1nforma§111t‘, irhizate su§J complete si corecte in fiecare detaliu si infeleg ca
autoritatea contractantd are dreptul d;, 2 soligita; in Pul verificdrii §i confirmdrii declaratiilor, situatiilor
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si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificirii datelor din

prezenta declaratie.
4. Ma oblig ca taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumpdrare la notar si efectuarea

operatiunilor de publicitate imobiliara sa fie suportate de catre mine in calitate de cumparator.

5. Ma oblig ca, cheltuielile ocazionate de intocmirea raportului de evaluare a imobilului, sa fie suportate
de mine in calitate de cumpdritor, fard a fi deduse din pretul de vanzare al imobilului.

6. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, socictate comerciald, banca, alte persoane
juridice sd furnizeze informatii reprezentanfilor autorizafi  Al......cccceecvvveiiiciineeieeeesiserenees
................................................... ( denumirea si adresa autoritdtii contractante ) cu privire la orice aspect

tehnic si financiar in legéturd cu activitatea noastra.

PERSOANA FIZICA/JURIDICA

(semnétura autorizatd )

Nota!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
functie de anumite cerinte specifice



