Romania

Judetul Alba

Orasul Abrud
Consiliul Local
Nr.115 din 16.11.2023

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea prelungirii duratei Contractului de inchiriere pentru suprafetele cu destinatie
de locuintii nr.6380 din 03.05.2012 a imobilului de naturs locuinti din fondul locativ, sitnatin
Orasul Abrud, str. Piata Eroilor, nr.7, etaj 1, ap.3, Judetul Alba

Consiliul Local al Orasului Abrud, Judetul Alba, intrunit azi in sedintd ordinara publici;

Luénd in dezbatere Proiectul de hotirdre nr.115 din 16.11.2023 privind aprobarea prelungirii
duratei Contractului de inchiriere pentru suprafetele cu destinatie de locuinti nr.6380 din 03.05.2012 a
imobilului de natura locuinta din fondul locativ, situat in Oragul Abrud, str.Piata Eroilor, nr.7, etaj 1,
ap.3, Judetul Alba, initiat de Primarul Orasului Abrud ;

Avénd in vedere :

» Referatul de aprobare al initiatorului la proiectul de hotirire inregistrat sub nr.15.677 din

16.11.2023;

> Raportul de specialitate al Serviciului ADPP din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, inregistrat la nr.15.693 din 16.11.2023 prin care propune prelungirea duratei
contractului inchiriere pentru suprafetele cu destinatie de locuinti nr.6380 din 03.05.2012 a
imobilul de natur3 locuinti din fondul locativ situat in Orasul Abrud, str.Piata Eroilor, nr.7,
etaj 1, ap.3, Judetul Alba, avand in vedere cd domnul Morar Dorel Nicolac a locuit in toati
aceastd perioada in imobilul respectiv, precum si faptul ca si-a achitat la zi chiria aferents iar
contractul de locatiune expiri la data de 31.12.2023.

» Cererea adresatd Consiliului Local al Oragului Abrud de citre domnul Morar Dorel Nicolae
inregistratd sub nr.15.235 din 06.11.2023 prin care solicitd aprobarea prelungirii contractului
de inchiriere pentru imobilul situat in Oragul Abrud , aprobarea prelungirii duratei
Contractului de inchiriere pentru suprafetele cu destinatie de locuinta nr.6380 din 03.05.2012
a imobilului de natura locuinti din fondul locativ, situat in Oragul Abrud, str.Piata Eroilor,
nr.7, etaj 1, ap.3, Judetul Alba, in care locuieste in fapt.

> Contractul de inchiriere pentru suprafetele cu destinatie de locuinti nr.6380 din 03.05.2012;

»  Avizele Comisiilor nr.1, 2 si 3 din cadrul Consiliului Local al Orasului Abrud;

> Procesul verbal nr.15.692 din 16.11.2023 privind verificarea situatiei locative din Abrud,
str.Piata Eroilor, nr.7, etaj 1, ap.3, Judetul Alba.

Tinand cont de prevederile:

* Legii locuintei nr.114/1996, republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare;

* Art.1810 si art.1828 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare ;

" Art.129 si Art.132 lit.a) din Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii
nr.287/2009 privind Codul civil, cu modificirile si completarile ulterioare;

* Art.30 si art.37 din HG nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

* Ordonanta de Urgenta nr. 40 din 8 aprilie 1999 ,actualizata, privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinta ;

" art.129, alin.(2), lit.”c” si alin.(6), lit.”a” si art.355 din 0.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;



in temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(3), lit.”g” din 0.U.G. nr.57/3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

HOTA R ASTE:

ART.1 Se aprobid prelungirea Contractului de inchiriere pentru suprafetele cu destinatie de
locuinta nr.6380 din 03.05.2012 a imobilului de natura locuinti din fondul locativ, incheiat intre U.A.T
Orasul Abrud si domnul Morar Dorel Nicolae, care are ca obiect imobilul cu destinatia de locuint3,
compus din 1 camer3 in suprafati de 38 mp si dependinte (bucitirie, baie, hol, camar3), in suprafat de
40,60 mp, situat in Oragul Abrud, str.Piata Eroilor, nr.7, etaj 1, ap.3, Judetul Alba, inscris in CF nr.723 54-
C1-U3 Abrud, pe o perioadi de 5 ani incepénd cu data semniirii, prin act aditional .

ART.2 Se imputerniceste domnul Albu Cristian-Alexandru - Primarul Orasului Abrud, ca in
numele si pentru Oragul Abrud s semneze actul aditional la contractul de inchiriere mentionat la art.].

ART.3 Primarul Orasului Abrud prin Serviciul ADPP si consilierul juridic din Aparatul
permanent al Consiliului local , va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari

ART .4 Hotérrea se comunici Institutiei Prefectului Judetului Alba, Primarului Orasului Abrud,
Serviciului ADPP, consilierului juridic din Aparatul permanent al Consiliului local primarului , domnului
Morar Dorel Nicolae.

Prezenta hotarére a fost adoptatd in urma votului favorabil a unui numar de .
consilieri din totalul de 15 consilieri locali in functie si ... consilieri prezenti.

Avizat,
Secretar general,

Primar, Albu ian-Alexandru Diana Mira

Hotararea se adopt cu majoritatea absoluti a consilierilor locali in functie.
( 8 voturi ,,pentru” proiectul de hotirare)


PETRICA SIMINA
Evidenţiere

PETRICA SIMINA
Evidenţiere


Nr.15.677/16.11.2023

REFERAT DE APROBARE

la Proiectul de hotarire privind aprobarea prelungirii duratei Contractului de inchiriere
pentru suprafetele cu destinatia de locuinti nr. 6380 din 03.05.2012, a imobilului de naturi
locuinti din fondul locativ, situat in Orasul Abrud, str. Piata Eroilor, nr. 7, etaj 1, ap. 3, Judetul
Alba

Avénd in vedere urmatoarele:

- Legea locuintei nr.114/1996, republicati cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Art. 1.810

wlacita relocatiune

(1) Dacd, dupd implinirea termenului, locatarul continud sd defind bunul si s isi indeplineascd
obligatiile fird vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o noud locatiune, in
conditiile celei vechi, inclusiv in privinta garantiilor.

(2) Noua locatiune va fi insd pe duratd nedeterminatd, dacd prin lege sau convenfia pdrtilor nu se
prevede altfel”.

- art. 1828

»Dreptul de preferingd al chiriasului la inchiriere

(1) La incheierea unui nou contract de inchiriere a locuingei, chiriasul are, la condifii egale, drept de
preferingd. El nu are insd acest drept atunci cdnd nu si-a executat obligatiile ndscute in baza
inchirierii anterioare.

(2) Dispozitiile referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune in materia vanzdrii sunt aplicabile
in mod corespunzdtor”.

- Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil, cu modificarile
si completirile ulterioare:

- Articolul 129

wDispozitiile art. 1.810 din Codul civil sunt aplicabile in cazul tuturor contractelor de locatiune al
cdror termen se implineste dupd data intrdrii in vigoare a Codului civil”.

- Articolul 132

»Dreptul de preferintd al chiriasului previzut la art. 1.828 din Codul civil se aplicd pentru orice
contract de inchiriere incheiat in legdturd cu aceeagi locuintd sau cu o parte din aceasta:

@) dupd cel mult 3 luni de la incetarea contractului de inchiriere, dacd durata acestuia a fost mai mare
de un an;

b) dupd cel mult o lund de la incetarea contractului de inchiriere, dacd durata acestuia a fost mai
mare sau egald cu o lund;

¢) dupd cel mult 3 zile de la incetarea contractului de inchiriere, dacd durata acestuia a fost mai micd
de o lund”.

- H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completirile ulterioare:

- Articolul 30

(1) In vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea unei locuinte cu chirie din fondul locativ de
stat, qutoritdtile administratiei publice locale vor asigura mdsurile necesare pentru luarea in evidenta
a solicitdrilor primite §i analizarea acestora in comisiile sociale constituite la nivelul consiliului local.
In acest scop vor stabili si vor da publicitatii, prin afisare la sediul primdriilor, criteriile in baza
cdrora se repartizeazd asemenea locuinge.



(2) Criteriile de baza pentru stabilirea modului de solutionare a cererilor primite si a ordinii de
prioritate in rezolvarea acestora vor fi urmdtoarele:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numdrul copiilor si al celorlalte persoane care gospoddresc impreund cu solicitantul;

¢) starea sdandtdtii sotilor sau a unor membri ai familiei;

d) venitul mediu net lunar pe membru de familie;

e) vechimea cererii.

(3) Vor avea prioritate in cadrul fiecdrui criteriu familiile de tineri si cele cdrora li se pot acorda
punctaje speciale pentru cazuri mai deosebite, cum ar fi: evacuati din locuinta in virtutea unor
prevederi contractuale sau legale care nu tin de vointa si de comportamentul acestora, repatriati,
tineri din case de ocrotire sociald, locatari ai unor locuinfe care nu mai prezintd siguranta in
exploatare, functionari publici transferati in interes de serviciu.

(4) Criteriile de repartizare a locuingelor din fondul locativ de stat, avute in vedere la alin.(2), nu sunt
limitative, la acestea se pot adauga de cdtre consiliile locale si alte criterii, in functie de situafiile
specifice existente pe plan local.

(5) Definitivarea listelor privind repartizarea locuintelor si eventualele contestatii se fac in conditiile
legii”.

- Articolul 37

(1) ..Chiria practicatd pentru locuinte se stabileste conform prevederilor Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 40/1999, aprobatd cu modificari si completiri prin Legea nr. 241/2001, cu
modificdrile ulterioare.

(2) Inchirierea locuingelor se face cu respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, i in completare cu cartea a V-a titlul IX cap. V «Contractul de
locatiuney din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile ulterioare”.

- Ordonanta de Urgent4 nr. 40 din 8 aprilie 1999, actualizatd, privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuint;

- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare:

- Articolul 129

LWAtributiile consilivlui local

(1) Consiliul local are inifiativd si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale administratiei publice locale
sau centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:

¢) atributii privind administrarea domeniului public i privat al comunei, orasului sau municipiului;
(6) In exercitarea atribuiilor previzute la alin. (2) lit. c), consiliul local:

a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuiti a
bunurilor proprietate publicd a comunei, oragului sau municipiului, dupd caz, precum si a serviciilor
publice de interes local, in conditiile legiii”,

- Articolul 139

»Adoptarea hotdrdrilor consiliului local

(1) In exercitarea atribufiilor ce fi revin, consiliul local adoptd hotdrdri, cu majoritate absolutd sau
simpld, dupd caz.

(3) Se adoptd cu majoritatea absolutd prevdizutd la art. 5 lit. cc) a consilierilor locali in functie
urmdtoarele hotdrdri ale consiliului local:

g) hotdrdrile privind administrarea patrimoniului™;

- Articolul 196

wLipurile de acte administrative

(1) In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritdfile administratiei publice locale adoptd sau emit,
dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupd cum urmeazd:

a) consiliul local §i consiliul judetean adoptd hotdrdri”;

- Articolul 355

~Regimul juridic al proprietdtii private a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale



Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se afli
in circuitul civil §i se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009 republicatd, cu modificdrile
ulterioare, dacd prin lege nu se prevede alifel”.

- cererea adresatd Consiliului Local al orasului Abrud de citre domnul Morar Dorel Nicolae,
inregistratd sub nr. 15.235/06.11.2023 prin care soliciti aprobarea prelungirii contractului de inchiriere
pentru imobilul situat in orasul Abrud, str. Piata Eroilor, nr. 7, et. 1, ap. 3, judetul Alba, in care
locuieste in fapt;

- contractul de inchiriere nr. 6380/03.05.2012 si actul aditional la contract nr. 2/16.01.2019.

Avéand in vedere cele expuse mai sus:

- propun prelungirea contractului de inchiriere nr. 6380/03.05.2012 incheiat intre UAT Orasul
Abrud si domnul Morar Dorel Nicolae prin act aditional pe o perioada de 5 ani;

- supun analizei §i aprobérii prezentul proiect de hotirire in sedinta Consiliului Local al
Oragului Abrud.

Albu Cri [ lexandru


PETRICA SIMINA
Evidenţiere


Roménia

Judetul Alba

Primaria Oragului Abrud

Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat Abrud

N 15693 (1612023

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotirare privind aprobarea prelungirii duratei Contractului de inchiriere
pentru suprafetele cu destinatia de locuinti nr. 6380 din 03.05.2012, a imobilului de naturi
locuinti din fondul locativ, sitnat in Orasul Abrud, str. Piata Eroilor, nr. 7, etaj 1, ap. 3, Judetul
Alba

Avéand in vedere urmitoarele:

- cererea adresatd Consiliului Local al orasului Abrud de citre domnul Morar Dorel Nicolae,
inregistratd sub nr. 15.235/06.11.2023 prin care solicitd aprobarea prelungirii contractului de inchiriere
pentru imobilul situat in orasul Abrud, str. Piata Eroilor, nr. 7, et. 1, ap. 3, judetul Alba, in care
locuieste n fapt;

- contractul de inchiriere nr. 6380/03.05.2012 si actul aditional la contract nr. 2/16.01.2019;

- extras CF nr. 72354-C1-U3 Abrud, proprietar fiind Orasul Abrud, Domeniul privat;

- procesul verbal de verificare a situatiei locative, din care reiese cd locuinta este intretinuta
corespunzator;

- Legea locuintei nr.114/1996, republicati cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare:

- Art. 1.810

»lacita relocatiune

(1) Dacd, dupd implinirea termenului, locatarul continud sd defind bunul §i sd isi indeplineascd
obligatiile fard vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o noud locatiune, in
conditiile celei vechi, inclusiv in privinta garantiilor.

(2) Noua locatiune va fi insd pe duratd nedeterminatd, dacd prin lege sau conventia pdrtilor nu se
prevede altfel”.

- art. 1828

w~Dreptul de preferintd al chiriasului la inchiriere

(1) La incheierea unui nou contract de inchiriere a locuintei, chiriasul are, la conditii egale, drept de
preferintd. El nu are insd acest drept atunci cdnd nu si-a executat obligatiile ndscute in baza
inchirierii anterioare.

(2) Dispozitiile referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune in materia vanzdrii sunt aplicabile
in mod corespunzdtor”.

- Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil, cu modificarile
si completérile ulterioare:

- Articolul 129

wDispozitiile art. 1.810 din Codul civil sunt aplicabile in cazul tuturor contractelor de locatiune al
cdror termen se implineste dupd data intrdrii in vigoare a Codului civil”.

- Articolul 132

wDreptul de preferintd al chiriasului prevdzut la art. 1.828 din Codul civil se aplicd pentru orice
contract de inchiriere incheiat in legdturd cu aceeasi locuintd sau cu o parte din aceasta:

a) dupd cel mult 3 luni de la incetarea contractului de inchiriere, dacd durata acestuia a fost mai mare
de un an;

b) dupd cel mult o lund de la incetarea contractului de inchiriere, dacd durata acestuia a fost mai
mare sau egald cu o lund;

¢) dupd cel mult 3 zile de la incetarea contractului de inchiriere, dacd durata acestuia a fost mai micd
de o lund”.



- H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificérile si completarile ulterioare:

- Articolul 30

(1) In vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea unei locuinge cu chirie din fondul locativ de
stat, autoritdfile administratiei publice locale vor asigura mdsurile necesare pentru luarea in evidenta
a solicitdrilor primite si analizarea acestora in comisiile sociale constituite la nivelul consiliului local.
In acest scop vor stabili si vor da publicitatii, prin afisare la sediul primdriilor, criteriile in baza
carora se repartizeazd asemenea locuinte.

(2) Criteriile de baza pentru stabilirea modului de solutionare a cererilor primite si a ordinii de
prioritate in rezolvarea acestora vor fi urmdtoarele:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numdrul copiilor si al celorlaite persoane care gospoddresc impreund cu solicitantul;

¢) starea sandtdtii sotilor sau a unor membri ai familiei,

d) venitul mediu net lunar pe membru de familie;

e) vechimea cererii.

(3) Vor avea prioritate in cadrul fiecdrui criteriu familiile de tineri i cele cdrora li se pot acorda
punctaje speciale pentru cazuri mai deosebite, cum ar fi: evacuati din locuinta in virtutea unor
prevederi contractuale sau legale care nu fin de vointa si de comportamentul acestora, repatriati,
tineri din case de ocrotire sociald, locatari ai unor locuinte care nu mai prezintd siguranta in
exploatare, functionari publici transferati in interes de serviciu.

(4) Criteriile de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, avute in vedere la alin.(2), nu sunt
limitative; la acestea se pot adauga de cdtre consiliile locale si alte criterii, in functie de situatiile
specifice existente pe plan local.

(5) Definitivarea listelor privind repartizarea locuintelor §i eventualele contestatii se fac in conditiile
legii”.

- Articolul 37

(1) ,,Chiria practicatd pentru locuinge se stabileste conform prevederilor Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 40/1999, aprobatd cu modificdri si completdri prin Legea nr. 241/2001, cu
modificarile ulterioare.

(2) Inchirierea locuintelor se Jace cu respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, si in completare cu cartea a V-a titlul IX cap. V «Contractul de
locatiuney din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile ulterioare”.

- Ordonanta de Urgentd nr. 40 din 8 aprilie 1999, actualizata, privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuint;

- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare:

- Articolul 129

LSAtributiile consiliului local

(1) Consiliul local are initiativd §i hotdrdgte, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale administratiei publice locale
sau centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:

¢) atribufii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipivlui;
(6) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuiti a
bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a serviciilor
publice de interes local, in conditiile legiii ",

- Articolul 139

swAdoptarea hotdrdrilor consiliului local

(1) In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotdrdri, cu majoritate absolutd sau
simpld, dupd caz.

(3) Se adoptd cu majoritatea absolutd previzutd la art. 5 lit. cc) a consilierilor locali in functie
urmdtoarele hotdrdri ale consiliului local:

g) hotdrdrile privind administrarea patrimoniului”,



- Articolul 355

~Regimul juridic al proprietdtii private a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale

Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdfilor administrativ-teritoriale se afld
in circuitul civil §i se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009 republicatd, cu modificdrile
ulterioare, dacd prin lege nu se prevede altfel”.

Avénd in vedere cele expuse mai sus, faptul ¢ domnul Morar Dorel Nicolae a locuit in acest
imobil, a achitat la zi chiria aferents, locuinta este Intretinutd corespunzitor, propunem adoptarea
Proiectului de hotirire in forma propusa de initiator deoarece Indeplineste toate conditiile de fond si
forma previzute de legislatia in vigoare.

Sef serviciu A.D.P.P.
Mera Tiberiu Constantin


PETRICA SIMINA
Evidenţiere


