Roménia

Judetul Alba

Orasul Abrud
Consiliul Local
Nr.58 din 06.06.2023

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea vinzirii cu drept de preemptiune, citre numitii SICOIE HOREA - RUBIN si
sotia SICOIE NATASA a imobilului - teren in suprafati de 95 mp, inscris in CF nr.72267

Abrud, nr. cadastral 72267, apartinind domeniunlui privat al Orasului Abrud

Consiliul Local al Oragului Abrud, Judetul Alba, intrunit azi, in sedin{a ordinara publici;
Luénd in dezbatere Proiectul de hotirare nr.58 din 06.06.2023 privind aprobarea vénzarii cu drept

de preemptiune, citre numitii SICOIE HOREA - RUBIN si sotia SICOIE NATASA aimobilului —teren
in suprafatd de 95 mp, inscris in CF nr.72267 Abrud, nr. cadastral 72267, apartinind domeniului privat al
Orasului Abrud, initiat de Primarul Orasului Abrud ;

Aviand 1n vedere :

Referatul de aprobare al initiatorului la Proiectul de hotirre inregistrat sub nr.10.171 din
06.06.2023;

Raportul de specialitate al Serviciului ADPP din aparatul de specialitate al primarului inregistrat
sub nr.10.203 din 07.06.2023;

Studiul de oportunitate intocmit de consilierul juridic din cadrul Aparatului permanent al
consiliului local inregistrat sub nr.10.200 din 07.06.2023;

Raportul de evaluare nr.35/16.05.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, ing. Mucea
Valentin Dan, inregistrat la Primdiria Orasului Abrud sub nr.9618 din 17.05.2023
» potrivit cdruia valoarea de piatd a terenului este de 6.860 lei (faira TVA);

Cererea numitilor Sicoie Horea-Rubin si sotia Sicoie Natasa, ambii cu domiciliul in Orasul Abrud,
str. Octavian Goga, nr.1, Judetul Alba, inregistrati la Primiria Orasului Abrud sub nr.7277 din
09.03.2023, prin care solicitd cumpirarea terenul inscris in CF nr.72267 Abrud, In suprafati de 95
mp, aferent a constructiei pe care o detin in proprietate, situatd in Oragul Abrud, Aleea Rozelor,
Judetul Alba, inscrisi in CF nr.72267 Abrud, nr. topografic/cadastral 72267-C1 :

Extrasul CF nr.72267 Abrud ;

Art.9 din Regulamentul privind procedura de vanzare a bunurilor imobile (terenuri si constructii)

aflate in domeniul privat al Orasului Abrud, aprobat prin Hotarrea Consiliului Local al Orasului
Abrud nr.51 din 20.05.2021 ;

Avizul Comisiilor nr.1, 2, si 4 din cadrul Consiliului Local Abrud ;

Tinand cont de prevederile:

Art.364 alin.(1) si (2), art.363 alin.(6), art.354 si art.355 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare ;

Art.1650 si 1730 alin.(1) din Legea nr.287/2009 privind Codul civil;

Art.123 din Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil,
cu modificérile si completirile ulterioare;

Art.29 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completirile
ulterioare;

In baza dispozitiilor art.129 alin. (2) lit.c) si alin.(6) lit.b) coroborat cu art.5 lit.m) si lit.n) lit.dd),

art.133 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

Fiind indeplinite conditiile previzute in art.136 alin.(8) din OUG nr.57/2019 privind Codul

administrativ ;

In temeiul art.139 alin.(2) si art.196 alin.(1) lit.a din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificdrile i completirile ulterioare;

HOTARASTE:



ART.1 Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune, citre numitii SICOIE A - RUBIN si
sofia SICOIE NATASA, ambii cu domiciliul in Oragul Abrud,MJude;ul Alba,
actualii concesionari in baza Contractului de concesiune nr.56 .IT. , modiTicat prin Actul

aditional nr.18.139 din 15.12.2022, a imobilului — teren in suprafatd de 95 mp, inscris in CF nr.72267 (
nr. CF vechi : 2150, nr. topografic 2877/12/1) Abrud, nr. cadastral 72267, apartindnd domeniului privat
al Orasului Abrud, situat administrativ in Orasul Abrud, Aleea Rozelor, Judetul Alba, pe care se afla
edificatd constructia C1, avand destinatia : constructii de locuinte, in suprafati construita la sol de 95 mp,
avand ca proprietar de CF pe Sicoie Horea - Rubin si sotia Sicoie Natasa, in cota actuald de 1/1 parte.

ART.2 Imobilul ( teren) descris la art.1 nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului
de proprietate, formulate in baza legislatiei in vigoare privind restituirea proprietitilor si nu face obiectul
niciunui litigiu existent pe rolul instantelor de Judecatd in care autoritatea public este parte in proces.

ART.3 Se insuseste raportul de evaluare nr.35/16.05.2023 intocmit de evaluatorul autorizat
ANEVAR, ing.Mucea Valentin Dan, potrivit ciruia valoarea de piatd a imobilului (teren) identificat la
art.1 este de 6.860 lei la data evalurii ( 72.21 lei/mp), fara TVA.

ART.4 (1)Pretul de vanzare a terenului este de 6.860 lei, firs TVA (72,21 lei/mp,).

(2) Se constati faptul ci valoarea cea mai mare a pretului de vénzare este valoarea de piat3 stabilita prin
Raportul de evaluare nr.35/16.05.2023 intocmit de evaluator ANEVAR Mucea Valentin Dan.

(3) Cumpdritorul va achita integral pretul de vanzare al terenului, pana la incheierea in forma autentici a
contractului de vénzare cumpdrare respectiv suma de 6.860 lei la care se adaugd suma de 200 de lei
reprezentdnd contravaloarea Raportului de evaluare nr.35/16.05.2023 intocmit de evaluatorul autorizat
ANEVAR, ing. Mucea Valentin Dan.

(4) Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vAnzare cumpdérare vor fi suportate de
cumpérétor.

ART.S Proprietarii constructiei vor fi notificati in termen de 15 zile lucritoare asupra hotararii
Consiliului Local si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

ART.6 Contractul de concesiune nr.5641/2001 se consider3 reziliat de drept de la data incheierii
in formd autentica a contractului de vanzare - cumpdrare care face obiectul prezentei hotirari.

ART.7 Se imputerniceste Primarul Orasului Abrud, domnul Albu Cristian-Alexandru si semneze
contractul de vanzare-cumpdrare, incheiat in forma autentica.

ART.8 Sumele incasate din vanzarea imobilului se constituie in venituri la bugetul local, in
conformitate cu prevederile Legii nr.273/2006, legea finantelor publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

ART.9 Primarul Orasului Abrud prin Aparatul permanent al consiliului local si Serviciul ADPP
va asigura executarea prezentei hotarari.

ART.10 Hotdrarea se comunici Institutiei Prefectului J udetului Alba, Primarului Orasului Abrud,
Consilierului juridic din cadrul Aparatului permanent al consiliului local , Serviciului ADPP si Serviciului
financiar contabil din aparatul de specialitate al primarului si numitilor Sicoie Horea-Rubin si Sicoie
Natasa

Prezenta hotirare a fost adoptati in urma votului favorabil a unui numar de ... consilieri locali
din totalul de 15 consilieri locali in functie si ... consilieri locali prezenti.

Initiator, Avizat,

Primar, Albu Cristian-Alexandru Secretar general| Hodan Diana Mira

Hotérérea se adopta cu majoritatea calificat a consilierilor locali in functie,
(11 voturi ,,pentru” proiectul de hotarére)


PETRICA SIMINA
Evidenţiere

PETRICA SIMINA
Evidenţiere


Nr. 10.171/06.06.2023

REFERAT DE APROBARE

la Proiectul de hotirare privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiune, citre numitii
SICOIE HOREA-RUBIN $I sotia SICOIE NATASA a imobilului — teren in suprafati de 95
mp., inseris in CF nr. 72267 Abrud, nr. cadastral 72267, apartinind domeniului privat al
orasului Abrud

Avand in vedere urmétoarele:
- Hotdrdrea Consiliului Local al Orasului Abrud nr. 51 din 21.05.2021 privind aprobarea
Regulamentului privind procedura de vénzare a bunurilor imobile (terenuri si constructii) aflate in
domeniul privat al Orasului Abrud:
-art. 9:
wExceptiile de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor care apartin domeniului privat al
Orasului Abrud sunt urmdtoarele :
a) in cazul vanzarii unui teren aflat in domeniul privat al Orasului Abrud pe care sunt edificate
constructii, constructorii de bund-credintd beneficiazd de un drept de preemptiune referitor la
cumpdrarea terenului. Preful de vinzare al terenului se stabileste in baza unui raport de evaluare,
aprobat de cdtre Consiliul Local al Orasului Abrud, prin hotdrdre.
b) proprietarii constructiilor mentionate la lit. a) sunt notificati in termen de 15 zile calendaristice
asupra hotdrdrii Consiliului Local al Orasului Abrud privind aprobarea terenului si isi pot exprima
opfiunea de cumpdrare a terenului in cadrul unui alt termen de 15 zile calendaristice de la primirea
notificdrii.
¢) locatarii care defin in regim de inchiriere locuinte, altele decdt cele din categoria locuintelor
sociale, din fondul locativ privat al Orasului Abrud, dupd cel putin 3 ani de folosintd. in conditiile in
care nu inregistreazd debite la bugetul local beneficiazd, la cerere, de un drept de preemptiune la
vdnzarea acestora. Notificarea si exprimarea optiunii privind exercitarea dreptului de preemtiune la
cumpdrare se vor face in conditiile prevdzute la lit. b).
d) prin legi speciale se pot stabili si alte exceptii”.
- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare:
- Articolul 364
»Excepiii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vénzirii unui teren aflat in proprietatea

privatd a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii



de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preempfiune la cumpdrarea terenului aferent
construciilor. Preful de vdnzare se stabilesie pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul
local sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdizute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotdrdrii consiliului local sau judetean i isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in termen de 15 zile
de la primirea notificdrii”.

- Articolul 363

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vinzare, aprobat prin
hotardre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdfilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati
cu respectareq legislatiei in domeniul achizitiilor publice, §i valoarea de inventar a imobilului”.

- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare:

- Articolul 1.650

,.Notiune

(1) Vinzarea este contractul prin care vdnzdtorul transmite sau, dupd caz, se obligd sd transmitd
cumpdrdtorului proprietatea unui bun in schimbul unui pref pe care cumpdrdtorul se obligd sd il
pldateascd.

(2) Poate fi, de asemenea, transmis prin vdnzare un dezmembrdmdnt al dreptului de proprietate sau
orice alt drept”.

- Articolul 1.730

~Notiune si domeniu

(1) In conditiile stabilite prin lege sau contract, titularul dreptului de preemptiune, numit preemptor,
poate sa cumpere cu prioritate un bun”.

- Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, cu
modificarile si completirile ulterioare:

- Articolul 123

(1) ,,De la data intrdrii in vigoare a Codului civil, prevederile referitoare la dreptul de preemptiune
cuprinse in legile speciale aflate in vigoare la aceastd datd se completeazd cu dispozitiile art. 1.730-
1.740 din Codul civil.

(2) Pentru dreptul de preemptiune creat prin conventie, dispozitiile art. 1.730-1.740 din Codul civil se
aplicd numai in situatia in care convenfia a fost incheiatd dupd intrarea in vigoare a Codului civil.

(3) Dreptul de preemptiune previzut la alin. (1) §i (2) este supus dispozitiilor art. 1.730-1.740 din
Codul civil numai cu privire la contractele de vdanzare incheiate dupd intrarea in vigoare a Codului
civil”.

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completirile ulterioare:



- Articolul 29

Sumele rezultate din vinzarea, in conditiile legii, a unor bunuri aparfinind domeniului privat al
unitdfilor administrativ-teritoriale constituie integral venituri ale bugetelor locale si se cuprind in
secfiunea de dezvoltare, prin rectificare bugetard locald, numai dupd incasarea lor”.

- cererea numitilor Sicoie Horea-Rubin si sotia Sicoie Natasa, ambii cu domiciliul in orasul Abrud, str.
-de;ul Alba, inregistrata la Priméria orasului Abrud sub nr. 7277 din 09.03.2023
prin care solicitd cumpdararea terenului inscris in CF nr. 72267 Abrud, in suprafatd de 95 mp., aferent
constructiei pe care o detin In proprietate, situatd in orasul Abrud, Aleea Rozelor, judetul Alba, inscrisi
in CF nr. 72267-C1 Abrud;

- extras CF nr. 72267 Abrud;

- raportul de evaluare nr. 35/16.05.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Mucea Valentin
Dan, potrivit cdruia valoarea de piat a terenului este de 6860 lei (fard TVA);

- studiul de oportunitate intocmit de consilierul juridic din cadrul Aparatului permanent al Consiliului
Local al orasului Abrud;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare:

- Articolul 129

SAtributiile consiliului local

(1) Consiliul local are inifiativd §i hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
excepfia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritdfi ale administratiei publice locale
sau centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului;
(6) In exercitarea atributiilor previzute la alin, (2) lit. ¢), consiliul local:

b) hotdrdste vdnzarea, davea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile
legii”;

- Articolul 5

»~Definitii generale

In ingelesul prezentului cod, termenii §i expresiile de mai jos au urmdtoarele semnificatii:

m) autoritdfile deliberative la nivelul unitdfilor administrativ-teritoriale - consiliile locale ale
comunelor, ale oraselor si ale municipiilor, Consiliul General al Municipiului Bucuregti, consiliile
locale ale subdiviziunilor administrativ-teritoriale ale municipiilor §i consiliile judetene,

n) autoritdtile executive la nivelul unitdfilor administrativ-teritoriale - primarii comunelor, ai
oragelor, ai municipiilor, ai subdiviziunilor administrativ-teritoriale ale municipiilor, primarul

general al municipiului Bucuresti si presedintele consiliului judetean,


PETRICA SIMINA
Evidenţiere


dd) majoritatea calificatd - primul numdr natural care este mai mare decdt valoarea numericd
rezultatd in urma aplicdrii fractiei/procentului stabilite/stabilit prin lege la totalul membrilor
organului colegial stabilit in conditiile legii”;

- Articolul 133

»lipurile de sedinte ale consiliului local

(1) Consiliul local se intruneste in sedinte ordinare, cel pufin o datd pe Iund, la convocarea
primarului”.

- Articolul 136

Proiectele de hotdrdri ale consiliului local

(8) Fiecare proiect de hotdrdre inscris pe ordinea de zi a sedintei consiliului local este supus
dezbaterii numai dacd este insofit de:

a) referatul de aprobare, ca instrument de prezentare si motivare, semnat de initiator;

b) rapoartele compartimentelor de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului;

¢) avizele cu caracter consultativ ale comisiilor de specialitate ale consiliului local;

d) alte documente prevdzute de legislatia speciali”.

- Articolul 139

wAdoptarea hotdrdrilor consiliului local

(1) In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotdrdri, cu majoritate absolutd sau
simpla, dupd caz.

(2) Prir excepfie de la prevederile alin. (1), hotdrdrile privind dobdndirea sau instrdinarea dreptului
de proprietate in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd
la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numdrul consilierilor locali in functie”.

- Articolul 196

Lipurile de acte administrative

(1) In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritdtile administragiei publice locale adoptd sau emit,
dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupd cum urmeazd:

a) consiliul local §i consiliul judetean adopid hotdrari”;

Avand in vedere cele expuse mai sus, supun analizei si aprobarii prezentul proiect de

hotérare in sedinta Consiliului Local al Orasului Abrud.

Primar
Albu Cristian Alexandru



Primaria Orasului Abrud Avizat
S.AD.P.P. Primar

Nr. 10-202 [ 0266. 2022 Albu Cristian Alexandru

RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotirire privind aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune, ciitre numitii
SICOIE HOREA-RUBIN $I sotia SICOIE NATASA a imobilului — teren in suprafati de 95
mp., inscris in CF nr. 72267 Abrud, nr. cadastral 72267, apartinind domeniului privat al
orasului Abrud

Avind in vedere urmétoarele:

- cererea numitilor Sicoie Horea-Rubin si sotia Sicoie Nataga, ambii cu domiciliul in orasul Abrud, str.
— judetul Alba, inregistratd la Priméria orasului Abrud sub nr. 7277 din 09.03.2023
prin care solicitd cumpdrarea terenului inscris in CF nr. 72267 Abrud, in suprafata de 95 mp., aferent
constructiei pe care o detin in proprietate, situatd in orasul Abrud, Aleea Rozelor, judetul Alba, inscrisa
in CF nr. 72267-C1 Abrud;

- extras CF nr. 72267 Abrud conform céruia terenul apartine Domeniului privat al Orasului Abrud;

- raportul de evaluare nr. 35/16.05.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Mucea Valentin
Dan, potrivit cdruia valoarea de piatd a terenului este de 6860 lei (firi TVA);

- studiul de oportunitate intocmit de consilierul juridic din cadrul Aparatului permanent al Consiliului
Local al orasului Abrud;

- Hotéararea Consiliului Local al Orasului Abrud nr. 51 din 21.05.2021 privind aprobarea
Regulamentului privind procedura de vénzare a bunurilor imobile (terenuri si constructii) aflate in
domeniul privat al Orasului Abrud:

-art. 9:

wExceptiile de la regulile privind procedura de vdnzare a bunurilor care apartin domeniului privat al
Orasului Abrud sunt urmdtoarele :

a) in cazul vanzdrii unui teren aflat in domeniul privat al Orasului Abrud pe care sunt edificate
constructii, constructorii de bund-credintd beneficiaza de un drept de preemptiune referitor ia
cumpdrarea terenului. Preful de vdnzare al terenului se stabileste in baza unui raport de evaluare,
aprobat de catre Consiliul Local al Orasului Abrud, prin hotdrdre.

b) proprietarii constructiilor mentionate la lit. a) sunt notificati in termen de 15 zile calendaristice
asupra hotaradrii Consiliului Local al Orasului Abrud privind aprobarea terenului si isi pot exprima
optiunea de cumpdrare a terenului in cadrul unui alt termen de 15 zile calendaristice de la primirea

notificdrii.


PETRICA SIMINA
Evidenţiere


c) locatarii care detin in regim de inchiriere locuinte, altele decdt cele din categoria locuintelor
sociale, din fondul locativ privat al Orasului Abrud, dupd cel putin 3 ani de folosintd. in condiiile in
care nu inregisireazd debite la bugetul local beneficiazd, la cerere, de un drept de preemptiune la
vdnzarea acestora. Notificarea si exprimarea optiunii privind exercitarea dreptului de preemtiune la
cumpdrare se vor face in conditiile prevdizute la lit. b).

d) prin legi speciale se pot stabili si alte exceptii”.

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare:

- Articolul 364

wExceptii de la regulile privind procedura de vdnzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Prin excepfie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in proprietatea
privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii
de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor. Preful de vdnzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul
local sau judetean, dupad caz.

(2) Proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15 zile asupra
hotdrdrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile
de la primirea notificarii’.

- Articolul 363

(6) ,,Cu excepfia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vanzare, aprobat prin
hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul administrafiei
publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piati determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii, si selectafi
cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului”.

- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificirile si completirile ulterioare:

- Articolul 1.650

~Notiune

(1) Vinzarea este contractul prin care vdnzdtorul transmite sau, dupd caz, se obligd sd transmitd
cumpdrdtorului proprietatea unui bun in schimbul unui pref pe care cumpdrdtorul se obligd sd il
pldteascd.

(2) Poate fi, de asemenea, transmis prin vinzare un dezmembrdmadnt al dreptului de proprietate sau
orice alt drept”.

- Articolul 1.730

~Notiune si domeniu

(1) In conditiile stabilite prin lege sau contract, titularul dreptului de preemptiune, numit preemptor,

poate sd cumpere cu prioritate un bun”.



- Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil. cu
modificarile si compietarile ulterioare:

- Articolul 123

(1) ..De la data intrdrii in vigoare a Codului civil, prevederile referitoare la dreptul de preemptiune
cuprinse in legile speciale aflate in vigoare la aceastd datd se completeazd cu dispozitiile art. 1.730-
1.740 din Codul civil.

(2) Pentru dreptul de preemptiune creat prin conventie, dispozitiile art. 1.730-1.740 din Codul civil se
aplicd numai in situatia in care conventia a fost incheiatd dupd intrarea in vigoare a Codului civil,

(3) Dreptul de preemptiune previzut la alin. (1) si (2) este supus dispozitiilor art. 1.730-1.740 din
Codul civil numai cu privire la contractele de vanzare incheiate dupd intrarea in vigoare a Codului
civil”.

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile ulterioare:

- Articolul 29

soumele rezultate din vdnzarea, in conditiile legii, a unor bunuri apartindnd domeniului privat al
unitdfilor administrativ-teritoriale constituie integral venituri ale bugetelor locale §i se cuprind in
sectiunea de dezvoltare, prin rectificare bugetard locald, numai dupd incasarea lor”.

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare:

- Articolul 129

SAtributiile consiliului local

(1) Consiliul local are initiativd §i hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
excepfia celor care sunt date prin lege in competenta altor aultoritdfi ale administratiei publice locale
sau centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:

¢) atribufii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, orasului sau municipiului;
(6) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

b) hotdrdste vdnzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile
legii™;

- Articolul 139

»wAdoptarea hotdrdrilor consiliului local

(1) In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotdrdri, cu majoritate absolutd sau
simpld, dupd caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotdrdrile privind dobdndirea sau instrdinarea dreptului
de proprietate in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd

la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numdrul consilierilor locali in functie™.



- Articolul 196

»Lipurile de acte administrative

(1) In exercitarea atribufiilor ce le revin, autoritdfile administratiei publice locale adoptd sau emit,
dupd caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupd cum urmeazd:

a) consiliul local i consiliul judefean adoptd hotdrdri”;

Avénd in vedere cele expuse mai sus propunem adoptarea Proiectului de hotirire in forma
propusa de inifiator deoarece indeplineste toate conditiile de fond si forma previzute de legislatia in

vigoare.

Sef serviciu A.D.P.P.
Mera Tiberiu Constantin


PETRICA SIMINA
Evidenţiere


Romania
Priméria Orasului Abrud
Aparatul Permanent al Consiliului Local Abrud Avizat

Nr. 10.200/ 07.06.2023 Primar
Albu Cristian-Alexandru

STUDIU DE OPORTUNITATE

piiviiid vanzarea terenului concesionat, in suprafatd de 95 mp, aflat in Domeniul privat al UAT
Orag Abrud situat in orasul Abrud, Aleea Rozelor, FN in favoarea numitilor Sicoie Horea-Rubin

si sotia Sicoie Natasa

Prin cererea inregistratd la Priméaria orasului Abrud sub nr. 7277/09.03.2022, domnul
Sicoie Horea-Rubin si sotia Sicoie Natasa, in calitate de proprietari ai cladirii edificate pe acest
teren, solicitd cumpdirarea imobilului - teren inscris in C.F. nr. 72267 Abrud, nr. topografic
2877/12/1, nr. CF vechi 2150, in suprafatd de 95 mp., aferent constructiei pe care o detin in
proprietate, situatd in orasul Abrud, Aleea Rozelor, judetul Alba, inscrisd in C.F. nr. 72267-Cl
Abrud.

Terenul este concesionat in baza Contractului de concesiune nr. 5641/28.11.2001 si a
Actului aditional nr. 1/2022, durata concesiunii fiind de 45 ani, citre Sicoie Horea-Rubin si sotia

Sicoie Natasa.
CAP. I. OBIECTUL VANZARII

Imobilul care face obiectul vanzarii este un teren concesionat citre Sicoie Horea-Rubin si
sotia Sicoie Nataga, identificat prin CF 72267 Abrud nr. topografic 2877/12/1, nr. CF vechi 2150,
in suprafatd de 95 mp, proprietar Orasul Abrud, Domeniul Privat.

Pe acest teren, In baza autorizatiei de construire, S.C. Pocola S.R.L., concesionarul initial,
a edificat o cladire: suprafata construitd la sol 95 mp, spatiu comercial P+1, Parter, Magazin, casa
scdrii, Etaj: Salon, casa scarii. Aceastd constructie este notatd in CF 72267 Abrud, nr. crt. Al.1 nr.
cadastral/nr. topografic 72267-C1, loc. Abrud. Str. Aleea Rozelor, jud. Alba, in prezent avand ca
proprietari pe Sicoie Horea-Rubin si sotia Sicoie Natasa conform contractului de vénzare-
cumpdrare cu incheiere de autentificare nr. 481/27.11.2022.

Dreptul de concesiune asupra terenului care face obiectul prezentului studiu de oportunitate



a fost transmis citre actualii proprietari ai constructiei, respectiv catre Sicoie Horea-Rubin si sotia
Sicoie Natasa prin Hotérarea Consiliului Local al orasului Abrud nr. 116/2022 si Actul aditional
nr. 1/2022 la Contractul de concesiune nr. 5641/28.11.2001 si in conformitate cu art. 41 alin. (1)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu

modificdrile si completarile ulterioare.

Cap. II. MOTIVATIA

Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar si social in aceasti situatie sunt
urmatoarele:

- Hotarérea Consiliului Local nr. 116/22.09.2022 prin care s-a aprobat exprimarea
acordului pentru vanzarea de citre S.C. PO-COLA S.R.L. a constructiei inscrisi in CF nr. 72267
Abrud precum si aprobarea transmiterii dreptului de concesiune prevazut in Contractul de
concesiune nr. 5641/28.11.2001 catre cumpdrtor si totodatd a aprobat neexercitarea dreptului de
achizitie al constructiei de catre Orasul Abrud, la intentia de instriinare a imobilului-constructii
de cétre S.C. PO-COLA S.R.L;

- Hotarérea Consiliului Local al Orasului Abrud nr. 51 din 21.05.2021 privind aprobarea
Regulamentului privind procedura de vanzare a bunurilor imobile (terenuri si constructii) aflate in
domeniul privat al Orasului Abrud, respectiv art. 9 :

wlxceptiile de la regulile privind procedura de vénzare a bunurilor care apartin domeniului privat
al Orasului Abrud sunt urmdtoarele :

a) in cazul vanzdrii unui teren aflat in domeniul privat al Orasului Abrud pe care sunt edificate
constructii, constructorii de bund-credintd beneficiazd de un drept de preemptiune referitor la
cumpdrarea terenului. Preful de vanzare al terenului se stabileste in baza unui raport de evaluare,
aprobat de cdtre Consiliul Local al Orasului Abrud, prin hotdrdre.

b) proprietarii constructiilor mentionate la lit. a) sunt notificati in termen de 15 zile calendaristice
asupra hotardrii Consiliului Local al Orasului Abrud privind aprobarea terenului si isi pot
exprima optiunea de cumpdrare a terenului in cadrul unui alt termen de 15 zile calendaristice de
la primirea notificarii.

¢) locatarii care defin in regim de inchiriere locuinte, altele decdt cele din categoria locuintelor
sociale, din fondul locativ privat al Orasului Abrud, dupd cel putin 3 ani de folosintd. in conditiile
in care nu inregistreazd debite la bugetul local beneficiazd, la cerere, de un drept de preemptiune
la vanzarea acestora. Notificarea si exprimarea opfiunii privind exercitarea dreptului de
preemfiune la cumpdrare se vor face in conditiile previzute la lit. b).

d) prin legi speciale se pot stabili si alte exceptii’.



- Art. 108 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare:

wAdministrarea domeniului public si privat al unitdtilor administrativ-teritoriale

Consiliile locale §i consiliile judefene hotdrdsc, in conditiile prevdzute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupd caz,
sd fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitdtii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate,

d) date in folosinid gratuitd institugiilor de utilitate publicd;

e) valorificate prin alte modalitdti previzute de lege”.

- prevederile art.364, alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare:

»~Lxceptii de la regulile privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vénzdrii unui teren aflat in

proprietatea privatd a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vinzare se stabileste pe baza unui raport
de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15 zile asupra
hotararii consiliului local sau judetean i isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15
zile de la primirea notificarii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice”.

Proprietatea imobiliara ce face obiectul raportului de evaluare este situata in intravilanul
localitdtii, zona este rezidentiald, are deschidere la drum, front de aproximativ 20 m, terenul este
amplasat in Abrud, zona blocuri, dispune de utilitati la limita proprietitii, curent electric, apa
curenta.

La realizarea raportului de evaluare nr. 35/16.05.2023 inregistrat la Primaria orasului
Abrud cu nr. 9618/17.05.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Mucea Valentin Dan s-a
tinut cont de urmatoarele informatii:

- discutii purtate cu personalul de specialitate relativ la: identificarea bunurilor ce fac obiectul
evaludrii, identificarea proprietatii imobiliare, regimul de utilizare pentru imobil, lucririle de
reparatii si modernizari efectuate, starea fizica, modul de exploatare, gradul de utilizare;

- inspectia bunurilor, verificarea practicd a concordantei situatie din teren cu informatiile din



documentele furnizate;
- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
- estimarea celei mai bune utiliziri;
- selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;
- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice patrimoniului evaluat;
- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care
caracterizeazi proprictatea.
Prin vanzarea acestui teren se urmireste:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;
- crearea unor noi locuri de munca prin dezvoltarea sectorului privat, constructia edificatd putind
fi folosita ca spatiu de productie, spatiu comercial etc.;
- asigurarea unei sustenabilititi si a unei dezvoltari durabile;
- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunititilor locale,
precum si ridicarea gradului de civilizatie si ale conditiilor de munci ale acestora;
- din punct de vedere al mediului, zona nu se incadreazi in vreuna din ariile naturale protejate, ci
se preteazd destinatiei propuse, astfel incdt nu se impun reglementiri sau avize speciale, cu

exceptia celor obisnuite;

Cap. III. ELEMENTE DE PRET

in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, art. 363 alin. (6) ,,Cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vdnzare, aprobat prin hotdrdre a
Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul administratiei publice
locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si
selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a
imobilului”.

Terenul este cuprins in Inventarul bunurilor din domeniul privat, teren curti-constructii si
are valoarea de inventar de 4200 lei.

Prin raportul de evaluare nr. 35/16.05.2023 inregistrat la Primiria orasului Abrud cu nr.
9618/17.05.2023, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Mucea Valentin Dan pretul de
vénzare a acestui teren a fost stabilit la suma de 6.860 lei, fird TVA (72,21 lei/mp.), costul

raportului de evaluare fiind in suma de 200 lei.



- Contractul de concesiune nr. 5641/28.11.2001, si a Actul aditional nr. 1/2022, durata concesiunii
fiind de 45 ani ( pentru 95 mp ) - 174 lei/an 2023, perioada rimasa 23 ani rezults suma de 4.002
lei plus indicele de inflatie , suma s-ar incasa In cazul in care terenul riméane concesionat pani la
finalul contractului de concesiune.

In cazul aprobirii vanzarii acestui teren costul raportului de evaluare in suma de 200 lei, se
va achita din bugetul local, urménd ca acest cost sa se recupereze de la Sicoie Horea-Rubin si sotia
Sicoie Natasa.

Taxele notariale pentru incheierea in forma autentica a contractului de vanzare - cumpirare,

vor 1i suportate de cumparitori, Sicoic Horea-Rubin si sotia Sicoie Natasa.
Cap. IV. MODALITATEA DE VANZARE

Avand in vedere prevederile legale mai sus mentionate, considerim ci nu existd
impedimente legale pentru vinzarea acestui teren daca se considers necesari si oportuni vinzarea.

Din punct de vedere al oportunittii financiare daci se aproba vanzarea terenului s-ar incasa
la bugetul local o suma de aproximativ 7060 lei care include si suma de 200 lei valoarea raportului
de evaluare.

Daca terenul ar rimdane n continuare concesionat s-ar incasa anual o redeventi de 174
lei/an, care se va actualiza la 1 ianuarie a fiecarui an cu indicele inflatiei, pentru o perioadi de 23
ani, adicd suma de 4.002 lei .

Procedura de vénzare ar fi prin negociere directd in baza dreptului de preemptiune la
propunerea de vinzare a terenului de citre UAT Orasul Abrud, avind in vedere ca pe acest teren
concesionarul are edificatd o constructie realizata cu autorizatie de construire, fiind considerat
constructor de buni credinta, fiind incidente prevederile art. 364 din QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ.

Dacd se aprobd véanzarea terenului, termenele estimate pentru realizarea si finalizarea
operatiunilor ar fi:

29.06.2023- aprobarea vinzarii,

15.07.2023 - incheiere contract vAnzare-cumparare.

Consilier juridic
Simina Aurelian Petru
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st Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
rwimasoiiuty  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Campeni

Dosarul nr. 1177 / 31-01-2023

.

! Primaria Oras Albrud

INCHEIERE Nr. 1177 | Registratura Generals |
Registrator: LILIANA SICOE [ intrarefiegive (42 |
Asistent: EMILIA CORCHES | a2 a2 ziun RA- f

‘Asupra cerérii introduse de ORAS ABRUD domiciliat in - privind Intabulare sau inscriere

provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr. HOTARAREA NR. 3/26-01-2023 emis de ORAS ABRUD;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata: '

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 72267nr. topografic 2877/12/1, inscris in cartea funciara 72267 UAT
Abrud avand proprietarii: ORASUL ABRUD -DOMENIUL PUBLIC in cota de 1/1 de sub B.2, SICOIE

HOREA-RUBIN, SICOIE NATASA in cota de 1/1 de sub B.5:
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea

ORAS ABRUD, DOMENIUL PRIVAT, sub B.6 din cartea funciara 72267 UAT Abrud:

Prezenta se va comunica pértilor:
SICOIE HOREA-RUBIN, SI SOTIA SICOIE NATASA
ORAS ABRUD DOMENIUL PRIVAT PRIN PRIMARIA ORASULUI ABRUD

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Campeni, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii,

01-02-2023

]

g Sl
., _"h';u(l\'"-"_ i . H s?:,.i;a‘_"fé,é"‘ﬂ;(i
IR LT e i

UE

- A DA

e P
*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art.\EZ"a'“/in. (1) din Regulamentul de a
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

, receptie siinscriere in
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¢ Cficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA | Nr.cerere | 1177 |
Tk
oA

Bircul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Campeni 1% R - 2

| Luna [ 01 ]

# = [ Anul” 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
RRELI Py PENTRU INFORMARE mr"mﬁﬂ%m“

Carte Funciars . 72267 abrua L

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:2150
TEREN Intravilan Nr. topografic:2877/12/1

Adresa: Loc. Abrud, Al Rozelor, Jud. Alba

g:t Nr. ::::::gsrl_:ar%lc Nr| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al [ 72267 95
Constructii

Nr cadastral \ .
Crt NT. f:p:gsr;%c Adresa Observatii / Referinte

A1l | 72267-C1  |Loc. Abrud, Str Aleea Rozelor, jud. Alba| >+ CONstruita fa sol:95 mp; ~Spatiu Comerclal P+1, Parter:
Magazin, casa scarii, Etaj:Salon, casa scarii =

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
31171/ 29/11/2022
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT 481, din 27/11/2022 emis de Marcu loana;
[Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu cumpadrare , ca bun Al.l

B5 |devalmas al sotilor , regimul comunit&tii legale de bunuri, dobandit
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SICOIE HOREA-RUBIN, si sotia

2) SICOIE NATASA

1177 / 31/01/2023
Act Administrativ nr. HOTARAREA NR. 3, din 26/01/2023 emis de ORAS ABRUD;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) ORAS ABRUD, CIF:4905592, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

31825 /16/12/2022
Act Administrativ nr. ACT ADITIONAL NR. 1 LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR. 5641, din 28/11/2001
emis de ORASUL ABRUD; Act Administrativ nr. CONTRACT DE CONCESIUNE NR. 5641, din 28/11/2001 emis
de CONSILIUL LOCAL ABRUD;
c2 Intabulare, drept de CONCESIUNE pe o perioada de 45 de ani Incepand Al
cu data de 01.12.2001
1) SICOIE HOREA-RUBIN

| 2) SICOIE NATASA
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Carte Funciara Nr. 72267 Comuna/Oras/Municipiu: Abrud

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
72267 95
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

3
2
C1
4
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . N . |
cre | folosings |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti - I pa 95 - - 2877/12/1 1
constructii
Date referitoare la constructii
N Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:95 mp; Spatiu Comercia
All 72267-C1 locuinte 95 Cu acte|P+1, Parter:Magazin, casa scarii, Etaj:Salon,

casa_scarii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 19.0

2 3 5.0

3 4 19.0

4 1 5.0

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 72267 Comuna/Oras/Municipiu: Abrud

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 mllimetru.
**¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard.cu codul nr. 231.

LTI a RSV T SOV U T I T T

Data solutionarii, : Referent,

01-02-2023
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ROMANIA

JUDETUL ALBA 2
ORASUL ABRUD e
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI ABRUD ‘! ﬁ“ﬁé’i |
R 3
Piata Eroilor, nr, 1, Abrud, judetul Alba i v’;,»ﬁﬁ%‘@ /
Tel.: 0258/780519, Fax: 0258/780265, \ L/
E-mail: secretariat@primaria-abrud.ro \p’l"*’j?/

www.primaria-abrud.ro
Nr. 18.139/15.12.2022

ACT ADITIONAL NR.1 LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE
Nr. 5641/28.11.2001

Temei legal: - Hotararea Consiliului Local al Orasului Abrud nr. 116/22.09.2022 privind exprimarea
acordului pentru vanzarea de citre S.C. PO-COLA SRL Abrud a constructiei inscrisi in CF nr. 72267
Abrud precum si aprobarea transmiterii dreptului de concesiune previzut in Contractul de concesiune
nr. 5641/28.11.2001 citre cumpdritor;

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare art.
1315-1320;

- Contractul de concesiune nr. 5641/28.11.2001 incheiat intre Orasul Abrud prin Consiliul Local al
Orasului Abrud si S.C. PO-COLA S.R.L. Abrud;

- Contractul de vanzare-cumpdrare incheiat intre S.C. PO-COLA S.R.L. Abrud pe de o parte si Sicoie
Horea-Rubin i sotia Sicoie Natasa pe de altd parte, cu incheiere de autentificare nr. 481/27.11.2022
emisd de Biroul Individual Notarial Marcu Ioana din Cimpeni;

- extras CF nr. 72267 Abrud (nr. CF vechi 2150 Abrud, cu nr. top. 2877/12/1).

Consiliul Local al Orasului Abrud, cu sediul in orasul Abrud, Piata Eroilor, nr. 1, judetul Alba,
reprezentat prin primar Albu Cristian-Alexandru, in calitate de concedent, pe de o parte,

si

SICOIE HOREA-RUBIN posesor al cartii de identitate seria

nr. 1, judetul Alba si sotia

SICOIE NATASA posesoare a cartii de identitate seri-

judetul Alba, in calitate de concesionari, pe de alti parte,

La sediul concedentului Consiliul Local al Orasului Abrud, orasul Abrud, Piata Eroilor nr. 1, judetul
Alba s-a incheiat prezentul Act aditional la contractul de concesiune nr. 5641/28.11.2001.
Art. 1 (1) Se transmite dreptul de concesiune previzut in Contractul de concesiune nr.

5641/28.11.2001 catre cumpéritorii Sicoie Horea-Rubin si Sicoie Natasa.
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(2) Se modifica cap. 1 Partile contractante in sensul inlocuirii S.C. PO-COLA S.R.L. Abrud cu Sicoie
Horea-Rubin si Sicoie Natasa cu datele de identificare mentionate mai sus, cumpdritori ai spatiului
comercial edificat pe acest teren conform Contractului de vinzare-cumpirare incheiat intre S.C. PO-
COLA S.R.L. Abrud pe de o parte si Sicoie Horea-Rubin si sotia Sicoie Natasa pe de alti parte, cu
incheiere de autentificare nr. 481/27.11.2022 emisi de Biroul Individual Notarial Marcu Ioana din
Cimpeni.

Art. 2. Se modificd art. 1 alin. (1) astfel: (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui
bun imobil - teren, in suprafats de 95 mp, inscris in CF nr. 72267 Abrud, nr. cadastral 72267 (nr. CF
vechi 2150 Abrud, cu nr. top. 2877/12/1), situat in oragul Abrud, strada Aleea Rozelor FN, judetul
Alba, in conformitate cu obiectivele concedentului.

Art. 3. Se modificé art. 4 alin. (1) din contract astfel:

(1) Plata redeventei se face trimestrial, pani in ultima zi a trimestrului astfel:

- In contul concedentului cont IBAN ROS58TREZ00621A300530XXXX deschis la Trezoreria
Cimpeni, cod fiscal 4905592;

- numerar la casieria din cadrul Primdriei orasului Abrud.

Celelalte clauze contractuale riman neschimbate.

Prezentul act aditional la contractul de concesiune nr. 5641/28.11.2001 a fost incheiat azi 15.12.2022

in 4 (patru) exemplare, 3 (trei) pentru concedent si 1 (unu) pentru concesionari.

CONCEDENT CONCESIONARI
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI ABRUD SICOIE HOREA-RUBIN
PRIN SICOIE NATASA
PRIMAR

ALBU CRISTIAN:ALEXANDR

AVIZAT CONTROL FINANCIAR PREVENTIV
COSTEA DANIELA

19 lon-

SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
MERA CONSTANTIN

AVIZAT JURIDIC
CONSILIER JURIDIC
SIMINA AURELIAN-PETRU
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Cod fiscal
33541800 mobil 0740191204
EVALUATOR ANEVAR MUCEA . .

VALENTIN DAN e-mail valentin.mucea@yahoo.com

NR. 35 /16.05.2023

eﬁ‘ngemﬁﬁiﬁuv
f #—_%Tg_ a.lgéaua.l’gum
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Raport de evaluare
- teren situat in Abrud inscris in CF 72267 ,top.72267 ,jud.Alba

SOLICITANT:  Primara oras Abrud

DESTINATAR: Primaria oras Abrud

Datele, informetjile 5i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu vor fi fransmise unor terfj
féré acordul scris i prealebil al EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN sial Primerie oras Abrud

2023
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23LOr any

<
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MUCEA
VALENTIN DAN
Legitimatl

Nt. 143
Valabij 2023

Pecializarea: o
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTINDAN  CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Citre: PRIMARIA ORAS ABRUD
Prezentul raport de evaluare se referd la terenul  detinut de catre PRIMARIA ABRUD fa solicitarea acesteia

.Lista bunurilor evaluate este prezentata in tabelul de mai jos:

| Nrert | Denumire bunuri ] Suprafata (mp) - CF
11 Teren situat in ABRUD , inscris in CF 72267, top 72267 | 95mp- CF 72267

e |

In prezentul raport de evaluare a fost evaluat dreptul integral de proprietate asupra mijloacelor fixe prezentate, valabil §i marketabil,

in ipoteza ¢a aceste bunuri pot fi tranzacfionate.
Evaluatorul a procedat la evaluarea bunurilor conform Standardelelor de evaluare ANEVAR editia 2022, in special
standardele:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termeni de referin{é ai evaluérii;
SEV 102 - implementare;
SEV 103 - Raportare;
SEV 400 - Verificarea evaluarilor
Inspecfia bunurilor a fost realizaté de catre evaluator, in prezenta primarului localitatii. Cu aceasts ocazie au fost identificate pe teren
bunurile supuse evaluarii, care Sut cuprinse n tabelul dé mai sits.
Evaluarea s-a efectuat doar pe indicafiilor gi documentefor puse la dispozifie de catre reprezentantul primariei i in baza datelor
culese $i observate de evaluator cu ocazia inspectie.
In aceste condilji evaluatorul nu igi asuma nicio responsabilitate cu privire la situatia juridica sau la identificarea imobilului.
Evaluatorul nu igi asum& nicio responsabilitate, in nicio circumstantf, pentru eventualele informatji eronate, false, sau incomplete
puse la dispozifie de catre proprietar.
Metodele de evaluare aplicate: metoda abordérii prin comparatii si sapitalizarea veniturilor .
Raportul & fost structurat dupa cum urmeaza:
(1) Date generale — in care sunt prezentate principalele elemente cu caracter specific care delimiteazi modul de abordare al evalurii
(2) Bunurile evaluate - in care sunt descrise elementele cunoscute privind reperele evaluate
(3) Analiza datelor — confine aplicarea metodei de evaluare, rezultatul obiinut si opinia evaluatorului
{4) Anexe ~ confin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.
In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justa a bunurilor evaluate, tinand seama

exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

AN N NN

Suprafata (mp)-CF

" Nrert | Denumire bunuri

[1 _Teren situatin ABRUD , inscris in CF 72267 top 72267 ] 95mp- CF 72267

I | -
Referitor la aceastd valoare se impune a se mentjona urmétoarele:

Valoarea este considerata in conditi de plata cash, integral la data tranzactjei;

Valoarea nu include TVA;

valoarea este o predictie si o apreciers subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

curs BNR utilizat 1 euro — 15.05.2023 =4,9365 lei

Evaluatorul nu Tsi asuma nicio responsabilitate referitoare fa dreptul de proprietate asupra bunurilor evaluate .
Raportul a fost pregait pe baza standardelor, recomandarilor gi metodologiei de lucru recomandate de citre ANEVAR
(Asociafia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

AN N NN




EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN ___CIF 33541800 valentinmucea(@yahoo.com

CUPRINS

SCRISOARE DE TRANSMITERE
SINTEZA RAPORTULUI . .
{. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea gi competenta evaluatorului
Identificarea clientului i a oricaror altj ufilizatori desemnatj
Scopul evaludrii
Identificarea activelor supuse evaludrii:
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesaré pentru elaborarea evaludrii
Natura gi sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoleze speciale
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Declararea conformitaji [ucrarii
Valabilitatea raportului

Il. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietalji imobiliare. Descrierea juridica si Descriere tehnica
Datele despre zon, oras, vecinatati si amplasare
Informatji despre amplasament
Descrierea strazilor si a terenurilor

Date privind impozitele gi taxele
Istoric, incluzand vanzarile anterioare gi ofertele sau cotajile curente

Ili. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE
Aspecte ale pietei specifice, analiza cererii de bunuri
Concluzii i tendinte privind piafa specifica:

V. EVALUARE
Evaluarea bunurilor

V. ANALIZA REZULTATELOR $i CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Alegerea valorii finale
Rezultatele evalurii, Opinia evaluatorului

V1. ANEXE



EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTINDAN _ CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com
SINTEZA RAPORTULUI

Obiectul evaluarii: _ )
Prezentul raport de evaluare se referé faimobilul detinutde catre Primaria Abrud la solicitarea acesteia
Lista bunurilor evaluate este prezentata in tabelul de mai jos:

Prezentul raport de evaluare se refera la terenul definut de catre Primaria Abrud la solicitarea acesteia

| Nrort | Denumire bunuri f Suprafata (mp)-CF
]_1 Teren situatin ABRUD , inscris in CF 72267, top 72267 | 95 mp - CF 72267

I |

Beneficiar: Primaria Abrud , in calitate de client si destinatar.
Forma de proprietate: teren proprietate privata ;
Proprietar: Consiliul Local Abrud .
Scopul evaluarii este estimarea valorii juste a terenurilor supuse evaluarii .
Mention&m ca un alt scop al evaludrii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate
diferite.
Prezenta lucrare se adreseaza Primariei Abrud ,in calitate de client si de destinatar.
Data evaludrii: Data de referin{d a evaluarii este 15.05.2023. Tn consecinti toate transformarile preturilor in
Euro detinute de evaluator s-au efectuat la cursul existent la data de 15.05.2023, de 4,9365 Lei/Euro.
Evaluarea a fost fécuta corespunzator condifiilor existente la data 15.05.2023 . Toate informatiile particulare gi
publice disponibile la aceasté data au fost considerate ca fiind potrivite acestor conditi
Bazele evaluarii. tipul valorii estimate: Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR, edifia 2022, in special standardele:

v" SEV 100 — Cadru general

v' SEV 101 - Termeni de referintd ai evaluarii;

v’ SEV 102 - Implementare;

v' SEV 103 ~ Raportare;

v' SEV 400 - Verificarea evaluarilor
Tipul de valoare adecvat scopului utilizérii evaluarii este valoarea justa
Moneda raportului: rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate in LEI si nu confin TVA

Rezultatele evaluirii. Opinia evaluatorului
Metodologia de evaluare aplicata include:
- abordarea prin metoda costurilor
in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea bunurilor evaluate, tinand

seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

| Nrert | Denumire bunuri - : | Suprafata (mp)-CF | Valoare (lei) B
1 Teren situat in ABRUD , inscris in CF 72267 ,top 9% mp- CF 72267 ‘
72267

= Valoarea nu include TVA
= Evaluatorul nu Tsi asuma nicio responsabilitate referitoare la dreptul de proprietate asupra bunurilor evaluate .

Ec.Mucea Valentin Dan
Evaluator Autorizat EP!

Membru titular ANEVAR TORUOR 5.
f{g;’l}:ﬁr au:o,.]’;:llia;.\
()

MUCEA = %,
VALENTIN DAN
Legitimatia Nr. 14393

% Valabil 2023
%‘fpeﬁallurea‘- Y
T ANIVAR
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTINDAN _ CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

TERMENIi DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea si competenta evaluatorului

Mucea Valentin Dan - evaluator autorizat EPI cu experients in evaluare de 20 ani.

La dala elabordrii acestui raport, evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare este membru ANEVAR, a
indeplinit cerinfele programului de pregétire profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesard
intocmirii acestui raport.

Mucea Valertin Dan - evaluator autorizat EPI, afe frcheiatd asigurars de réspundere civild 1a AON
ROMANIA S A.

In confermitate cu cerintele prezentate in Standardele de Evaluare ANEVAR in vigoare la data de referin{a a
evaluarii, prin prezenta se confirma ca:

- evaluatorul cd nu are nici un inferes prezent sau de perspectivi in legaturs cu bunurile imobile care fac
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influents legats de parfile implicate.

- onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legéturs cu declararea in raport a unei anumite
valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este iffluentat de aparitia unui
eveniment ulterior.

Identificarea clientului si a oricaror alfi utilizatori desemnati

Client: Primaria Abrud , cu sediul social in oras Abrud , str.Piata Eroilor nr. 1, jud. Alba.
Date de indentificare : -

Destinatar: Consiliul local Abrud .

Scopul evaluarii

Scopul lucrarii este estimarea valorii juste a bunurilor imobile supuse evaluarii .

Mentionam c& un alt scop al evaluérii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit 1a rezultate
diferite.

Se considera ca bunurile nu sunt restrictionate la tranzacfionare.

Identificarea bunurilor supuse evaludrii:

Informatiile cu privire la identificarea bunurilor, la starea tehnica si configuratia acestora au fost primite de la
client si verificate (in masura in care a fost posibil) in teren cu ocazia inspectiei. Aspectele juridice se bazeazi
pe informatiile §i documentele furnizate de catre reprezentaniii primariei i au fost prezentate fir3 a.se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Réspunderea pentru veridicitatea si exactitatea informatjilor
legate de dreptul de proprietate apartine in intregime Primariei Abrud .

Tipul valorii
Avénd in vedere scopul evaludrii, s-au avut in vedere recomanddrile Standardelelor de evaluare ANEVAR
2022 {care includ si Standardele Internationale de Evaluare).
In aceasts ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piaia definite conform SEV 100 -~ Cadru
general.
» Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat Ia data evaluarii,
intre un cumpdrétor hotarét si un vanzitor hotérat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing
adecvat gi in care pérfile au acfionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent §i faré constréngere.
Metodologia de calcul a "valori de piatd” a finut cont de scopul evalurii, tipul bunurilor evaluate st de
recomandérile Standardelelor de evaluare ANEVAR 2022 (care includ si Standardele Internationale de
Evaluare)

Metodologia de evaluare aplicata include:
abordarea prin comparafia vanzarilor si abordarea prin capitalizarea veniturilor.
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Data evaluarii
15.05.2023

Data elaborarii lucrari
16 .05.2025 ;

Moneda raportului
Rezuitatele raportului de evaluare sunt exprimate in RON. Toate fransformafile preturilor in EURO definute de

evaluator s-au efectuat la cursul de referinti din data de 15.05.2023 , de 4,9365 RON/EURO.
Toate valorile exprimate in acest raport nu includ TVA.
Ingpectia bunurilor a fost realizata de cétre evaluator, in data de 05.05.2023 .

Documentarea necesard pentru elaborarea evaludrii
Pentru realizarea raportului de evaluare sunt necesare urmatoarsle informatii:
> discutii purtate cu personalul de specialitate relativ la:

o identificarea bunurilor ce fac obiectul evalusrii;

e identificarea proprietatji imobiliare;

o regimul de utilizare pentru imobil;

e lucrarile de reparatii si modernizari efectuate;

e gtarea fizica;

» modul de exploatare;

e gradul de utilizare;
inspectia bunurilor, verificarea practicé a concordantei situatiei din teren cu informatiile din documentele
furnizate;
inspectia cladirilor, verificarea practica a concordantei situatiei din teren cu informatiile din documentele
furnizate;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;
estimarea Celei mai bune utilizari;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat labaza elaborérii raportului;
selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice patrimoniului evaluat;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evalurii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care caracterizeaza

proprietatea.

eV VYVVVVVYVYY VY Vv

Natura i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre reprezentantii Primariei
Abrud , corectitudinea i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora gi anume : CF 72267 Abrud
judAlba ;
v" Informatii privind piata acestor bunuri;
v" Alte informatji necesare existente in bibliografia de specialitate;
v" Standardelelor de evaluare ANEVAR 2022,
Sursele de informatii au fost:
Reprezentanti Primariei Abrud - pentru informaljile legate de bunuri (situatie juridica, economica, valori,
istoric, §.a.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate ;
Site de vanzari — cumparari - OLX
v’ presa de specialitate gi evaluatori care igi desfigoara activitatea pe piata local3;
v baza de date a evaluatorului.
Ipoteze si ipoteze speciale
Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea standardelor de evaluare, a normelor si recomandérilor

ANEVAR.
Raportul de evaluare s-a elaborat cu luarea in considerare a rezultatelor inspectiei in teren a bunurilor supuse evaluari,
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indicate de catre reprezentantul clientului, a informafiilor puse la dispozifie de cétre acesta, a informatjilor general valabile

§i cu luarea in considerafie a tuturor factorilor care au influenta asupra valorii, féra omiterea deliberats a unor informat.

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este

exprimata in concordanta cu aceste ipoteze §i concluzii, precum gi cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze gi limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt;

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele fumizate de céfre reprezentantii Primariei Abrud
§i au fost prezentete firé a se intreprinde verificéri sau investigafii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil gi marketabil;

v Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei unor defecte ascunse ale bunurilor evaluate. Se
presupune ca nu exista defecte ascunse sau neaparente ale bunurilor care sa influenfeze valoarea. Evaluatorul nu-si
asuma nid o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

v' Situalia actuald a bunurilor si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a

modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s3 conduc la estimarea cea mai probabila a valorii

bunurilor n conditiile ipului valorii selectate;

Proprietatea imobiliaré a fost evaluatd in starea in in conditiile existente fa data evaluarii

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informafiile pe care le-a avut la dispoziie existand posibilitatea

existentei gi a altor informatji de care evaluatorul nu avea cunogtinta.

v’ Evaluatorul a avutla dispozifie extrase de carte funciaré pus la dispozitie de catre beneficiar .

v Evaluatorul a identificat bunurile impreund cu beneficiarul, suprafata terenului find estimat3 prin masurétori si
fotografii efectuate de evaluator, locatiile indicate si limitele proprietafilor indicate de beneficiar se considers a fi
corecte. Evaluatorul nu este topografftopometrist/ geodez gi nu are calificarea necesaré pentru a mésura i garanta ca
locatiile si limitele proprietéfilor aga cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare. Acest
raport are menirea de a estima o valoare a proprietétilor identificate §i descrise in raport In ipoteza in care aceasta
corespunde cu cea indicaté de reprezentantul societatji. Orice neconconcordant intre proprietatea identificata si cea
din documentele de proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea estimatd si proprictatea atestats de
documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru propristatea identificata in raport.

v’ Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile Tn lumina
faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Ipoteze speciale:
v’ orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizrii prezentate in raport. Valori separate

alocate nu trebuiie folosite in legétura cu o alta evaluare gi sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

v’ infrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuig;

v’ evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depund marturie in
instant relativ la proprietatea in chestiune;

v nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu frebuie
publicate sau mediafizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

v" Evaluatorul nu dispune de aparatura necesara in determinarea cu exactitate a starii tehnice a bunurilor si nu este
avizat in acest sens. Totodata, evaluatorul nu se face raspunzator pentru demersurile necesare in vederea realizari

unor expertize tehnice a bunurilor evaluate.
Evaluatorul nu fsi asuma nicio responsabilitate referitoare la dreptul de proprietate asupra bunurilor evaluate

v’ Raspunderea pentru veridicitatea §i exactitatea informafjiior legate de dreptul de proprictate apartine in intregime
Primarisi Abrud , care a pus la dispozitia evaluatorului extras CF 72267 Abrud si a asigurat inspectia in

teren , in localitatea Abrud,zona blocuri ;

ANIAN

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezenlul raport de evaluare a fost elaborat pe baza informatfiilor furnizate de catre beneficiarul lucrérii,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Valorile estimate de catre évaluator sunt valabilé la data prezéntata in raport §i inca un intérval dé fimp limitat
dupa aceasta datd, in care condifiile pietei specifice bunurilor mobile evaluate nu suferd modificdri semnificative
care afesteaza opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzu! destinatarului si clientului
mentionati mai sus.

Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client si destinatar nu accepts nicio responsabilitate fata de alte
persoane, in nicio circumstants.
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Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului gi
destinatarului mentjonati in raport.

Ca urmare evaluatorul nu fgi asuma nicio responsabilitate fati de terfi care utilizeaza acest raport sau informatji
cuprinse in el.

Acest raport nu poate fi folosit pentru depunere de marturie in justitie, atata timp cat nu a existat o intelegere
prealabild in acest sens.

Totodatd valoarea exprimaté este valabild numai in ipotezele si condifiile restrictive exprimate, orice element ce
conduce la neincadrarea in acestea din urm4, impunand actualizarea lucrarii

Raportul este confidential, strict pentru destinatar si client, evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de

alta persoana, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa
apara.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul si destinatarul

nominalizali in raport atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Declararea conformitatii evaludrii cu standardele de evaluare ANEVAR

Prin prezenta, in limita cunostinfelor i informatjilor detinute, certificam c3 afirmatjile prezentate gi sustinute in
acest raport sunt adevarate gi corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate i conditiile limitative specifice i sunt analizele, opiniile §i concluzile noastre personale, fiind
nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificim & nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd in legaturd cu bunurile care fac
obiectul prezentului raport de evaluare gi nici un interes sau influen{ legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legitura cu dedlararea in raport
a unei anumite valori {din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul i nu este influentata de
aparifia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniite i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerinfele din standardele,
orientdrile i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociafia Nafionald a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia) si standardele Comitstului International de Standarde in Evaluare (IVSC).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Bunurile au fost inspectate personal de cétre evaluator.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneazé mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi experlizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardul de Evaluare ANEVAR, editia - 2022.

Valabilitatea raportului
Prezentul raport de evaluare este confidential pentru beneficiar, gi este intocmit numai pentru destinatia stabilita

mai sus,
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l. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea bunurilor. Descrierea juridicd si Descriere tehnicd

Lista bunurilor evaluate este prezentaté in tabelul de mai jos:

| Nrcrt | Denumire bunuri | Suprafata (mp) - CF
1 Teren situatin ABRUD , inscris in CF 72267 top 72267 : 95 mp- CF 72267

In prezentul raport de evaluare a fost evaluat drepiul integral de proprietate asupra bunurilor, considerat valabil §i
marketabil,

Situatia juridica :

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul CF nr. 72267. A fost supus evaludrii dreptul de propristate asupra
intregii proprietatii imobiliare prezentate anterior. Terenul supus evaluarii este in proprietatea oras Abrud , este
inclus in domeniul privat al orasului ,si a fost concesionat d-lui Sicoe Horea Rubin si Sicoe Natasa conform act
aditional nr. 1 la contractul de concesiune nr. 5641/28.11.2001 conform pet.C partea Il - Sarcini la extras CF

nr. 72267 Abrud .

Descrierea amplasamentului:

Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport de evaluare:
= este situatd in intravilanul localitdtii .

= zonaeste rezidentiala

= are deschidere la drum front de-aprox ,20 m

= ferenul este amplasat in Abrud,zona blocuri .

dispune de utilitéi la limita proprietatii: curent electric, apa curenta

Date despre zond, localitate, vecinatati si amplasare
Terenul este amplasat in oras Abrud , Zond blocuri jud Alba . Localitatea se afia situata in partea de vest a
judetului in muntii Apuseni .

Activitati specifice zonei:
Extractie minereu de cupru
Comert turism
Prestari servigii

Activitati economice principale:

Extractie minereu de cupru

Turism

Prestéri servicii

Comert

Facilitati oferite investitorilor:

Punerea la dispozifie de teren pentru investiii (construire de pensiuni ).

Descrierea bunurilor

Proprietatea imobiliara evaluata este situata in localitatea oras Abrud ,in apropierea pensiunii Laguna jud Alba
si a fost descrisa anterior la descrierea amplasamentului .




EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTINDAN _ CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

il. ANALIZA PIETEI BUNURILOR EVALUATE

Piata imobiliara se deﬁneg.te ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
bani.
Spre deosebire de pielele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentatd de
reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietéti imobiliare pot tinde cétre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj infre cerere §i oferts.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod
frecvent.
De multe ori, informaliile despre preturi de tranzactjonare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Propr;eta;lle imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investifii. Sunt putin fichide si de obicei procesul de
vanzare este lung. ‘
Practic, pentru proprietaiile studiate, piata este

v piata proprietailor industriale/spatii edificate la standarde vechi, situate in zon4 rural3.
Proprietatile comercialefindustriale, privite global, impun o putere financiard mare necesars pentru achizifia
acestor spatii §i pentru realizarea investifiilor pentru a putea functiona conform standardelor europene impuse.
Practic un investitor este atras in special de existenta unui teren liber cu utilitélj pe care s&-gi construiasca spati
moderne, decat s& achizitioneze nigte constructii edificate pe standarde vechi, aflate intr-o fazd avansati de
degradare, in aceasta situafie de multe ori preferd s& demoleze constructiile vechi si sa construiasc altele noi
cu materiale i tehnologii moderne. Existd o tendin{d in cregtere pentru inchirierea unor spati
comercialefindustriale i rezidenfiale construite la standarde actuale.
Datoritd multor firme care se inchid sau intrd in fafiment, bunurile acestora fiind vandute la licitatie exists o
tendinté de scadere a prefului pentru constructii industriale, mai ales a celor foarte vechi, degradate.

Analiza cereril
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinté cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifests
dorinfa pentru cumpérare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumit piats, intr-un anumit interval de timp.
In ultima perioada, sub efectul crizei economice piata imobiliara (mai ales cea locala) trece printr-o perioada
nefasta, suferind transformari brugte seminificative infr-un interval de timp relativ scurt. Astfel ca la momentul
actual aceasta se caracterizeaza printr-o cerere solvabila redusa in toate segmetele acesteia, fapt ce
concretizeaza un nivel de franzactionare aproape inexistent. Scaderea cererii vine ca efect in principal al
restrictionarii si scumpirii finantarii bancare, fapt ce face ca multe societati din domeniul specific sa-si restranga
activitatea, scazand astfel si interesul investitional.
Cererea poate fi analizaté sub cele dous dimensiuni ale sale: calitativ §i cantitativ.
Nivelul acestei cereri determin atractivitatea unui proprietat (situaté pe subpiata* mai sus definita).
De mentjonat c& proprietatea sub aspectul functionalititii si dotarilor nu este conform standardelor practicate pe
piata la momentul actual,
Nivelul acestei cereri delermin3 afractivitatea unui proprietafj.
Atractivitatea proprietatii imobiliare studiate provine din:

v’ Utilitatea strazilor supuse evaluarii . Efectele unor  riscuri resimtite pe piat3 este:

- necesitatea expunerii un fimp mai indelungat pe piafa si efectuarea unei oferte speciale (pref atractiv)
care sa se adreseze exclusiv potentialilor cumpdratori, astfel incat s3 existe un ,marksting adecvat’, in intelesul
,Standardului valorii de piata”;

Analiza ofertei competitive
Pe piata imobiliard, oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare

* subpiete aferente celei mai bune utilizari (dat fiind faptul ca existd mai multe tipuri de proprietf delimitabile)
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sau Inchiriers ia diferite prejuri, pe o piafé datd, ntr-o anumit’ perioada de timp.
Datorita crizei financiare o mare parte din societatile comerciale si-au restrans activitatea sau chiar au intrat in
proceduri de lichidare judiciard si au.scos la vanzare sau-inchiriere spatiile-rimase libere.
Ingreunarea creditarii si criza economico-financiara reduce drastic cererea pentru spafii industrile.
In general prezinta atraciivitate spafile comerciale/industriale construite la standarde actuale si nu cele vechi care
necesitd investitii majore pentru a respecta cerinfele de mediu gi de functionare.

Analiza ofertei competitive
Pe piata imobiliaré, oferta feprezint’ cantitatea dinti-un tip de proprietate care este disponibila peritru vanzare
sau Inchiriere la diferite prefuri, pe o piafa daté, intr-o anumitd perioad de timp. v
Ofertele de terenuri sunt foarte pufine. Cele pentru terenuri agricole si industriale sunt de cca 1- 10 euro/mp,
cele intravilane rezindentjale ajung pana la 10 -30 euro/mp.

Concluzii gi tendinte privind piata specifica:
a. tendintd de mentinere a preturilor de achizifie pe termen scurt si mediu, tendint3 influentata de
evolulia ecohomie nationiale si internafjonale;
b. piatd a cumparatorului;
¢. timp de expunere mai mare pentru a fi vandute (implicd si riscul deprecierii bunuriler) sau
reduceri semnificalive de pret pentru o vanzare rapida a acestora;

CEA MAI BUNA UTILIZARE:
Conceptul de cea mai buné utilizare reprezinti allemativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare in capitolele urmatoare ale ucrarii.
Cea mai bund utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren fiber sau construit
care este fizic posibilé, fundamentaté adecvat, fezabila financiar gi are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai bund utilizare este analizata uzual in una din urmétoarele situatji:

= cea mai bun3 utilizare a terenului liber;

=> cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai bun utilizare a unei proprietafi imobiliare trebuie s indeplineascs patru criterii. Ea trebuie sa fie ;

permisibila legal - aici se analizeaza reglementrile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele
de constructji, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului, clauze
din contractul de inchiriere.

posibila fizic - implica dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului §i accesibilitatea
unui fot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatji), precum si capacitatea gi disponibilitatea
utilitatilor publice (cum ar fi canalizare, ap3, linie de transport energie electrics, gaze, agent termic), conditiile
fizice.

fezabila financiar - implica analiza si prognoza veniturilor generate de proprietate, din care se vor scidea
cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe profit) obtinandu-se astfel profitul net. Se va calcula rata de
fructificare a capitalului propfiu §i dacd acedsta este mai maré sau egald cu cea agteptatd de investitori pe
piatd, atunci utilizarea este fezabil3. » _

maxim productiva - dintre utilizarile fezabile, cea mai buna ufilizare este acea ufilizare care conduce la
cea mai mare valoare rezidualé a ferenului, in concordant3 cu rata de fructificare a capitalului cerutd de piatg

pentru acea ulilizare.

Cea mai bund utilizare este cea de strazi ,drumuri .
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IV. EVALUARE TEREN

4.2.1. Abordarea prin piati
Metoda prin piatd Tsi are baza in analiza pietei si utilizeazé analiza comparativa, respectiv estimarea valorii se
face prin analizarea pietei pentru a gési proprietalj similare, comparand apoi aceste propristli cu cea "de
evaluat’,
Premiza majoré a metodei este aceea c4 valoarea de piat a unei proprietati imobiliare este in relatie directs cu
preurile de tranzacfionare a unor proprietati competitive §i comparabile.
Analiza comparalivé se bazeaza pe asemandrile §i diferentele intre proprietéfj si tranzactjile care influenteazi
valoarea. Metoda este o abordare globald, care aplica informatiile culese urmérind raportul cerere-ofertd pe
piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe valoarea unitar
rezultatd in urma tranzacfiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zona sau zone comparabile
satisfacator.
Procesul de comparare ia in considerare aseméndrile si deosebirile intre terenul *de evaluat * gi celelalte
terenuri deja tranzactionate sau oferte, despre care exista informatii suficiente.
Pentru estimarea valorii proprietéfii prin aceastd metods, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din
tranzactjile/ofertele de proprietatj asimilabile celui de evaluat.
Caracteristicile, datele de comparafie si cele de ajustare sunt expuse in figele de calcul tabelar.
S-au trecut In revista elementele de comparatie? necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactjilor recente.S -
a considerat ca aceasta metoda esle suficienta pentru stabilirea valorii de piata a terenului .

De pe OLX ,au fost selectate oferte de pret pentru terenuri astfel :

Comparabila A =- 51.585 eur, 3439 mp. , intravilan — 15 eur/ mp

@ teen Abrud imobiliae U0 X =

€ C & olxro/d/oferta/teren-intravilan-IDggR6) html

Drepturi de proprietate, Restrictii legale, Condifii de Finantare, Conditji de V&nzare, Conditii ale Pietei, Localizarea
terenului, Caracteristici fizice (Dimensiuni, Form4, Front stradal, Planeitate), Dotare cu Utilitafi.), Zonarea i Cea mai buna
utilizare,

12
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5_, D e 8

. @ teren Abrud ‘imobiliare OlXre X
8 &« C = Dix‘.:ct e
Teren intravilan

5] 585 € Pretud @ negociabil

[} PROMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

-

T

[ Persoana fizica H Extravilan / intravilan: intravilan }' Suprafata utila: 3 439 m? J‘

DESCRIERE

Vand 3439 mp teren, intravilan, categoria curti/constructil, intabulat, cota 1/1. Comuna Buclum, sat Bucium
Sat, pe DJ 1071 [Transalpina de Apuseni} Utiltal: apa, curent electric.
Pret 15 euro/mp

) 242822053 Vizualizgi 1055 B Raporteazd

Comparabila B - 120.000 eur - 6000 mp., intravilan — 20 eur / mp

El.m PN o =53 = = - B T T i
. & x  +
Y& C @ olwro/diofertafteren-de-vanzare-iDcizPb il
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n__‘ = . IR
. @ teren Abrud imobiliare OlXeo X 4

el

&« C @ oo aoietalees ¢

_ Teren de vanzare

20 € Pretul e negoclabil

m PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

( Persocana ﬁzir:aw]I

— e e

DESCRIERE

Vind teren intravilan situat pe strada Crigan, orag Abrud in suprafata de 6000 mp. cu acces din drumul
national. curent electric , apa si canalizare. Cu posibiiitate de parcelare, OF cotd I/, pret 20 euro/mp, 584

Comparabila C - 12.000 eur — 1200 mp - 10 eur / mp

e : x #+
¢«
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@ . IR
. @ teren Abrud imobiliare OlXro X 4
e B ol G d & 14
_ Teren munti Apuseni
] O € Pretul & negociabii
[~} PrOMOVEAZA REACTUALIZEAZA
| Perscans fizica *3
DESCRIERE
Vénd teren in munti Apusenimai exact in Buces vulcan,cotdl/! o zona foarte frumoasa si linigtitd ., teren
1200mp,12200mp s au35000mp pe terenurii se afla apa, curent, schimb cu diverse,mal multe detalii Ia tel.
Criteri i elementé de comparalie: Teren do evakuat: Terenuri de compéraje -
Nrot A s B B
0 Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1]|Drepturi de proprietate ransmise: foer fiber fher oer
2|Restrictii legale far8 restricti fara restrictii fara restricti fara restrictii
3|Condgii de fnantare nomale siniare simiare similare
4| Condti de vanzare nomale noamale normake namake
5|Condilile pietei prezent prezent prezent prezent
8| Localizare: Abrud Bucium -mai slaba Abrud - mai buna Ciurulesa -mai slab
7| Caracteristici fizice
Suprafala {mp} 9% 3439 6000 1200
Forma, raport front / adancimg: patrulater patruiater patrulater patrulater
Front stradal - aprox - 20 30 40 25
Topografie: plat plat plat plat
Utiitati { en el / apa/ canafzare / gaz dainu/ou/ou/nu/nu-la|da/daZnulnudnudmy-taldal ausnu/ nudnu/nu-laldadnu/ nudne /o /nu-la
8|mefan / termoficare / alle} limita proprietati limita proprietali fimita proprictatii Enita proprietati
9| Zonare; rezidentiald rezidentiald rezidentiata rezidentiata
10{Cea ma buna utifzare: cuti, constructii conshubil construbil construbil
Pret total (EURO) 51,685 120,000 12,000
Pret / mp (EURO) 15.0 20 10
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0 Elemantul de COMPARATIE Proprietatea sibiect Comparabils A Comparabiie & Comparabils ¢
Identificare Arug Burium-mai siaba Forud - mai buna Churudesa -l slab
. data prezent prezent prezent prezent
 Buprafataimg) % 3439 8000 1200
PRET VANZARE EUR 51,585 120,000 12,000
‘Profut de Vitrere (EURIME) - critoriut do
comparatie €150 enm 1000
0 TP COMPARABLA .
Tip comparabila oferta oferta oferia
Corectio unitara sau procentuaka -10% -10% -A0%
Corectie totala peniu ipul comparabilei -150 -2.00 -140
Pret de vanzare corectat 1350 18.00 9.00
1 DREPTUL DE PROPRIETATE
Grephuri de proprietate ransaise liber libet fiber Iber
Coreclia unitara sau procentuals 0 0 0
Corecije tolala penlru Drepixi de proprietate €0.00 €000 €0.00
Pre] corectat (EURMmp) €1350 €18.00 . €200
2 RESTRCTHLEGALE ) o
'"Restici legale - coeficienti wbanistci i reskrichi farareskick fara resinchi fara restricti
Corectia unilara sau procentugla ) 0% 0% 0%
Coreclie blala penku Restricti legale - coeficient 000 000 0,00
urbaristici B '
Pset corectat (EUR#p) €1350 €18.00 €900
3 CONDITHOE FINANTARE
Cong§i de finanjare notinale smilare similare similare
Corectia unitara sau proceniuala
Corectie bofala penbus finantare €0.00 €000 €000
Preoorectat (EURMMn) €1350 €18.00 €900
4 CONDITHDE VANZARE
Condi§i de vinzere nommale nommale normale nomale
Corectia unitera sau progantusla
Coreclie lotela pentru condifi de vanzare €0.00 €000 €0.00
Pref corectat (EUR/Mmp) ) €1350 €13.00 €9.00
5 CONDITHDE PIATA _ ,
Congifi ale pretei prezent prezent prezent prezent
Coreclia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecfie totala pentru condii ale piefei €0.00 €000 €0.00
Pre} corectat (EURMMD) €13.50 _ €18.00 €900
€ LOCALIZARE
Loczlizara Abrud Bocium -mai slaba Alsrud - mal buna Ciusruiesa -mai siab
Corectia unitara sau procenhusia 2% 10% -8%
Corecfie btsla pentu localizere -£027 €180 €054
Pre} corectat{EURMp) £13.3 €19.80 €848
7 CARACTERISTICI FIZICE
a Marime | dimensiune) si forma 95 mp; painsaler 3438mp ; panulater 6000 mp ; patndater 1200 mp ; panulater
Corectia unilara sau procentuata -Z% 4% -1%
Corecjie iotala penkru forma §i dmernsiuri €028 €078 €008
b Front stradat - deschidere Ia fatada " 2000 n 40 3
Coreclia uritara sau procentusta -2% -3% 2%
Corecfie iotala pentru front siradat €026 €059 €017
¢ Topogratie plat plat plat piat
Corectia unitara sau procentuale 0% 0% (1,9
Corece fofsla pentu lspogatie { plancitat) €000 €000 €000
Pre} corectat (EURImp) €1270 €18.41 €82

8 UTLTATIDISPONBLE ) )
USKisk { en el / apa/ canalizare / gaz melan / da/nulrulowlnuinu-la dalde/nulruinelnu-la dadnudnufruimifnu-tfa dalnudnudnufnuing-la

termoficare / alte) bmita proprietati limita proprietali fimila proprietali Frmita proprietati
Coreclie unitara sau procentuala 9% 0% 0%
Coraclie tisla pantru ulits) disponibile €000 €000 €0.00
Prefcorectat{EURImp) €1270 €184 €821
9 ZONAREA
Zonarea - desfinatia legala permisa rezidenfiat rezifaniafi rezidentiald rezidentaid
Corecfie unitara sau procentala 50% 10.0% 0.0%
Corectje totala pentru zonare €064 €184 €000
Pretcorectat (EURMp) €1324 €20.26 €821
10 CEAMAIBUNAUTLIZARE . : ,
Cea mai bund utiizare curf, consiructi constuibit construbi construibl
Corettie unitara sau proceniuala 10.0% 0.0% 15.0%
Corecfie iotala penku Cea mai bund ullizare €133 €000 €11
Pre}corectat . . €1467 €20.26 €944
Pref coractat {Eurimp) €15 €20 €9
Corecfie botald netd {absolut} €1.17 €22% €044
{procentual) 9% 13% 5%
{absohut} €277 €503 €202
Corecie botaid bruts {procertiual) H% 8% 2%
Suprefala 8
Opire/mp €15
Valoare estimata EURD 1,390
Valcare RON 6,850
Curs vahatar 4.9385

Data evaluarii 15-May 23



EVALUATOR ANEVAR MUGEA VALENTINDAN _ CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

S-au ajustat negativ comparabilele A, B si C pentru tipul de comparabile cu 10 %
Drept de proprietate
o nu au fost necesare ajustari ;
Restrictii legale :
o Nu au fost ncesare ajustari
Conditii de finantare:
o nu au fost necesar ajustari ;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari ;
Conditii de piata: _
o aufostnecesare ajustari negative la proprietatile BsiCcu 10% :

Localizare:
o S-au ajustat negativ comparabilele A si Ccu2si 6 %, acestea avand o localizare mai slaba

fatade cea a proprietatii subiect, si pozitiva comparabila B cu 10 % .
Carasteristici fizice :
Marime:
o S-aajustat negativ comparabilele A, Bsi C cu 2% ,4% sirespectiv1 % , acestea avand
marimi mai mari construibile fatd de cea a proprietatii subiect:

Front:
o S-au ajustal negativ comparabilele A, Bsi Ccu 2%, 3% si2% , acestea avand deschidere la

strad3 mai mare comparativ cu proprietatea subiect .

o Topografie

o nu au fost necesare ajustari ;
Utilitafi disponibile

o ny au fost necesare ajustari ;

Zonarea
o s-au efectuat ajustari pozitive Ja proprietatile A siB,cu5 % si 10 % acestea avand o zonare

mai buna decat a proprietafii subiect si aprox.la fel cu proprietatea C .
Cea mai buna utilizare :
o S-au ajustat pozitiv cofnparabilele A cu 10 % & C cu 15 % ,acestea avand utilizare
nerezidentiala ;

Valoarea asimilaté pentru terenul supus evaluarii a fost estimati ca find asimiliabil3 valorii corectate a terenului
comparabilei A - 15 eur/mp , deoarece terenului A i-au fost aduse cele mai putine coreciji (corectia brutd
procentuald cea mai mica — 21 %) avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultats
pentru teren prin abordarea prin comparatii de pia{, analiza pe perechi de date este de (rot) 1.390 EURO

echivalent 6.860 RON .
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN

CIF 33541800 valentinmucea@yahoco.com

Reconcilierea rezuitatelor. Opinia evaluatorului,

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost obinute urmatoarele valori {rotunjite):

1. Evaluare prin piata - metoda comparatiilor
| Nr.crt | Denumire bunuri ) Suprafata (mp) - CF | Valoare (lei) _ Valoare mp. ]
1 Teren situat in ABRUD , inscris in CF 85mp- CF 72267 | 6860 72,21 lai

72267 top 72267

l

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt;

Valoarsa nu este afectatd TVA, la baza estimarii au stat ofertele si tranzactiile intre personae fizice

majoritare pe piata imobiliar specifica.

valoarea a fost exprimata findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative gi aprecierile exprimate in

prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei mai 2023 ;

valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu gi de costurile implicate de conformarea la cerintele

legale;
valoarea este o predictie gi 0 apreciere subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4.9365 LEVEURO.

Raportul a fost pregatit in conformitate cu standardele, orientarile si metodclogia de lucru recomandate de cétre

ANEVAR (Uniunea Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,

Ec.Mucea Valentin Dan

Evaluator Autorizat EPI
Membru ti

=

NAR,

NEVAR

ALUATORE O
NRLOT alitgyy,
3
MUCEA
VALENTIN DAN
Legitimatia Nr. 14393
Valabil 2023
Pecialzarea: £V S
SCLEZUS

18


PETRICA SIMINA
Evidenţiere


EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTINDAN  CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

FOTOGRAFII ;

4, ANEXE
1. Fotografii -
2. Oferte de piata

19



EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN

CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

20



Nr. cerere 8234

s ’ Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré ALBA
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiiiard Campeni Ziua 15
7 . lma 08
o Anul 2023
_ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 7 Cod verificare
SR PENTRU INFORMARE Iﬁ’Wim
FLOPWEE Yrghe tasa
Carte Funciard Nr. 72267 Abrud ," l
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:2150

TEREN Intravilan Nr. topografic:2877/12/1

Adresa; Loc. Abrud, Al Rozelor, Jud. Alba
. |Nr. cadastral Nr.
or, [Nr- cadastral Nr - suprafaga® (mp) Observatil / Referinte
A1 72267 95
Constructii
Nr cadastral
crt Nr. topografic Adresa Observatll / Referinte |
ALl | 72267-Cl |Loc. Abrud, Str Aleea Rozelor, jud, Alba|>: CONStruita 'a s0i:35 mp; Spatiu Comercal F+1, Parter:
| ' Magazin, casa scérii, Eta:Salon, casa scrii

—L

B. Partea II. Proprietari sl acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

31171 /29/11/2022 |
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT 481, din 27/11/2022 emis de Marcu loana; } 7

Referinte

i 'Intabufare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumpdrare , ca bun Al.l
; BS devalmas al sotilor , regimul comunitatii legale de bunuri, dobanditf i
f |prin Conventle, cota actuala 12 =~~~ — = —
! | 1) SICOIE HOREA-RUBIN, si sotia

| 2) SICOIE NATASA |
[1177 7 31/0172023 |
Act Administrativ_nr. HOTARAREA NR. 3, din 26/01/2023 emis de ORAS ABRUD; - '
f BG |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal - AL ’
! 171 s | B i
| 1} ORAS ABRUD, CIF:4905592, DOMENIUL PRIVAT 1

C. Partea Ill. SARCINI
[ Tnscrieri privind dezmembriimintele dreptului de proprietate, dreptur] reale Referinte
de garantie si sarcini

] 31825 7 16/12/2022
Act Administrativ nr. ACT ADITIONAL NR. 1 LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR. 5641, din 28/11/2001/
emis de ORASUL ABRUD; Act Administrativ nr. CONTRACT DE CONCESIUNE NR. 5641, din 28/11/2001 emis;

}
‘de CONSILIUL LOCAL ABRUD; : e W S W
| c2 |Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 45 de ani incepand’ Al |
i |cu data de 01.12.2001 L = L —
| i 1) SICOIE HOREA-RUBIN f

|

| | 2) SICOIE NATASA - - -




Carte Funciara Nr. 72267 Comuna/Oras/Municipiu: Abrud

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)*% Observatli / Referinte
72267 95
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

3
2
Ct
4
Date referitoare Ia teren
L i T m .
gr't ?gl :gz;‘; ,'J',‘,ta"f, Su?’:‘e;)aga Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
curti DA - 7
1 Lot g5 2877/12/1
Date referitoare la constructil
. Destinatie Situatie N 3
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
s B constructii de ) _ S. construita 'a sol:95 mp; Spatiu Comercial
Al.l 72267-C1 locuinte 85 Cu acte|P+1, Parter:Magazin, casa scirii, Etaj:Salon,
casa scari
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in pian.
Punct| Punct Lungime segment
Inceput sféirgit o+ {m)
SINRE | SRR | = 19.0
2 3 5.0,
3 4 19.0
4 1 5.0




planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite Iz 1 milimetru.
ulate ce sunt mal mid decét vaioares 1 milimetru.

** Lungimile segmentelor sunt determinate I
**+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cum

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarg active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fird semnaturs olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibl! in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice dé ia momentul genersrii documentului.

Data sl ora generdiril,
19/05/2023, 11:38



PETRICA SIMINA
Evidenţiere


ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL ABRUD

PRIMARIA

Piata Eroilor, nr. 1, Abrud, judeful Alba
Tel.: 0258/780519, Fax: 0258/780265,

E-mail: primaria.abrud@primaria-abrud.ro
www.primaria-abrud.ro

Compartiment Juridic
Nr. 897227.04.2023

CONTRACT PRESTARI SERVICII
DE EVALUARE IMOBILE

Preambul
In temeiul Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice; HG 395/2016 pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
publicd/ acordului cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, in baza Referatului nr.
7934/27.03.2023, a achizitiei directe initiata din catalogul electronic DA3312153/27.04.2023, s-a
incheiat prezentul contract de prestare de servicii, intre

ORASUL ABRUD, cu sediu Abrud, Piata Eroilor, Nr.1, Judetul Alba, telefon/fax 0258780519/
0258780265, cod fiscal 4905592, reprezentata prin primar Albu Cristian Alexandru in calitate de

ACHIZITOR, pe de o parte,

si
P.F.A EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN, cu sediul in Cimpeni ,

str. Oituz . nr. 1 A. judetul Alba, telefon cod unic de inregistrare 33541800, cont
~, deschis la eni, in calitate de PRESTATOR, pe de alti
parte.

1. Definitii

1.1 - In prezentul contract urmétorii termeni vor fi interpretati astfel:

a)contract - actul juridic care reprezinta acordul de vointa al celor doua parti, incheiat intre o autoritate
contractanta, in calitate de autoritatea contractant3, si un prestator de servicii, in calitate de Contractant;
b)Achizitor si Prestator - partile contractante, aga cum sunt acestea numite in prezentul contract;
C)preful contractului - pretul platibil Contractantului de citre autorititii contractante, in baza
contractului, pentru indeplinirea integrald si corespunzitoare a tuturor obligatiilor sale, asumate prin
contract; ’

d)servicii - activitéiti a ciror prestare fac obiectul contractului;

e)subcontractant-orice operator economic care nu este parte a unui contract de achizitie publici si care
presteazd, executd si/sau furnizeaza anumite parti ori elemente ale lucririlor sau ale constructiei ori
indeplinesc activitdti care fac parte din obiectul contractului de achizitie publics, rispunzind in fata
contractantului de organizarea si derularea tuturor etapelor necesare in acest scop

f)forfa majord - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreazi greselii sau vinei
acestora, care nu putea fi prevdzut la momentul incheierii contractului si care face imposibila
executarea §i, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: riizboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apfirute ca urmare a unei
carantine, embargo, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativd. Nu este considerat for{i majord un
eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de

costisitoare executarea obligatiilor uneia din pirti;
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g)zi - zi calendaristicd; an - 365 de zile. Termenul "zi" ori "zile" sau orice referire la zile reprezinti zile
calendaristice, daci nu se specifici in mod diferit
h)standarde - standardele, reglementarile tehnice sau altele asemenea prevazute in Caietul de sarcini si

in propunerea tehnica.

Interpretare
1.2 In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare cuvintele la forma singular vor include

forma de plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.
1.3 Termenul “zi”sau “zile” sau orice referire la zile reprezinti zile calendaristice daca nu se specifica

in mod diferit.
1.4. Clauzele si expresiile vor fi interpretate prin raportare la intregul contract.

Clauze obligatorii

2. Obiectul principal al contractului

2.1 - Contractantul se obliga sa presteze Servicii de evaluare la valoare de piati din orasul Abrud, in
vederea vanzarii imobiluluii — teren, inscris in CF nr. 72267 Abrud, nr. top. 72267 situat administrativ
in Abrud, str. Aleea Rozelor, judetul Alba, conform Achizitiei publice directe DA33121153/27.04.2023
in perioada conveniti si in conformitate cu obligatiile asumate prin prezentul contract si reglementirile

legale in vigoare.

3. Pretul contractului
3.1 Pretul convenit pentru indeplinirea contractului, platibil contractantului de catre autoritatea

contractantd, este de 200 lei, fara TVA.

3.2. Preful convenit pentru indeplinirea contractului include atét serviciile de Evaluare a imobilelor
teren, precum si intocmirea si predarea a 3 Rapoarte de evaluare, pe suport hartie i 1 exemplar in
format electronic pe suport CD, pe baza de Proces verbal de predare - primire.

3.3. Pretul contractului riméne ferm, in lei, pe toat# durata contractului, conform propunerii financiare,
parte integranti din contract si nu poate fi modificat.

4. Durata contractului
4.1.Durata contractului este pané la data indeplinirii de catre ambele parti a obligatiilor contractuale.

4.2 Termenul de prestare a serviciillor este de maxim 30 zile, calendaristice, de la data acceptarii
conditiilor incheierii prezentului contract, pana la data de 27.05.2023. In acest termen este inclusa si

predarea Rapoartelor de evaluare.

5. Executarea contractului
5.1 — Executarea contractului incepe dupé data semnirii contractului de céitre ambele pirti contractante.

6. Documentele contractului
6.1- Documentele contractului sunt:
a) Achizitie directa initiata din catalogul electronic, DA33121153/27.04.2023.

7. Standarde
7.1 Serviciile prestate in baza contractului vor respecta prevederile legale nationale si internationale in

vigoare, precum si cu respectarea Codului de eticd profesionald a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia, precum si standardele prezentate de cétre Contractant in propunerea sa tehnica.

8. Codul de conduiti



8.1 Contractantul va actiona intotdeauna loial si impartial si ca un consilier de incredere pentru
Autoritatea contractanti. Se va abtine si fac# afirmatii publice in legiturd cu serviciile prestate fara si
aibd acordul prealabil al Autorititii contractante, precum si s participe in orice activititi care sunt sau
ar putea si fie in conflict de interese cu obligatiile sale contractuale in raport cu Autoritatea
contractantd. Nu va angaja Autoritatea contractanti in nici un fel, fird a avea acordul prealabil scris al
acestuia si va prezenta aceastd obligatie in mod clar tertilor, daci va fi cazul.

9. Conflictul de interese

9.1 Contractantul va lua toate misurile necesare pentru a preveni ori stopa orice situatie care ar putea
compromite executarea obiectiva si impartiald a prezentului Contract.

9.2 Autoritatea contractant i rezerva dreptul de a verifica daci masurile luate sunt respectate in mod
corespunzitor §i poate solicita luarea unor misuri suplimentare, dacd va considera necesar.
Contractantul are obligatia de a se asigura ci personalul siu nu se afli intr-o situatie care ar putea

genera conflict de interese.

10. Despigubiri
10.1 Contractantul va garanta si va despigubi pe cheltuiala sa Autoritatea contractants, pe agentii si

salariafii acestuia, pentru si impotriva tuturor actiunilor in justitie, revendicarilor, pierderilor si
pagubelor rezultate din orice actiune sau omisiune a Contractantului i a angajatilor, colaboratorilor sau
subcontractantilor sdi, in executarea prezentului Contract, inclusiv impotriva oricirei incalciri ale
prevederilor legale sau a drepturilor tertilor, privind brevetele, mircile comerciale, modelele sau
desenele industriale ori alte forme de proprietate intelectuals, precum si dreptul de autor si alte drepturi
conexe.

10.2 Dupi executarea serviciilor, Contractantul va putea fi tinut raspunzitor pentru orice incilcare a
obligatiilor sale previzute in Contract ori in dispozitiile legale aplicabile, intr-un interval de timp
stabilit conform legii care guverneazi Contractul.

11.Drepturi de proprietate intelectuala

11.1. Toate drepturile de proprietate intelectuald asupra documentatiei care face obiectul prezentului
contract se transmit Autorititii contractante odati cu predarea documentatiei.

11.2. Contractantul are obligatia de a despAgubi Autoritatea contractant impotriva oriciror:

a) reclamatii si actiuni in justitie ce rezulti din incilcarea unor drepturi de proprietate intelectuald
(brevete, nume, mirci inregistrate, etc.), legate de echipamentele, materialele, instalatiile sau utilajele
folosite pentru ori in legaturd cu prestarea serviciilor; si

b) daune-interese, costuri, taxe si cheltuieli de orice naturs, aferente, cu exceptia situatiei in care o
astfel de incélcare rezulti din respectarea caietului de sarcini intocmit de ciitre Autoritatea contractanti.

12. Caracterul confidential al contractului
12.1. Contractantul va considera toate documentele §i informatiile care ii sunt puse la dispozitie

referitoare la prezentul contract drept private si confidentiale dupi caz, nu va publica sau divulga niciun
element al prezentului contract fiard acordul scris si prealabil al autorititii contractante. Daci existi
divergente cu privire la necesitatea publicarii sau divulgirii in scopul executirii prezentului contract,
decizia finald va apartine autorititii contractante.

13.0Obligatiile principale ale contractantului
13.1- Contractantul se obliga sa presteze Servicii de evaluare la valoare de piatd din orasul Abrud,

conform Achizitiei publice directe DA33121153/27.04.2023, in perioada conveniti si in conformitate
cu obligatiile asumate prin prezentul contract si reglementirile legale in vigoare, respectiv si efectueze
Evaluarea imobilului gi si fntocmeascd cele 3 Rapoarte de evaluare, cu profesionalismul si
promptitudinea cuvenite angajamentului asumat, la standardele/performantele prezentate in propunerea

3



tehnicd, conform cerintelor din Achizitiei publice DA33121153/27.04.2023, clauzelor prezentului
contract, respectdnd toate reglementirile legale in vigoare, in termenul precizat la art. 4.2. De
asemenea contractantul va aplica/respecta si eventualele acte normative si prescriptii tehnice aplicabile,
care intrd in vigoare pe parcursul indeplinirii contractului, dupi caz.

13.2. Contractantul se obligi sa finalizeze prestarea serviciilor de evaluare, si asigure resursele umane,
materialele, instalatiile, echipamentele si orice alte asemenea, fie de naturi provizorie, fie definitiva
cerute de si pentru contract, in mésura in care necesitatea asigurdrii acestora este previzuti in contract
sau se poate deduce in mod rezonabil din contract.

13.3. Contractantul este rispunzitor in fata Autorititii contractante i in fata altor organe de control de
realitatea, legalitatea si corectitudinea documentelor elaborate.

13.4 Contractantul se obligé si efectueze evaluarea imobilelor prevazute la Art. 2 si si intocmeasci cele
3 Rapoarte de evaluare.

13.6.- Sa informeze autoritatea contractantd cu privire la stadiul elaborarii documentatiei si la
problemele deosebite ce pot sa apari, solicitind consultarea si colaborarea specialistilor autoritatii
contractante in clarificarea lor.

13.7 - Contractantul este rdspunzitor atit de siguranta tuturor operatiunilor si metodelor de prestare
utilizate, cat si de asigurarea capacititii de personal calificat din domeniu, cu respectarea prevederilor
legale si contractuale, precum si cu deplina intelegere a complexititii legate de derularea cu succes a
executiei lucririlor, astfel incat si se asigure indeplinirea obiectivelor Autorititii contractante.

13.8 - Contractantul este responsabil pentru orice viciu/necorelare/neconcordanti sau omisiune din
documentatia elaboratd potrivit prevederilor prezentului contract i de asemenea va fi responsabil
pentru incalcarea, la realizarea Rapoartelor de evaluare, a oricdrui brevet sau drept de autor.

13.9 - Nu se va considera ci un accept, aviz, o aprobare a Autoritifii contractante, sau o plata,
exonereaza contractantul de indeplinirea obligatiilor asumate prin contractul de servicii.

13.10 - Contractantul este pe deplin responsabil pentru prestarea serviciilor pani la data de 04.04.2022.
13.11 - Contractantul se va abtine de la orice declaratie publica privind derularea contractului fird
aprobarea prealabild a autorititii contractante gi de la a se angaja in orice altd activitate care intrd in
conflict cu obligatiile sale fatd de autoritatea contractantii conform prezentului contract.

13.12 - Contractantul va respecta §i se va supune tuturor legilor si reglementirilor in vigoare in
Roménia §i se va asigura cd si personalul siu, salariat sau contractat de acesta, conducerea sa,
subordonatii acestuia si salariatii din teritoriu vor respecta si se vor supune de asemenea acelorasi legi
si reglementdri. Contractantul va despégubi autoritatea contractanti in cazul oricaror pretentii si actiuni
in justitie rezultate din orice incilcari ale prevederilor in vigoare de citre contractant, personalul siu,
salariat sau contractat de acesta, inclusiv conducerea sa, subordonatii acestuia, precum si salariatii din
teritoriu.

13.13 — Dacé contractantul este o asociere alcituitd din dou#i sau mai multe persoane, toate aceste
persoane vor fi {inute solidar de indeplinirea obligatiilor din Contractul de servicii. Persoana desemnati
de asociere s& actioneze in numele sdu in cadrul contractului va avea autoritatea de a reprezenta si

angaja contractual asocierea.

14.0bligatiile principale ale Autorititii contractante

14.1. Autoritatea contractanti are obligatia de a pune la dispozitia Contractantului toate informatiile si
documentele necesare si relevante pe care le detine, pentru indeplinirea contractului. Autoritatea
contractantd va acorda Contractantului sprijinul necesar cu privire la obtinerea de informatii de la alte
entita{i sau cu privire la orice alte elemente necesare in vederea prestirii serviciilor.

14.2. Autoritatea contractanti se obligi si receptioneze cele 3 Rapoarte de evaluare si CD-ul, realizate
de Contractant, dac# acestea corespund cerintelor din Achizitie directa initiata din catalogul electronic,
DA33121153/27.04.2023, propunerii tehnice i reglementirile legale in vigoare, conform clauzelor
prezentului contract pe baza de proces verbal de predare primire.



14.3. Autoritatea contractanti se obligd si pliteascd preful convenit in prezentul contract pentru
serviciile prestate, céitre contractant, in termen de 30 de zile de la data predarii lucrarii, in baza facturii

emise si in conditiile convenite in prezentul contract.

15. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabili a obligatiilor
15.1. @) In cazul in care, din vina sa exclusivs, Contractantul nu reuseste si-si indeplineasca obligatiile

asumate prin contract, atunci Autoritatea contractanti are dreptul de a deduce din pretul contractului,
penalitdti in cuantum de 0,15% pe zi de intirziere din valoarea contractului, pani la indeplinirea
efectivd a obligatiilor contractuale.

b) In cazul in care Autoritatea contractanti nu onoreazi facturile la termenul stabilit, atunci acesta
are obligatia de a pliti ca penalititi, o suma echivalent cu 0,15% din plata neefectuati pentru fiecare zi
de intarziere, pana la indeplinirea efectiva a obligatiei.

15.2. Raspunderea juridic a Contractantului pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare
a obligatiilor din prezentul contract, va putea fi angajati si dupa expirarea duratei contractului.

Clauze specifice
16. Garantia de buna executie a contractului — nu se aplici

17. fnceperea, executia, finalizarea sau intirzierea prestirii serviciilor
17.1 Contractantul are obligatia de a incepe prestarea serviciilor dupd semnarea contractului de citre

ambele piérti contractante.
17.2. (1) Serviciile prestate in baza contractului trebuie finalizate in termenul convenit de pirti,

respectiv pand la data de 27.05.2023.
17.3. In afara cazului in care Autoritatea contractanti este de acord cu o prelungire a termenului de
prestare, orice intarziere in indeplinirea contractului di dreptul Autoritatii contractante de a solicita

penalititi Contractantului.

18. Receptie si verificiri
18.1 Autoritatea contractantd are dreptul de a verifica modul de prestare a serviciilor pentru a stabili

conformitatea lor cu prevederile din propunerea tehnica si din Achizitia directa initiata din catalogul
electronic, DA33121153/27.04.2023.
18.2 (1) Verificdrile vor fi efectuate de citre Autoritatea contractanti prin reprezentantii sii
imputerniciti, in conformitate cu prevederile prezentului contract.

(2) Receptia serviciilor de evaluare se va face dupd predarea efectivi a celor 3 Rapoarte de
evaluare si a CD-ului, pértile incheind un proces verbal de predare-primire.

19. Modalititi de plata

19.1 - (1) Autoritatea contractanti se obligd si pliteasca pretul ciitre contractant in termen de cel mult
30 zile de la primirea facturii emisa de citre acesta.

(2) Factura se va emite §i se va transmite autoritafii contractante dupd semnarea Procesului verbal de
receptie a Rapoartelor de evaluare, fiind considerat actul final care certificii finalizarea contractului de
Servicii de evaluare valoare de piati teren si constructii,.

(3) - Pentru indeplinirea acestui contract nu se acorda avans contractantului.

20. Ajustarea pretului contractului
20.1 - Pentru serviciile prestate, platile datorate de autoritatea contractanti contractantului sunt tarifele

declarate in propunerea financiara, anexa la contract.
20.2 - Pretul contractului este ferm in lei , nu se ajusteaza pe toati durata de valabilitate a contractului.



21. Rezilierea contractului
21.1. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de citre una dintre parti, in mod

culpabil, di dreptul partii lezate de a considera contractul de drept reziliat, fard nicio alti formalitate,
férd nicio altd procedura judiciard sau extrajudiciard si de a pretinde plata de daune-interese.

22. Cesiunea de creanti

22.1.-Contractantul are obligatia de a nu transfera total sau partial obligatiile sale asumate prin contract,
fara sa obtina in prealabil acordul scris al autorititii contractante.

22.2~Cesiunea de creantd nu va exonera Contractantul de nici o responsabilitate privind garantia sau

orice alte obligatii asumate prin contract.

23. Amendamente
23.1 -Pirtile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni modificarea

clauzelor contractului, prin act aditional in conditiile art. 221 din Legea 98/2016.
23.2. Orice modificare a clauzelor contractuale nu poate avea loc dect in cursul perioadei de

valabilitate a contractului.

24, fncetarea contractului.
Prezentul contract inceteazi in urmétoarele cazuri:

a) pértile convin de comun acord incetarea contractului;

b) expirarea duratei contractului;

¢) prin reziliere, in conditiile prezentului contract;

d) in cazul dizolvirii, lichidarii, falimentului, retragerii autorizatiei de functionare a unuia din
contractanti;

e)prin denuntare unilaterald in conditiile prevazute la art. 223(1) din legea 98/2016, a art.
9.2 din prezentul contract;

f) prin imposibilitate de executare, in conditiile art.27.

25. Forta majori

25.1. - Forta majora este constatatii de o autoritate competents.

25.2. - Forta majord exonereazi pirtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toatd perioada in care aceasta acfioneazi.

25.3. - Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a forfei majore,dar firi a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pani la aparitia acesteia.

25.4. - Partea contractanté care invoci forta majora are obligatia de a notifica celeilalteparti, imediat si
in mod complet, producerea acesteia si sd ia orice mésuri care i stau ladispozitie in vederea limitirii
consecingelor.

25.5. - Daci forta majord actioneaza sau se estimeazi cd va acfiona o perioada mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul s notifice celeilalte parti incetarea de drept a prezentului contract, firi ca
vreuna dintre pérti sd poati pretinde celeilalte daune interese.

26. Solutionarea litigiilor
26.1 -Autoritatea contractanti §i contractantul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale

amiabild, prin tratative directe, orice neintelegere sau disputi care se poate ivi intre ei in cadrul sau in
legiitura cu indeplinirea contractului.

26.2 - Procesele si cererile privind acordarea despigubirilor pentru repararea prejudiciilor cauzate
in cadrul procedurii de atribuire, precum s§i cele privind executarea, nulitatea, anularea,
rezolutiunea, rezilierea sau denunfarea unilaterald a contractelor de achizitie publici se
solutioneaza in primi instanti de catre sectia comerciald a tribunalului in circumscriptia ciruia se

afla sediul autorititii contractante.
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27. Limba care guverneazi contractul
27.1. - Limba care guverneazi contractul este limba roména.

28.Nulititi
28.1 -Daci o clauzi a acestui contract va fi declaratd nuls, celelalte prevederi ale contractului nu vor fi

afectate de aceastd nulitate. Partile convin ca orice clauzi declaratd nuli sa fie inlocuit printr-o alti
clauzi care si corespundi cit mai cu putin{i spiritului contractului. fn cazul in care, ca urmare a
demersurilor ficute de parti, clauza declaratd nuld nu poate fi inlocuitd cu una care si corespunda cit
mai cu putintd spiritului contractului, si aceastdi clauzi este de esenga contractului, contractul se va

rezilia de plin drept.

29. Comuniciri
29.1. - (1) Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie

transmisa in scris.
(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, c4t si in momentul primirii.
29.2. - Comunicirile intre pérti se pot face si prin telefon, telegrama, telex, fax sau email, cu conditia

confirmdrii in scris a primirii comunicarii.

30. Legea aplicabila contractului
30.1 - Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.

31. Dispozitii finale

Partile sunt obligate sa respecte principiile stabilite in legislatia privind protectia datelor
aplicabild in Romania, a Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de Directiva

95/46 / CE (,,GDPR”).

Partile au infeles sa incheie azi 27.04.2023 prezentul contract in patru exemplare, unul pentru
CONTRACTANT si trei pentru AUTORITATEA CONTRACTANTA.

CONTRACTANT
ADMINISTRATOR,

SERVICIUL A.D.P.P.
Mera Tiberiu

SERVICIUL BUGET CONTABILITATE
Mignea Mirela Elena

. Vlzﬁ*%m%f FFP

/Cites Daicla .,
Rreve
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i A Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
. i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiiiars Campeni
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ANCPJ CARTE FUNCIARA NR. 72267
i‘i‘h ﬂgmmgqﬁga COP'E

(EADAR LY fit
PERLSEIIAYE SNOOIAAEY

Carte Funciard Nr. 72267 Abrud

A. Partea |. Descrierea imabiltisl
Nr. CF vechi:2150

TEREN Intravilan Nr. topografic:2877/12/1

Adresa: Loc. Abrud, Al Rozelor, Jud. Alba

ort [ Codestral el suprafatat (mp) rvatil / Referinte
Al 72267 95
Constructli
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa X Observatii / Referinte
W . — :95 mp; Spatiu Comercial P+
Al.l 72267-C1  |Loc. Abrud, Str Aleea Rozejoy; Etaj:Salon, casa Scarii
B. Partea [I™"2}Oprietari s acte
Inscrieri privitoare la dreptul de  alte dreptl.lbu Referinte
560 / 10/04/1993
Adresa nr. 759 din 1993 (dosar - in 1993 Consiliul Local Abrud, si
fncheierea cf 1517 din 2001, H 2001 Consi d , documentatie dezmembrare .}):
. AT
Bl :

5752 / 28/06/2010
Act Administrativ nr. H din 27/05/2010 emis de CONSILIUL LOCAL ABRUD (si documentatia
anexatd); : e
Bz ’ = ’ [ 'A*
1 UBLIC
5051 / 20/06/201 B
Act Administrativ rizatie de construire nr 23, din 13/11/2001 emis de Prim3ria orasului Abrud
{certificat de atespare ificériifextinderii constructiei nr 8550 din 03.05.2011 emis de Primaria orasului
Abrud, proces v terminarea lucrarilor nr 8546 din 03.05.2011 si documnetatia cadastrald):
B3 |Se notea ctia C.1 descrisa in foaia A.1.1 Al ALL
B4 3 » AR
3117 022
Act nr. CONTRACT DE VANZARE AUT 481, din 27/11/2022 emis de Marcu loana;
int re, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare , ca bun All
B5 |devéifias al sotilor , regimul comunitatii legale de bunuri, dobandit
prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) SICOIE HOREA-RUBIN, si sotia
2) SICOIE NATASA
1177/ 31/01/2023
Act Administrativ nr. HOTARAREA NR. 3, din 26/01/2023 emis de ORAS ABRUD;
gg |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala’ Al
1/1, cota initiala 1/1

| 1) ORAS ABRUD, CiF:4905592, DOMENIUL PRIVAT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 72267 Comuna/Oras/Municipiu: Abrud
. Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
.
- Nr cadastral _|Suprafata (mp)* Observatii / Referinte. ™, _
72267 95 Y,
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

-]

Ci
p
4
Date referitoare 1al \
(':“r; Cfg,t:gﬁ?ae Draley Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1j e . i 2877/12/1
constructii
-..__, onstructii
Destinatie Situatie . .
constructie Supraf. (mp) juridica Observatil / Refenn;e
constructli de S. construita la sol:55 mp;  Spatiu Comercial
locuinte 95 Cu acte|P+1, Parter:Magazin, casa scirii, Etaj:Salon,
casa scarii

glmllor segmentelor sunt obtinute din prolectie in pian.

1) Valorlle '
Punct Punct Lungime segment
fnceput sférslit ¢+ (m)
1 2 19.0
2 3 5.0
3 4 19.0
4 1 5.0

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina 3 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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el Licitatie

Sistemul Electronic de Achizitii Publice

Achizitie directa initiata din catalogul electronic

Cod unic achizitie: DA33121153

lrdormnﬂi gem!o ) .
ﬂENUMIRE ACHIZITIE: SER\(ICII DE EVAI.uARETEREN CF12267 Data publicare: 27.04.2023 11:49

p,,....-. SO
Cod si denumire CPV 7941%-4 Sﬂvldl de mlndhrlh ln . Data finalizare: 27.04.2023 11:58
evalueril (Rey2) *

Fmantare prin fonduri comunitare: Nu * Data de raspuns a ofertantului: 27.04.2023 11:52

Tip de contract: Sesvicil Data de raspuns a autoritatii contractante: 27.04.2023 11:58

Stare: Oferta acceptata

 Denumire: ORASUL ABRUD ' Denumire: PF.A. EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN -

Y . CUL 4905592 : CUI: 33541800
Adresa: MPIATABOILOR.M.L 2 - Judet: Alba, ’ Adresa: Strada: OITUZ, nr. 1 A, Sector: -, Judet: Alba, Localitate:
Localitate: Abrud, Cod postat 5151 N  Compenl, Cod postak: 515500
Locahtatea, Tara: Abmd, Romnniu Locahtatea, Tara: Campeni, Romam
Telefon: +40 258780519 * Telefon: +40 740191204
E-mail: primarisabrud@yshoo.com E-mail: velentinmuces@yshoo.com
informatii cumperare directs
Descriere Sorviﬁdoovnlum imbnma-'lzzaAbmda 95 mp

In teremen de 30 de zile de Ia data achizitionarii in seap

Conditii de livrare

Conditii de plata Prin OP in cont Trezorerie
Repere achizitionate Cantitate ) Valoare achizitie (RON fara TVA)
3 EVALUARE TERENURI Solicitata: 1 Pret estimat: 200,00
Ofertata: 1 Pret de vanzare: 200,00

Numar de referinta: 00001
Valoare estimata: 200,00

Pret de catalog: 200,00 RON/bucata

Cod si denumire CPV: 79419000-4 - Servid] Valoare de vanzare: 200,00

de consultanta in domeniul eyaluarii (Rev.2)

Descriere: evaluare teren

TOTAL Valoare de vanzare: 200,00 RON

Cod DA33121153 / 27.04.2023 11:49 Pagina 1

Sistemul Electronic de Achizitii Publice, 27.04.2023 11:58



ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL ABRUD
PRIMARIA

Piata Eroilor, nr. 1, Abrud, judetul Alba
Tel.: 0258/780519, Fax: 0258/780265,
E-mail: primaria.abrud@primaria-abrud.ro
www.primaria-abrud.ro
S.A.D.P.P. Aprob,
Nr. 7934 din 27.03.2023

Primar
Albu Cristian Alexandru

AVIZAT

Contabilitate...
Linie bugetara

i
Referat necesitate
Subsemnatul MERA TIBERIU CONSTANTIN angajata al Primariei Orasului
Abrud in functia de Sef serviciu la Serviciul de Administrare a Domeniului Public si
privat prin prezentul solicit sa intreprindeti cele legale pentru:
Prestarea serviciilor descrise in tabelul de mai jos:
Nr | DENUMIRE SERVICIU | U.m. Cantitate | Pret |
| ert. | ‘ | o
| : .J| = - = } | } OQOQ '&( ||
L i! EVALUARE TEREN CF 72267 Abrud — C1 | mp 95 |' 4067ei total /
II J | 95 mp
. |
A~

Motivarea solicitarii:
- Pentru procedura vanzare — cumparare

Data si semnatura

7% 08403
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Vizualizare reper -

Bt b

T s me s I et e e a s en e e e ey e e

evaluare terenuri .

omﬂm___ reper:

' z::.m_. aﬁ.m_‘“.w.ma Sna.al...,k: - o o o .
.hon GTIN:
Cod sl denumire CPv: .Eﬂ 9000-4 Servicii nw nosmc_ﬁam in domeniul m<m_:m:_ {Rev.. 5
m_nlmmlm vqm..n.mm.nwywym\..f i.! T T e e e e e e

= Actualizat la: 25,04.2023 a.o“._ 2

.f.ﬁ_.N:m._ﬂm:n . 2 . .,«..v>nmc.w.m |3 favorite
Informatii ofertant
Ofertant: P.FA. EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN - CIF: 33541800

Adresa: Strada: OITUZ, nr. 1 A, Sector: -, Judet: Alba, Localitate: Campeni, Cod postal: 515500 Tara: Romania

Website: - Tel: +40740191204 Fax: +40 258771392  E-mall
ommnu_mxm

: valentinmucea@yahoo.com

mcm_cma teren . .

CONDITH DE PLATA:

N ) CONDITH DE LIVRARE:
_ 13 10.zile de |a emiterea facturii ) /

— ; oo ¢ o T T e e et e e e et o -
i iintermen de 15 zile E
‘‘‘‘‘ T .. . K - N - —
- R—_— - -~ ¢ B i e A 0 et s smmrt g 3o mseoem o sem o B
N g

"
vk



Nr. 35/ 29.05.2023

Proces — verbal

Incheiat azi 29.05.2023

Cu ocazia predarii — primirii raportului de evaluare nr. 35/ 16.05.2023 ,pentru
stabilirea valorii de piata a terenului inscris in CF 72267 Abrud . Incheiat azi , 29.05.2023 in doua
exemplare ,din care unul fa prestator si unul la beneficiar.

Am predat Am primit

Evaluator Anevar

Mucea Valentin Dan
—— e,

Fga\uawr auco,ba“ ‘:0}
MUCEA
(’f VALENTIN DAN

jtimatia Nr. 1439
N\ Valabif 2023
\.Jﬂec"allzarea'. E?\

SSANEVAR S
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ROMANIA
£

JUDETUL ALBA i S8
ABRUD ‘%'gl
CODUL DE IDENTIFICARE FISCALA: 4905592 1?%*?5 1
e-mail: B

P-ta Eroilor nr.1
NR. 10181 DIN 07.06.2023

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE S| ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL

OREA RUBIN, numérul 10181 din data de 07.06.2023, cu domicitiul in
udetul ALBA, legitimat(a) prin B.1./C.1./C.1.P./pasaport seria nr. cu CNP
€ proprietar si a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate al
inistratiei publice locale la numarul de rol nominal unic 3082 se atestd urmatoarele:

HOREA RUBIN, adresa ors ABRUD, strada —judetul ALBA, cu C.N.P.-ul
cota: 1/2:
G - - -

E NATASA, adresa ABRUD
parter, suprafata construits desfasurata detinut&: 110.00 m?, din lemn, caramida

si cota: 1/2;
nearsa, valatuci, paianta, anul: iprezidentiald, cota impozitare 0.15%, val.imp.: 57402.40 - , ,
adresa: ors ABRUD, strada judetul ALBA
- cladire spatiu locuibil la mansarda, suprafata construitd desfasurats detinutd: 65.00 m?, din lemn, caramida
val.imp.: 25439.70 - ,

- cladire spatiu locuibil la
a instalatii, rezidentiala, cota impozitare 0.15%,

nearsa, valatuci, paianta, anul: 2008, f&r
adresa: ors ABRUD, strada 1 judetul ALBA

- cladire spatiu locuibil , 13 utila detinuta: 24.29 m2, din beton armat si cadre din beton, anul:
ar3 i i i ; ) , adresa: ors ABRUD, strada ALEEA

1 re 0.15%, val.imp.: 50091.95 - |
LBA

- Cladire spatiu locuibil la parter, suprafata utild detinuta: 24.25 mZ, din beton armat si cadre din beton, anul:
1990, far3 i i rozi ials -~ zitare 0.15%, val.imp.: 50009.46 - . » adresa: ors ABRUD, strada ALEEA

A

Ire spatiu locuibil la parter, suprafata utild detinuta: 48.50 m?, din beton armat si cadre din beton, anul:
i i il - lfare 0.15%, val.imp.: 100018.92 - ,, adresa: ors ABRUD, strada ALEEA

Caurmareac iDLl i
da
av

parter, suprafata utila detinuta; 24.25 m?, din beton armat si cadre din beton, anul:
- Kare 0.15%, val.imp.: 50009.46 - ., adresa: ors ABRUD, strada ALEEA

Ire spatiu locuibil la parter, suprafata utila detinuta: 24.29 m?, din beton armat si cadre din beton, anul:
i i i ol g pozitare 0.15%, val.imp.: 50091.95 - , | adresa: ors ABRUD, strada ALEEA

Ire spatiu locuibil la parter, suprafatd utild detinuta: 24.29 m?, din beton armat si cadre din beton, anul:
o i knpozitare 0.15%, val.imp.: 50091.95 - , | adresa: ors ABRUD, strada ALEEA

- cladire spatiu locuibil la parter, suprafata utila detinuta: 24.29 m?Z, din beton armat sj cadre din beton, anul:
=le=8 i i ; B OzZitare 0.15%, val.imp.: 50091.95 - |  adresa: ors ABRUD, strada ALEEA

- cladire spatiu locuibil la parter, suprafata utild detinuta: 24.29 m2, din beton armat si cadre din beton, anul:
=Tzl i identiald, cota impozitare 0.15%, val.imp.: 50091.95 -, , adresa: ors ABRUD, strada ALEEA

udetut ALBA
- cladire qutiu locuibil la parter, suprafata utila detinuta: 24.29 m?, din beton armat si cadre din beton, anul:

1990 fars | identiala, cota impozitare 0.15%, val.imp.: 50091.95 - | , adresa: ors ABRUD, strada ALEEA
m judetul ALBA
- Ire spatiu locuibil la parter, suprafatd utild detinuts: 24.29 m?, din beton armat si cadre din beton, anul:
val.imp.: 50091.95 - | , adresa: ors ABRUD, strada ALEEA

1990, fara i identiala, cotd impozitare 0.15%,
m judetul ALBA
- Ire spatiu locuibil la parter, suprafata utild detinuta: 24.29 m?, din beton armat si cadre din beton, anul;
“ val.imp.: 50091.95 - | | adresa: ors ABRUD, strada ALEEA

- lctiald, cotd impozitare 0.15%,
judetul ALBA

- cladire spatiu locuibil Ia parter, suprafatj util3 detinuta: 49.00 m?, din beton armat si cadre din beton, anul:
Sra i [dentiald, cots impozitare 0.15%, val.imp.: 101050.04 - ., adresa: ors ABRUD, strada ALEEA

judetul ALBA
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- cladire spatiu locuibil la parter, suprafata utilé detinuta: 33.80 m2, din beton armat si cadre din beton, anut:

v

instalatii. rezidentiald, cota impozitare 0.15%, val.imp.: 69703.91 -, , adresa: ors ABRUD, strada ALEEA

- cladire spatiu 1ocuibil la parter, suprafatd utild detinuta: 95.00 m?, din beton armat si cadre din beton, anul:

1990, fara instalatii', nerezidentiald, cotd impozit 2 : 6.83, ultima reevaluare 27.11.2022 -
SP.COMERCIAL, , adresa: ors ABRUD, strada detul ALBA

- cladire anex3 la parter, suprafata construita desfasurata detinuta: 15.00 m?, din lemn, caramida nearsa,
valatuci, paianta : instalatii, rezidentiala, cotd impozitare 0.15%, val.imp.: 2085.44 - , , adresa: ors
ABRUD, strada detul ALBA

- cladire anexa la parter, suprarata construiti desfasurata detinuta: 65.00 m?, din lemn, caramida nearsa,
valatuci, paianta, anul: 2007, fara instalati, rezidentiald, cota impozitare 0.15%, val.imp.: 12724.14 -, , adresa: ors

ABRUD, strada OCTAVIAN GOGA, nr. 1, judetul ALBA
_teren intravilan, curti constructii, suprafata detinuta: 241.00 m?, , , adresa: ors ABRUD, strad-
detul ALBA
- teren intravilan, fanete zona b, rang:3/, suprafata detinuts: 1300.00 m?,, , adresa: ors ABRUD, strada
detul ALBA

ABRUD, strad4 judetul ALBA

-auturcme agen e oD
adresa: ors ABRUD, strads 0

Valoare de impunere: 898645.90 lei.

- remorci, semiremorci
adresa: ors ABRUD, strada

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscald, nu figureaza in evidentele
compartimentului fiscal cu datorii.

Tn cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale certificatul se elibereaza cu debitele inregistrate
pana la data decesului iar notarul are obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor
si comunicarea catre organului fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru CUMPARARE TEREN.

Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport, proprietarii
bunurilor ce se instraineaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin care s& se ateste achitarea tuturor
obligatiilor de platd datorate bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale in a carei raza se afld bunul ce se
instraineazs. Pentru bunul ce se instréineaza, proprietarul bunului trebuie s3 achite impozitul datorat pentru anul in
care se instréineaza bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza de alta
persoana decéat proprietarul. Actele prin care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu
incalcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din legea numarul 207/2015 privind codul de procedura fiscald, cu modificarile
si completarile ulterioare sunt nule de drept.

Alte mentiuni ale organului fiscal local:

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii.

PRIMAR, Intocmit astézi 07.06.2023
ALBU CRISTIAN ALEXANDRU Consilier, BOTAR ANGELA
(prenume, rﬂume si stampila) (functia, prenume, nume-si semnatura)

Nacnment care anntine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 (RGPD 2018)
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