(5)

Romaénia

Judetul Alba

Orasul Abrud
Consiliul Local
Nr.75 din 21.08.2024

PROIECT DEHOTARARE

privind aprobarea vinzirii prin licitatie publicd a imobilului (teren) in suprafati de
2.327 mp, inscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str.
Decebal, F.N., proprietar : Orasul Abrud — Domeniul Privat

Consiliul Local al Orasului Abrud, Judetul Alba, intrunit azi, in sedintd ordinara publici;

Luénd in dezbatere Proiectul de hotarére nr.75 din 21.08.2024 privind aprobarea vénzirii prin
licitatie publici a imobilului (teren) in suprafata de 2.327 mp, inscris in CF nr.72297 Abrud, nr.
cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str. Decebal, F.N., proprietar : Orasul Abrud — Domeniul
Privat, initiat de Primarul Orasului Abrud ;

Avand in vedere .
> Referatul de aprobare al initiatorului proiectului de hotérdre inregistrat sub nr.11846 din

21.08.2024 .
Raportul de specialitate al Serviciului Administrarea Domeniului Public si Privat inregistrat

sub nr.11.851 din 21.08.2024;

Extras CF nr.72297 Abrud;

Avizul Comisiilor nr.1 si nr.4 din cadrul Consiliului Local al Orasului Abrud ;

Raportul de evaluare nr.43 din 21.082024, pentru stabilirea valorii de piatd a terenului in
suprafatd de 2.327 mp , inscris in CF nr. 72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul
Abrud, str. Decebal, F.N., Judetul Alba, ce apartine domeniului privat al Orasului Abrud,
intocmit de evaluator ANEVAR Mucea Valentin Dan;

» Hotirarea Consiliului Local al Orasului Abrud nr.51 din 20.05.2021 privind aprobarea
Regulamentului privind procedura de vanzare a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al
Orasului Abrud ;

» Adresanr.11.835 din 21.08.2024 a Serviciului financiar-contabil din aparatul de specialitate al
Primarului Orasului Abrud;

[n baza prevederilor :

- Art.363,art.311, art.334-346 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare ;

- Art.1650-1752 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Art.29 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completirile
ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art.8, art. 129, alin.(2), lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (2), art. 140,
alin. (1), art. 243 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completirile ulterioare.

YVVY 'V

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd Studiul de oportunitate pentru vanzarea prin licitatie publica a imobilului (teren)
in suprafati de 2.327 mp, identificat prin CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul
Abrud, str. Decebal, F.N., Judetul Alba, apartindnd domeniului privat al Orasului Abrud, conform
Anexei nr.1 la prezenta hotérare.

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare nr.43 din 21.08.2024, intocmit de cétre evaluator autorizat
ANEVAR Mucea Valentin Dan, a imobilului - teren in suprafatd de 2.327 mp, inscris in CF nr. 72297
Abrud, nr. top cadastral 72297, situat in Orasul Abrud,, str. Decebal, F.N., Judetul Alba, ce apartine
domeniului privat al Orasului Abrud, conform céruia valoarea minima de piatd a terenului este de
150.500,00 lei, conform Anexei nr.2 la prezenta hotérare.



Art.3 Se constati faptul ci valoarea cea mai mare a pretului minim de védnzare este valoarea de
piatd stabilitd prin Raportul de evaluare nr.43 din 21.08.2024, intocmit de evaluatorul autorizat
ANEVAR Mucea Valentin Dan.

Art.4. Se aprobd véanzarea prin licitatie publica a imobilului (teren) in suprafatd de 2.327 mp,
inscris in CF nr. 72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str. Decebal, F.N., Judetul
Alba, mentionat la art.1, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ si a Hotararii Consiliului Local nr. 51 din 20.05.2021 privind aprobarea Regulamentului
privind procedura de vinzare a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al Oragului Abrud.

Art.5 Imobilul ( teren) descris la art.4 nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate, formulate in baza legislatiei in vigoare privind restituirea proprietitilor si nu face obiectul
niciunui litigiu existent pe rolul instantelor de judecata in care autoritatea publica este parte in proces.

Art.6. (1) Se aproba pretul de pornire a licitatiei — valoarea stabilitd prin Raportul de evaluare
nr.43 din 21.08.2024, respectiv 150.500,00 lei;

(2) Se aprobi garantia de participare la licitatie de 5% din valoarea imobilului, respectiv
suma de 7.525 lei.
(3) Se aproba taxa de participare in sumi de 100 lei.

Art.7 Se aprobd Documentatia de atribuire pentru vanzarea prin licitagie publicd a imobilului, in
suprafatd de 2.327 mp inscris in CF nr. 72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Oragul Abrud, str.
Decebal, F.N. , Judetul Alba, ce apartine domeniului privat al Orasului Abrud, conform Anexei nr.3.

Art.8 (1) Pretul de vAnzare a terenului se va achita integral in termen de 20 de zile de la data
comunicdrii deciziei de atribuire a contractului, cel mai tarziu in ziua incheierii contractului de vinzare-
cumpdrare in forma autenticd la care se adaugid suma de 350 lei reprezentdnd contravaloarea
Raportului de evaluare nr.43 din 21.08.2024 intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR, ing. Mucea
Valentin Dan, precum si a taxelor de publicare.

Art.9 Predarea-primirea bunului se va face prin proces verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data incasérii pretului.

Art.10 Contractul de vAnzare-cumpdrare se va incheia in forma autentica la Biroul notarului public,
taxele aferente urmand a fi suportate de cumparétor.

Art.11 Se imputerniceste Primarul Orasului Abrud, domnul Albu Cristian Alexandru pentru
semnarea actelor de vdnzare-cumparare.

Art.12 Sumele incasate din vénzarea imobilului se constituie in venituri la bugetul local, in
conformitate cu prevederile Legii nr.273/2006, legea finantelor publice locale, cu modificérile si
completarile ulterioare;

Art.13 Primarul Orasului Abrud, prin Serviciul de Administrare a Domeniului Public si Privat si
consilierul juridic din Aparatul permanent al consiliului local, va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Art.14 Anexele nr.1-3 fac parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.15 Prezenta hotirdre va fi comunicatd institutiei Prefectului Judetului Alba, Primarului
Orasului Abrud, Serviciului ADPP si consilierului juridic din Aparatul permanent al consiliului local.

Prezenta hotarire a fost adoptatd in urma votului favorabil a unui numér de ...
consilieri din totalulyde 15 consilieri locali in functie si ... consilieri prezenti.

Avizat,
Secretar general, Hodan Diana Mira

Initiato
Primar, Albu Cristj

Hot#rarea se adopta c# majoritatea calificata a consilierilor locali in functie
( 11 voturi ,,pentru” proiectul de hotdrare)
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Anexa nr. 1 la Hotirdrea Consiliului Local al Orasului Abrud nr.........................

STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru aprobarea vinzirii prin licitatie publici a imobilului (teren) in suprafati de 2.327
mp, inscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str.Decebal,
F.N., apartindnd domeniului privat al Orasului Abrud

1. Date generale- premisele si scopul intocmirii studiului de oportunitate

Potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢, din Ordonanta de Urgenta nr.57/03.07.2019
privind Codul admintrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, ,, Consiliul Local exercitd
atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”,
iar In exercitarea acestor atributii, potrivit art. 129, alin.(6), lit. b, din acelasi act normativ Consiliul
Local ,, hotdrdste vdnzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile

legii”.

Vanzarea bunurilor din domeniul privat al orasului se face cu respectarea regulilor special
prevézute prin art. 363, alin (1) al Ordonantei de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare, prin licitatie publicd, organizatd in conditiile prevazute la art.
334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.

Conform alin. (4) al art. 363 al Ordonantei de Urgentéd nr.57/2019 privind Codul administrat
cu modificérile si completirile ulterioare, vanzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile apartinand
unitatilor administrativ-teritoriale se aproba prin hotérare a consiliului local al Orasului Abrud.

UAT Orasul Abrud prin Consiliul Local intentioneazd sd vandd imobilul — teren , in
suprafatd de 2.327 mp, inscris in CF nr. 72297 Abrud, nr. cadstral 72297, situat in intravilanul Orasului
Abrud, str. Decebal, F.N., Judetul Alba, prin organizarca procedurii de licitatic publici.

2. Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifici vinzarea
terenului sunt:
e valorificarea resurselor existente in scopul realizdrii unei extinderi economice ale Orasului

Abrud ;

.....

cresterea ofertei de noi locuri de munca ;

e implementarea/extinderea unor obiective comerciale cu impact economic si social asupra
comunitdtii locale se va realiza in conformitate cu prevederile legale astfel incét si se incadreze
in acelasi timp cu specificul local;

e asigurarea unei sustenabilitdti si a unei dezvoltari durabile;

e atragerea de venituri la bugetul local;

3. [Elemente juridice privind bunul imobil

- Denumirea si categoria din care face parte:
Imobilul (teren), in suprafatd de 2.327 mp, inscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297

este situat in intravilanul Orasului Abrud si are categoria de folosinti faneata.




- Situatia juridicd a imobilului :
Imobilul (teren) care se propune a fi vAndut, apartine domeniului privat al Orasului Abrud,
conform CF. 72297 Abrud, nr. cadastral 72297, ( nr. topo. 1292/3/1).
- Sarcini de care este grevat: terenul este liber de sarcini.

4. Elemente tehnice

Terenul, in suprafatd de 2327 mp, este situat in intravilanul Orasului Abrud , intr-o zoni
rezidentiald si comerciald, in imediata vecinitate a Pensiunii Laguna, nu are deschidere direct la drum,
front de aproximativ 40 m si dispune de utilitdti la limita proprietdtii si anume : curent, apa curentd,
internet, canalizare.

Activitati specifice zonei : Turism, prestiri servicii, comert, extractie minereu de cupru.

» Plan de situatie : planul de situatie al terenului care se scoate la licitatie in vederea vanzarii este
anexat la prezentul studiu de oportunitate.

» Date si conditii urbanistice:

- Terenul este situat in intravilanul Orasului Abrud ;

» Functiunea dominanta — zona favorabila investitiilor.

» Activitdii - Terenul poate fi valorificat pentru activititi comerciale, turism etc.

> Dotarea cu utilititi : La limita prorietitii — curent, internet, canalizare si apa
curenta.

5. Pretul de pornire a licitatiei si date referitoare la procedura de vinzare

1) Licitatia publici, se va organiza conform prevederilor previzute prin art. 363, alin (1) precum
si art. 334-346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, ale Ordonantei de Urgenti
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, precum si in baza Regulamentului privind
procedura de vanzare a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al Orasului Abrud aprobat
prin Hotérarea Consiliului Local al Orasului Abrud nr. 43 din 21.08.2021.

2) Pretul minim de piatd al terenului de la care porneste licitatia este 150.500,00 lei, conform
Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Mucea Valentin Dan.

3) Garantia de participare la licitatie publica va fi de 5% din pretul de pornire la licitatie respectiv
suma de 7.525,00 lei.

4) Cumpdratorul va achita pretul integral in termen de 20 de zile de la data comunicérii deciziei
de atribuire a contractului, cel mai tarziu in ziua Incheierii contractului de vnzare-cumparare
in forma autentica.

5) Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vénzarea terenului se vor suporta de
cumpdriator, potrivit prevederilor legale in vigoare.

Avizat,
Primar, Albu Ckistian Alexandru Secretar general, Hodan Diana Mira
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Anexa nr.3 la Hotéirdrea Consiliului Local al Orasului Abrud nr.......eenineenn..

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Vanzarea prin licitatie publici a imobilului (teren) in suprafatd de 2.327 mp, inscris in CF
nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str. Decebal, F.N.,
apartinind domeniului privat al Orasului Abrud

CUPRINS
I CAIETUL DE SARCINI
II. FISA DE DATE A PROCEDURII
III. CONTRACTUL CADRU - CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



I. CAIETUL DE SARCINI

Pentru aprobarea vanzirii prin licitatie publicd a imobilului (teren) in suprafati de 2.327
mp, inscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str. Decebal,
F.N., apartindnd domeniului privat al Orasului Abrud

1. Informatii generale privind autoritatea contractanti
Proprietar : Orasul Abrud — domeniul privat
Organizatorul licitatiei : Orasul Abrud prin Consiliul Local al Orasului Abrud
Cod fiscal: 4905592
Adresa: Oras Abrud, Piata Eroilor, nr.1, Judetul Alba, cod postal 515100
Telefon/fax: 0258780519/0258780265
Email : primariaabrud@yahoo.com

2. Informatii generale privind obiectul vanzarii

2.1 Obiectul procedurii de licitatie il constituie imobilul (teren) in suprafatd de 2.327 mp, avand
categoria de folosintd faneatd, situat n intravilanul Orasului Abrud, str. Decebal, F.N. , Judetul Alba,
inscris in CF nr. 72297 Abrud, nr. cadastral 72297, proprietate privatd a Orasului Abrud.

2.2 Imobilul care face obiectul vanzarii este proprietatea privatd a Orasului Abrud, in prezent este liber
de sarcini si este inregistrat in evidentele contabile dupd cum urmeazi:

Nr. de inventar | Date de identificare ale | Valoare de inventar _
teren intravilan - categoria de folosinta: faneatd, avand 50.100 lei
46 o suprafatd de 2.327 mp, situat in intravilanul Oragului

Abrud, Judetul Alba, str. Decebal, FF.N.inscris in CF nr.
72297 Abrud, nr. cadastral 72297
|

3. Conditii generale ale licitatiei:
3.1 Elemente de pret

3.1.1 Pretul de pornire al licitatiei a fost stabilit in conformitate cu prevederile art. 363, alin.( 6) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, dupd cum urmeaza:



Date de identificare al Valoare de piata Valoare de
imobilului (conform raportuluide |  inventar Pret pornire licitatie
evaluare) (valoarea cea mal mare dintre
-lei- -lei- valoarea din raportul de
evaluare si valoarea de
L - inventar)
Teren intravilan - ‘ 150.500 50.100 150.500

situat in Orasului Abrud,
Judetul Alba, str. Decebal, ,
F.N., inscris in CF nr. 72297
Abrud. nr. cadastral 72297 ‘

3.1.2 Pretul de vanzare urmeaz3 a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decét pretul
de pornire mentionat mai sus;

3.1.3 TVA nu este inclusd in pretul de pornire si se calculeazd ca si cotd procentuald conform
prevederilor legale in vigoare, la data facturarii, daca este cazul;

3.2 Taxe si Garantii
3.2.1 Persoanele interesate care doresc sd participe la licitatia publicd platesc o taxa de participare

in suma de 100,00 leti, sumi care nu se restituie.
3.2.2 Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publica plitesc o garantie de
participare.
3.2.3 Garantia de participare la licitatie, se achitd anticipat, este in suma de 7.525 lei si reprezinta
5% din pretul de pornire la licitatie.
3.2.3.1 Ofertantul va pierde garantia de participare, dacd isi retrage oferta in termenul de valabilitate
al acesteia sau dacd ofertantul nu se prezintd pentru semnarea contractului de vanzare - cumpdrare, in
termen de maxim 30 de zile de la data la care vanzétorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei
sale ca fiind castigatoare.
3.2.4 Garantia de participare a ofertantului declarat céstigétor va fi retinuta de cétre vanzitor si se
considerd avans din pretul de vanzare datorat de cédtre cumpérator.
3.2.5 Vanzitorul este obligat sa restituie ofertantilor necastigétori garantia de participare in termen
de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigétor.
3.2.6 Taxa si garantiile se pot plti:
+ La casieria vAnzatorului — Orasul Abrud, Piata Eroilor, nr.1, Judetul Alba;
+ Prin ordin de platd dupd cum urmeaza:
- Taxa de participare, in contul
Trezoreria Campeni, titular Orasul Abrud, cod fiscal 4905592
- Garantia de participare in contul...........cccocoinneen. , deschis la Trezoreria
Campeni, titular Orasul Abrud, cod fiscal 4905592

deschis la

3.3 Drepturile si obligatiile partilor:

3.3.1 Drepturile si obligatiile vinzitorului:

3.3.1.1 Vanzitorul are dreptul s organizeze licitatia de vanzare a imobilului - teren - situat in Orasul
Abrud, Judetul Alba, str. Decebal, F.N., inscris in CF nr. 72297 Abrud, nr. cadastral 72297, in conditiile

stabilite prin prezentul caiet de sarcini;
3.3.1.2 Vanzitorul are dreptul, sa solicite constituirea de taxe si garantii conform art. 3.2 din prezentul

caiet de sarcini;
3.3.1.3 Vanzatorul are dreptul sa anuleze licitatia in conditiile descrise la punctului 3.3.2.2, 4.1.14,

respectiv 6.1.4, din prezentul caiet de sarcini;



3.3.1.4 Vanzatorul are dreptul sa retind garantia de participare in cazul in care adjudecitorul nu
semneazd contractual de vanzare-cumpérare in maxim 30 de zile de la data comunicérii deciziei de
adjudecare;

3.3.1.5 Vanzatorul asigura cumpdritorul ca terenul care face obiectul vanzirii nu face obiectul unor
cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor
normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv celor care reglementeaza regimul juridic
al imobilelor preluate in mod abuziv de statul romén in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,
nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul vreunui litigiu. De asemenea, nu au fost formulate cereri
de retrocedare in baza Legii nr. 165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesului de restituire,
in naturd sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului comunist in
Roménia, cu modificarile si completérile ulterioare;

3.3.1.6 Véanzatorul are obligatia si predea terenul cétre cumpdérdtor, in stadiul in care acesta se géseste,
in termen de maxim 30 de zile de la data incasirii pretului, in baza unui proces verbal de predare-

primire;

3.3.2 Drepturile si obligatiile cumpiritorului:

3.3.2.1 Cumpdratorul are obligatia de a semna contractul de vanzare-cumpérare in maxim 30 de zile
de Ia data comunicirii deciziei de adjudecare, in caz contrar urmand sa piarda garantia de participare;
3.3.2.2 Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului de vanzare-cumpérare in termenul stabilit, duce
la anularea licitatiei, pierderea garantiei si disponibilizarea terenului pentru o noud licitatie;

3.3.2.3 Cumparitorul are obligatia sa achite pretul imobilului, stabilit in urma procedurii de licitatie la
data incheierii contractului de vanzare-cumpérare;

3.3.2.4 Cumparitorul va suporta toate cheltuielile cu privire la autentificarea contractului de vénzare-
cumpdrare si intdbulare a imobilului;

3.3.2.5 Cumpdritorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului dupd semnarea contractului de
vanzare - cumpdrare si achitarea pretului de vanzare, dupd care are dreptul de a exploata in mod direct,
pe riscul si raspunderea sa imobilul, respectiv are dreptul de a folosi si culege fructele bunului imobil
care face obiectul contractului de vanzare-cumpérare;

4. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sé le indeplineasci ofertele

4.1.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire.

4.1.2 Ofertele se redacteaza in limba roméana.

4.1.3 Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat n anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in
ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.

4.1.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta. Plicul exterior va
trebui si contind:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnaté de ofertant, fara
ingrosari, stersdturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform Cap. D din Fisa de date
din prezenta documentatie de atribuire;

) acte doveditoare privind intrarca in posesia caietului de sarcini.

4.1.5 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

4.1.6 Oferta va fi depusa intr-un numir de exemplare stabilit de cdtre autoritatea contractanta si
prevdzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.
4.1.7 Fiecare ofertant poate depune o singurd oferta.

4.1.8 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita.



4.1.9 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vanzare-cumparare a bunului
care face obiectul procedurii de vinzare, dar nu mai putin de 90 de zile.

4.1.10 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

4.1.11 Ofertele depuse la o altd adres3 a autoritdtii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fira a fi deschise.

4.1.12 Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

4.1.13 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord cad in sarcina persoanei interesate
(ofertantului).

4.1.14 In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligatd sd anuleze procedura si s organizeze o noua licitatie.

5. Clauze referitoare la incheierea contractului de vinzare - cumpérare:

5.1.1 Vanzarea se face pe baza contractului de vanzare - cumpdrare, incheiat in forma autenticd, sub
sanctiunea nulitétii absolute.

5.1.2 Contractul de vanzare - cumpérare se incheie numai dupa implinirea unui termen de minim 20
de zile calendaristice de la data comunicérii deciziei cu privire la atribuirea contractului si se semneazi
din partea vanzitorului de catre Primarul Oragului Abrud — domnul ALBU Cristian-Alexandru;

5.1.3 Contractul de vAnzare - cumpdérare va fi incheiat in limba roména, in doud exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

5.1.4 In cazul in care cumpiritorul este de o altd nationalitate sau cetitenie decit cea roména si daci
partile considera necesar, contractul de vanzare - cumpdrare se va putea incheia in patru exemplare,
doud in limba romana si doud intr-o altd limba aleas# de acesta.

5.1.5 In situatia prevazuta la alin. (5.1.4.) fiecare parte va avea cite un exemplar in limba roman4 si un
exemplar in limba strdina in care a fost redactat contractual.

5.1.6 Contractul de vinzare - cumpérare va contine cel putin urmétoarele clauze:

a) partile contractante;

b) obiectul contractului;

c) pretul de vanzare si conditiile de plata,

d) data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

e) drepturile si obligatiile partilor;

f) cheltuielilor ocazionate de incheierea contractului in forma autentica;
g) costuri

5.1.7 Pretul de vAnzare se va achita integral la data incheierii contractului de vinzare - cumpdrare in
forma autentica in contul vanzatorului — Orasul Abrud, deschis la Trezoreria Cimpeni;

5.1.8 La data incheierii contractului de vanzare - cumpérare in forma autentica, vanzatorul va emite
factura, care va cuprinde valoarea pretului de vanzare-cumpdrare a imobilului, inclusiv TVA, cu
mentiunea taxare inversd, in cazul in care cumparitorul este persoand obligata la plata TVA.

5.1.9 In cazul neprezentarii adjudecatarului in vederea semnérii contractului de vanzare-cumpdrare in
termenul stabilit, sau in cazul refuzului adjudecatarului de a semna contractul de vanzare - cumpdrare,
licitatia se anuleazi, fapt care duce la pierderea garantiei si imposibilitatea adjudecatarului de a mai
participa la o noud licitatie organizatd de Orasul Abrud pe o perioadd de 3 ani, respectiv la
disponibilizarea terenului pentru o noud licitatie.

6. Dispozitii finale
6.1.1 Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite de

ofertant.
6.1.2 Prevederile cuprinse in Documentatia de atribuire, vin in completarea celor cuprinse in prezentul

Caiet de sarcini.



6.1.3 Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale
care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

6.1.4 Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite iIn mod cumulativ
urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constati
erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr.57/2019;
b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fara ca acestea si
conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr.57/2019.

6.1.5 Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6.1.6 Drepturile si obligatiile péartilor, rispunderea contractuald si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin
contractul de vanzare - cumpdérare, incheiat conform legislatiei in vigoare.

II FISA DE DATE A PROCEDURII

A. INITIEREA LICITATIEI

2.1. Procedura de vénzare: Licitatie cu ofertd in plic inchis.

2.2. Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de cétre vanzator in Monitorul Oficial
al Romaéniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locali, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

2.3.  Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzitorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitétile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritétii contractante de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei,
dacai este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei; g)
data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

2.4. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data- limita pentru depunerea ofertelor;

B. CONDITII DE PARTICIPARE.
2.5. La licitatie se poate inscrie orice persoand fizicd sau juridicd, roménd sau striini, care

indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor

catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare:



2.6. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durati
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie;

2.7.  Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publica platesc o taxi de participare si
o garantie de participare (conform instructiunilor din Caietului de sarcini- parte integrantd a prezentei
documentatii).

2.8. Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

2.9. Vanzatorul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire, la adresa: www.primariaabrud.ro.

2.10. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire.

2.11. Vanzitorul arc obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depéseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei
astfel de solicitéri.

2.12. Vanzitorul are obligatia de a transmite rdspunsurile Tnsotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd
misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

2.13. Fard a aduce atingere prevederilor alin. (2.11), vanzitorul are obligatia de a transmite raspunsul
la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.
2.14. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
vanzitorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevdzut la alin. (2.13), acesta din urmi are
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele interesate
inainte de data- limitd de depunere a ofertelor.

2.15. Persoanele interesate vor depune ofertele - intocmite conform Cap. D - din prezenta
documentatie - pana la data limita de depunere a ofertelor, stabilitd de vénzétor.

2.16. (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzitorul are dreptul de a solicita clarificari
si, dupd caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitétii
ofertei cu cerintele solicitate.

) Solicitarea de clarificari este propusd de cétre comisia de evaluare si se transmite de citre
vanzitor ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

3 Ofertantii trebuie sd raspundi la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

(4)  Vanzitorul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completérile solicitate si determine aparitia
unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

2.17. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

2.18. in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, vanzitorul este obligat s anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie.

2.19. In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusi cel
putin o ofertd valabila.

C. DERULAREA LICITATIEI:
Etapa L. -Deschiderea ofertelor.

2.20. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

2.21. Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntaté si inscrierea lor in ordinea primirii la registratura
vanzatorului, plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie.

2.22. Inaceastd prima etapa, Comisia de evaluare va proceda la:

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor;



- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupa data si ora limiti, stabilitd prin anuntul publicitar.
- Deschiderea plicurilor exterioare a ofertelor care au fost depuse in termenul stabilit prin anuntul
publicitar.

- Enumerarea fiecarui document prezentat de fiecare ofertant in plicul exterior.

- Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la cap D din
prezenta documentatie

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
Procesul Verbal nr. 1, in care se va preciza rezultatul analizei si care va fi semnat de cétre toti membru
comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

- Deschiderea plicurilor interioare in prezenta ofertantilor calificati ca urmare a procedurii
descrise la alineatului anterior.

- Verificarea fiecarui document prezentat de fiecare ofertant in plicul interior.

- Consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant in plicul interior, se va face in Anexa
la Procesul Verbal nr. 1.

Etapa II. -Analizarea ofertelor.

2.23. Accasta etapd nu este publicd, la ea participand doar membrii Comisiei de evaluare.

2.24. In aceasti etapd, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza criteriilor de
valabilitate.

2.25. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al vanzarii.

2.26. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste Procesul-verbal nr.2 in care mentioneazé ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal nr. 2 se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

2.27. In baza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite vanzatorului.

2.28. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, vanzatorul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

2.29. Raportul prevazut la alin. (2.27.) se depune la dosarul vanzarii.

Etapa III. Stabilirea ofertei ciistigitoare.

2.30. Dupa desemnarea ofertelor valabile, mentionate in Procesul verbal nr.2, Comisia de evaluare
va stabili punctajul fiecarei oferte valabile, aplicind criteriile de atribuire - conform Cap D - din
prezenta documentatie si va declara castigatoare oferta cu punctajul cel mai mare.

2.31. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile
interioare. Comisia va solicita fiecdrui ofertant aflat la egalitate completarea unui nou formular de

oferta.
2.32. Pe bazaevaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul-verbal nr.3, care

trebuie semnat de toti membrii comisiei.
2.33. In baza Procesului-verbal nr.3, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un

raport pe care 1l transmite vanzatorului.

Etapa IV. Incheierea Contractului de vinzare-cumpdirare

2.34. Vanzitorul are obligatia de a incheia contractul de vanzare-cumpdrare cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilitd ca fiind castigitoare.



2.35. Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea
a VI -a, un anunt de atribuire a contractului de vanzare-cumpdrare, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de vanzare prevazute de prezenta sectiune.

2.36. Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzitorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;

c) data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui ofertd a fost declarata castigitoare;

g) pretul de vanzare;

i) instanta competenta in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instantei;

j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigatoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

2.37. Vinzitorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de vanzare-cumparare, in scris, cu confirmare de primire, nu mai térziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora.

2.38. In cadrul comunicirii previzute la alin. (2.37) vanzitorul are obligatia de a informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

2.39. in cadrul comunicarii prevazute la alin. (2.37) vanzitorul are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigdtoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

2.40. Vanzitorul poate s& incheie contractul de vanzare-cumpdrare numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevézute la alin. (2.37.)

2.41. Predarea - primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR

2.42. Ofertele se redacteaza in limba romana.
2.43. Ofertele se depun la sediul vanzitorului, pand la data si ora precizatd in anuntul publicitar, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd in ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora.
2.44. Fiecare ofertant poate depune o singurs oferta.
2.45. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de vanzator.
2.46. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilit in anuntul procedurii.
2.47. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate (ofertantului).
2.48. Oferta depusa la o alta adresd a vanzatorului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneazi nedeschisa.
2.49. Continutul ofertelor trebuie si raména confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, vanzitorul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasta
data.
2.50. Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzirii pentru care este depusé oferta:

"LICITATIA PUBLICA pentru vénzarea bunului Imobil - teren - categorie de folosinti
: faneatd, in suprafati de 2.327 mp, inscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in
Orasul Abrud, str. Decebal, F.N., Judegul 1:1lba.

ANU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ...........ccuueeeeese. ORA......... A

Plicul exterior va trebui s& contina:



Persoane juridice:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Anexa nr. I) si o declaratie de participare (Adnexa nr. 2)
semnatd de catre ofertant fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) Acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor respectiv:

. Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;

. Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile

inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care s& rezulte urmétoarele:

obiectul de activitate

ofertantul nu este in faliment;

ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfisura activitéti economice;

sediul social;

administratorul ofertantului.

. copie dupd statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative;
. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cd nu se afla in
dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - original, insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa
de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sdu de identitate;

VYV VYVVY

. imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publicd, insotitd de copie a actului sdu de identitate (dacd este cazul);

. certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste cd persoana juridica nu are datorii
fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;

. cazier fiscal - eliberat de ANAF, care si ateste cd persoana nu are inscrise infractiuni de
evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizati;

. certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazid unitatii -

administrativ teritoriale unde isi are sediul, care si ateste cd persoana juridica nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizat;

. un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat si parafat.

. dovada bonititii financiar - bancare (scrisoare de bonitate bancard, certificat de depozit, cont
in bancé-persoane fizice)

. dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100,00 lei, (sumi care nu se
restituie);

. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 7.525 lei, echivalentul a 5
% din pretul de pornire a licitatiei.

c) Dovada detinerii Caietului de sarcini si Instructiunilor pentru organizarea si desfisurarea

procedurii de vanzare (copie);

Notda I Pentru persoana juridicd strdind - se depun toate documentele mentionate mai sus, traduse,
dupi caz, in limba roména de un traducator autorizat, precum si scrisoare de bonitate financiar,
eliberati de o banci strdind cu care o bancd romana are relatii de corespondent, in original si in

traducere legalizati;
Notd 2: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant.

Persoane fizice:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Anexa nr. I) si o declaratie de participare (Anexa nr.2)
semnata de cétre ofertant fara ingrosari, stersaturi sau modificéri;

b) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor respectiv:

. act de identitate - copie;

. cazier judiciar care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sdvérsirea urmitoarelor fapte:

gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, inseldciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie;

. imputernicire notariald in original/copie legalizatd, acordatd persoanei care reprezinti
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insoftitd de copie a actului séu de identitate;



. certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care si ateste cd persoana fizica nu are datorii
fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

. certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazd unititii -
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care si ateste ci persoana nu are datorii, valabil la data
deschiderii ofertelor - original sau copie.

. dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100,00 lei, (sumi care nu se
restituie);

. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 7.525 lei, echivalentul a 5
% din pretul de pornire a licitatiei.

c) Dovada detinerii Caietului de sarcini si Instructiunilor pentru organizarea si desfasurarea
procedurii de vanzare (copie).

Notd: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant.
2.51. Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz. Oferta se depune intr-un
singur exemplar, fiecare pagina fiind semnata de ofertant si va cuprinde :

a) Conditiile prevazute in Caietul de sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma explicate
detaliat, precis si fard stersédturi sau addugiri;
b) Date financiare referitoare la:

* Pretul de vanzare oferit;

E. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

2.52. Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumpdrare este cel mai mare pret ofertat;

2.53. in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile
interioare. Reofertarea se face prin completarea unui nou formular de ofertd, de cétre fiecare ofertant

aflat la egalitate.
F. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

2.54. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la excluderea
ofertei, respectiv de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, ofertantii pot
face contestatii in scris, care s¢ vor depune la sediul Primariei Orasului Abrud, Piata Eroilor, nr.1,
Judetul Alba.

2.55. Comisia de solutionare a contestatiilor va fi numita prin dispozitia Primarului Orasului Abrud
si va analiza si solutiona contestatiile in termen de 5 zile lucratoare de la depunerea acestora.

2.56. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de vAnzare, precum si a celor privind acordarea de despégubiri se realizeazi
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

2.57. Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecatd competentd material in a carei jurisdictie
sc afla sediul vanzitorului.

III. CONTRACTUL CADRU - CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

3.1.  Contractul de vanzare - cumpérare va contine cel putin urméatoarele clauze:
a) partile contractante;
b) obiectul contractului;
¢) pretul de vanzare si conditiile de platé;
d) data la care opereazd transmiterea dreptului de proprietate;
e) drepturile si obligatiile partilor;
f) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului in forma autentic;



g) costuri

IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
Constituie Anexe:

Anexa 1: Fisa ofertantului.

Anexa 2: Declaratie de participare.

Notd! :

Prezentele modele si formulare se completeazd cu cele previzute in Hotdrdrea Consiliului al Oragului Abrud nr.51 din
20.05.2021 privind aprobarea Regulamentului privind procedura de vanzare a bunurilor imobile aflate in domeniul

privat al Oragului Abrud ;

InTiator, Avizat,
[ristian Alexandru Secretar general, Hodan Diana Mira
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ANEXA NR.1 la Documentatia de atribuire

FISA OFERTANTULUI
aferentd procedurii de vinzare a bunului imobil — teren, avind categoria de folosinta curti
constructii, in suprafati de 2.327 mp, inscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297,
situat in Orasul Abrud, str. Decebal, F,N., Judetul Alba

[) Ofertant .....o.eeeeveeeierveieneennercreecrccceee e

2) Sediul societitii Sau Adresa ........ccoceevveiiiniinieerene
3) TelefOn et e e

4) Reprezentant legal ........cccocoveeincncncenececeneeececr e

5) FUNCHA oeereeieeiit ettt ccssinne st sneseasaeesane

6) Cod fiscal ...cooovvvirieeeeeeeceeceee e

7) Nr. inregistrare la Registrul Comerfulul .......coooceevveeciivnnninnivnnenncnnininnnnn,

8) NI. CONt voeeeeeeeeeeiier e criree e e ereeeeeeen e

9) Banca ......cccooreeireceeeeneee e

10) Capitalul social ......c..ccccceovinicnnniiniinninireee

11) Cifra de afaceri ....coocvvvvevmeneeccineceniiceicicieccceiens

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazul ........coocevveverceccnrcnninecniinnnrenen.
13) Certificatele de inmatriculare .........occceveeeveriiniiinieeiiiiiccccienn,

Data .coooeeeeevviiennnnnn Ofertant



ANEXA NR.2 la Documentatia de atribuire

DECLARATIE DE PARTICIPARE
aferentii procedurii de vinzare a bunului imobil — teren, avind categoria de folosinti curti
constructii, in suprafati de 2.327 mp, inscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297,
situat in Orasul Abrud, str. Decebal, F,N., Judetul Alba

Citre,

Orasul Abrud - manifest intentia ferma de participare la licitatia publicd deschisd pentru vanzarea
bunului imobil - teren avind categoria de folosinta curti constructii, in suprafatd de 2.327 mp, inscris in CF
nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str. Decebal, F.N., Judetul Alba, organizata in

sedintd publica la data .......ccccceeee. o) v RO de citre Orasul Abrud
Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia ... din
datade ...ccoevveeeennns ,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)
manifest intentia ferma de participare la licitatia publicd deschisd pentru vanzarea bunului imobil —
teren avind categoria de folosinta curti constructii, in suprafatd de 2.327 mp, inscris in CF nr.72297
Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str. Decebal, F.N., Judetul Alba, organizata in
sedintd publicd la data ..........ccceeviniee o) c: TR de cétre Orasul Abrud.

Am luat la cunostintd de conditiile de participare la licitatie, de conditiile privind incetarea
contractului, de conditiile respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, precum
si de continutul Documentatiei de atribuire .

1. Subsemnatul, reprezentant Imputernicit al .........cccevvviiiiniiinniinnne.
(denumirea operatorului economic ), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de
fals in declaratii ¢, la procedura pentru vénzarea imobil — teren, avind categoria de folosinta curti
constructii, in suprafatd de 2.327 mp, inscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in
Orasul Abrud, str. Deceba, F.N., Judetul Alba
particip si depun oferté:
| | nume propriu;
| | ca asociat in cadrul aSOCIALIEI ......cocevcevirnieceeniiiicniiii e ;

( Se bifeaza optiunea corespunzitoare )

2. Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractanti daca vor interveni modificéri in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de licitatie in vederea vanzarii
terenului, avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafatd de 196 mp, inscris in CF nr.72297
Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str. Decebal, F.N., Judetul Alba.
3. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ¢
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificérii si confirmirii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii
datelor din prezenta declaratie.
4. Ma oblig ca taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumpdrare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard sa fie suportate de catre mine in calitate de
cumparator.



5. Ma oblig ca, cheltuielile ocazionate de intocmirea raportului de evaluare a imobilului, sa fie
suportate de mine in calitate de cumpdrator, fard a fi deduse din pretul de vanzare al imobilului.
6. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banc, alte persoane

juridice sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizafi ai.........c.ceciiivenininnnnienannns
................................................... ( denumirea si adresa autoritatii contractante ) cu privire la orice

aspect tehnic si financiar in legéturd cu activitatea noastra.

PERSOANA FIZICA/JURIDICA

(semnéturd autorizati )

Noti!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
functie de anumite cerinte specifice



ANEXA rp. 9 La HC L. L.

Cod fiscal |
EVALUATOR ANEVAR MUCEA 33541800 - Vmlobttli 0740191204h
VALENTIN DAN alentin.mucea@yahoo.com
L |I
NR. 43 721.08.2024
Raport de evaluare

- teren situat in Abrud inscris in CF 72297 ,top.1292/2/1 ,jud.Alba

SOLICITANT:  UAT Abrud

DESTINATAR: UAT Abrud

Datele, informatjile si continutut prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu vor fi fransmise unor terfj
f8r3 acordul scris §i preafabil al EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN sial UAT Abmud

2024

Wa[‘(}?(ﬂ.oq A

warof auton;,,
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTINDAN  CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Catre: PRIMARIA ORAS ABRUD
Prezentul raport de evaluare se referd la terenul  detinut de catre UAT ABRUD la solicitarea acesteia .Lista

bunurilor evaluate este prezentata in tabelul de mai jos:

Nrcrt | Denumire bunuri - Suprafata (mp)-CF
i1 Teren situatin ABRUD, inscris in CF 72297 top 72287 A 2327 mp - CF 72297

i
——— S -

in prezentul raport de evaluare a fost evaluat dreptul integral de proprietate asupra mijloacelor fixe prezentate, valabil §i marketabil,
in ipoteza ca aceste bunuri pot fi tranzacfionate.

Evaluatorul a procedat la evaluarea bunurilor conform Standardelelor de evaluare ANEVAR editia 2022, in special
standardele:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termeni de referin{a ai evalurii;
SEV 102 - Implementare;
SEV 103 - Raportare,;

v SEV 400 - Verificarea evaluarilor

Inspectia bunurilor a fost realizatd de cétre evaluator, in prezenta primarului localitatii. Cu aceastd ocazie au fost identificate pe teren
bunurile supuse evaluarii, care sunt cuprinse In tabelul de mai sus.
Evaluarea s-a efectuat doar pe indicatiilor §i documentelor puse la dispozifie de catre reprezentantul primariel §i in baza datelor
culese §i observate de evaluator cu ocazia inspectiei.
In aceste conditii evaluatorul nu igi asuma nicio responsabilitate cu privire la situatia juridicd sau la identificarea imobilului.
Evaluatorul nu igi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta, pentru eventualele informatii eronate, false, sau incomplete
puse la dispozitie de cafre proprietar.
Metodele de evaluare aplicate: metoda abordarit prin comparatii si sapitalizarea veniturilor .

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
(1) Date generale - in care sunt prezentate principalele elemente cu caracter specific care delimiteazé modul de abordare al evalugrii

(2) Bunurile evaluate - In care sunt descrise elementele cunoscute privind reperele evaluate
(3) Analiza datelor — confine aplicarea metodei de evaluare, rezultatul obfinut §i opinia evaluatorului

{4) Anexe — contin elemente care susiin argumentele prezentate in raport.
In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justa a bunurilor evaluate, findnd seama

ANRNENEN

exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

'Eﬂ ' '_D_enumire bunuri - N ‘Suprafata {mp)-CF
1 Teren situatin ABRUD , inscris in CF 72297 top 72297 2327 mp - CF 72297

| I —_— 'i —

Referitor la aceasta valoare se impune a se mentiona urmatoarele:

Valoarea este considerata in condifii de plata cash, integral la data franzactei;

Valoarea nu include TVA;

valoarea este o prediclie si 0 apreciere subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

curs BNR utifizat 1 euro —20.08.2024 =4,9773 lei

Evaluatorul nu igi asuma nicio responsabititate referitoare la dreplul de proprietate asupra bunurilor evaluate

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR

(Asociatia Nafjonald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

AN N NN
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTINDAN  CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

CUPRINS

SCRISOARE DE TRANSMITERE
SINTEZA RAPORTULUI 5
I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

ldentificarea si competenia evaluatorului
Identificarea clientului gi a oricaror alfj utilizatori desemnatj
Scopul evaludrii
Identificarea activelor supuse evaluarii:
Tipul valorii
Data evaludrii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaludrii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Declararea conformitafji lucr&rii
Valabilitatea raportului

Il. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare. Descrierea juridica i Descriere tehnica

Datele despre zon3, crag, vecinatali si amplasare

Informalii despre amplasament

Descrierea terenului

Date privind impozitele si laxele

Istoric, incluzand vanzérile anterioare si ofertele sau cotaljile curente

lli. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE
Aspecte ale pietei specifice, analiza cererii de bunuri
Concluzii i tendinte privind piafa specifica:

V. EVALUARE
Evaluarea bunurilor

V. ANALIZA REZULTATELOR §I CONCLUZIA ASUPRA VALORIi

Alegerea valcrii finale
Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

VI. ANEXE
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN _ CIF 33541800 vajentinmucea(@yahoo.com

SINTEZA RAPORTULUI

Obiectul evaluarii:

Prezentul raport de evaluare se referd la imobilul detinut de catre Primaria Abrud Ja solicitarea acesteia
Lista bunurilor evaluate este prezentata in tabelul de mai jos:

Prezentul raport de evaluare se referd la terenul detinut de catre Primaria Abrud la solicitarea acesteia

I Nrert | Denumire bunuri ; Suprafata (mp) - CF ]
L1 | Teren situatin ABRUD , inscris in CF 72297 top 72297 | 2327mp- CF 72297 __

I ] N ]

Beneficiar: UAT Abrud , in califate de client si destinatar.

Forma de proprietate: teren proprietate privata UAT Abrud ,

Proprietar: UAT Abrud .

Scopul evaluarii este estimarea valorii juste a terenurilor supuse evaluarii

Mentiondm ¢ un alt scop al evaluérii ar putea conduce la metode diferite de evaluare §i implicit la rezultate

diferite.
Prezenta lucrare se adreseazd UAT Abrud ,in calitate de client si de destinatar.
Data evalurii: Data de referintd a evaluarii este 20.08.2024. In consecinti toate transformarile preturilor in
Euro detinute de evaluator s-au efectuat la cursul existent la data de 20.08.2024, de 4,9773 Lei/Euro.
Evaluarea a fost facutd corespunzator conditiilor existente ia data 20.08.2024 . Toate informatiile particulare si
publice disponibile la aceasta data au fost considerate ca fiind potrivite acestor condifji.
Bazele evaludrii. tipul valorii estimate: Raporiul de evaluare a fost elaborat Tn conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR , editia 2022, in special standardele:
¥ SEV 100 — Cadru general
v" SEV 101 - Termeni de referinta ai evaludri;
v SEV 102 - Implementare;
v" SEV 103 - Raportare;
v SEV 400 - Verificarea evaluarilor
Tipu! de valoare adecvat scopului utilizarii evaludrii este valoarea justa
Moneda raportului: rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate in LE! si nu contin TVA

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului
Metodologia de evaluare aplicata include:
- abordarea prin metoda costurilor
Tn urma aplicérii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea bunurilor evaluate, tinand

seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

E.cﬁ | Denumire bunuri [ Suprafata (mp) i:F Valoare (lei)
1 | Teren situat in ABRUD , inscris in CF 72297 top | 2327 mp- CF 72297 150.500
72297 | B

- Valoarea nu include TVA
= Evaluatorul nu i asumd nicio responsabilitate referitoare la dreptul de proprietate asupra bunurilor evaluate

Ec.Mucea Valentin Dan
Evaluator Autorizat EP!
Membru titular ANEVAR
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTINDAN  CIF 33541800 valentinmucea@®yahoo.com

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea si competenta evaluatorului

Mucea Valentin Dan - evaluator autorizat EP| cu experientd in evaluare de 18 ani.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care a infocmit raportul de evaluare este membru ANEVAR, a
indeplinit cerinfele programului de pregétire profesionald continud al ANEVAR gi are competenta necesara

intocmirii acestui raport.
Mucea Valentin Dan - evaluator autorizat EPI, are incheiatd asigurare de raspundere civild la AON

ROMANIA S.A.
In conformitate cu ceriniele prezentate in Standardele de Evaluare ANEVAR n vigoare la data de referinta a

evaluarii, prin prezenta se confirma c&:

- evaluatorul ¢d nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in fegaturd cu bunurile imobile care fac
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenté legaté de partile implicate.

- onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in raport a unei anumite
valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul i nu este influentat de aparifia unui

eveniment ulterior.

Identificarea clientului $i a oricdror alfi utilizatori desemnai

Client: UAT Abrud | cu sediul social in oras Abrud , str.Piata Eroilor nr. 1, jud. Alba
Date de indentificare : -

Destinatar: UAT Abrud .

Scopul evaluarii

Scopul lucrarii este estimarea valorii juste a bunurilor imobile supuse evaluarii

Mentiondm ca un alt scop al evaludrii ar putea conduce la metode diferite de evaluare i implicit Ia rezultate
diferite.

Se considera ¢& bunurile nu sunt restrictionate la tranzactionare.

Identificarea bunurilor supuse evaluarii:
Informatiile cu privire la identificarea bunurilor, la starea tehnica si configuratia acestora au fost primite de la

client si verificate (in masura in care a fost posibil) in teren cu ocazia inspectiei. Aspectele juridice se bazeazé
pe informatiile i documentele furnizate de cétre reprezentantii primariei i au fost prezentate féra a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Réspunderea pentru veridicitatea si exactitatea informatjilor
legate de dreptul de proprietate apartine in intregime UAT Abrud .

Tipul valorii
Avand in vedere scopul evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardelelor de evaluare ANEVAR
2022 (care includ gi Standardele Internationale de Evaluare).
In aceasts ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definite conform SEV 100 - Cadru
general.
’ Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat fa data evaluarii,
intre un cumparator hotréat si un vanzator hotdrét, intr-o tranzaclie nepartinitoare, dupé un marketing
adecvat gi in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent gi fdra constréngere.
Metodologia de calcul a “valori de piatd" a {inut cont de scopul evaludrii, tipul bunurilor evaluate si de
recomandérile Standardelelor de evaluare ANEVAR 2022 (care includ si Standardele Internationale de
Evaluare)

Metodologia de evaluare aplicata include:
abordarea prin comparatja vanzarilor gi abordarea prin capitalizarea veniturilor
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTINDAN  CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Data evaluarii
20.08.2024

Data elaborarii lucrérii
20.08.2024 ;

Moneda raportului
Rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate in RON. Toate transformdrile prefurilor in EURO detinute de

evaluator s-au efectuat la cursul de referinta din data de 20.08.2024 , de 4,9773 RON/EURO
Toate valorile exprimate in acest raport nu includ TVA.
Inspectia bunurilor a fost realizatd de cétre evaluator, in data de 20.08.2024

Documentarea necesara pentru elaborarea evaludrii
Pentru realizarea raportului de evaluare sunt necesare urmatoarele informatji:

> discutii purtate cu personalul de specialitate relativ la:

» identificarea bunurilor ce fac obiectul evaluarii;

identificarea proprietatii imobiliare;
regimul de utilizare pentru imobil;
lucrérile de reparatii si modernizari efectuate;
starea fizica;
modul de exploatare;

o gradul de utilizare;
> inspectia bunurilor, verificarea practica a concordantei situatiei din teren cu informatiile din documentele
furnizate;
inspectia cladirilor, verificarea practica a concordantei situatiei din teren cu informatiile din documentele
furnizate;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborrii raportului;
estimarea Celei mai bune utilizari;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;
selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice patrimoniului evaluat;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune peniru estimarea valorilor care caracterizeaza

proprietatea.

A%

YV XY v ¥V Y

»

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre reprezentantii UAT Abrud |
corectitudinea gi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora gi anume : CF 72297 Abrud jud Alba |
v Informatii privind piata acestor bunuri;
v" Alte informatji necesare existente in bibliografia de specialitate;
v Standardelelor de evaluare ANEVAR 2022,
Sursele de informatii au fost:
Reprezentanti UAT - DL.Mera Tiberiu pentru informatiile legate de bunuri (situalie juridica, economica, valori,
istoric, .a.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate ;
Site de vanzari — cumparari - OLX
v presa de specialitate gi evaluatori care si desfagoara activitatea pe piata local3;
v" baza de date a evaluatorului.
Ipoteze si ipoteze speciale
Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea standardelor de evaluare, a normelor si recomandarilor
ANEVAR
Raportul de evaluare s-a elaborat cu luarea In considerare a rezultatelor inspectiei in teren a bunurilor supuse evalugrii,
indicate de catre reprezentantul clientului, a informatjilor puse la dispozifie de catre acesta, a informatjilor general valabile
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTINDAN  CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

si cu luarea in consideratie a tuturor factorilor care au infiuentd asupra valorii, fara omiterea deliberata a unor informafji

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este

exprimata In concordantd cu aceste ipoteze i concluzii, precum gi cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatjile si documentele fumizate de calre reprezentantii UAT Abrud i
au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigafii suplimentare. Drepiul de proprietate este considerat
valabil i marketabil;

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei unor defecte ascunse ale bunurilor evaluate. Se
presupune ca nu exista defecte ascunse sau neaparente ale bunurilor care sa influentsze valoarea. Evaluatorul nu-si
asuma hici o responsabilitate pentru asemenea condifji sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi,

v’ Situatia actuala a bunurilor gi scopul prezentei evaluri au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate gi a

modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conducd la estimarea cea mai probabila a valori

bunurilor n conditiile tipului valorii selectate;

Proprietatea imobiliara a fost evaluatd in starea in in conditiile existente la data evaluari

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozilie existand posibilitatea

existentei gi a altor informafii de care evaluatorul nu avea cunogtinta.

v Evaluatorul a avutla dispozitie extrase de carte funciara pus la dispozitie de cafre beneficiar .

v Evaluatorul a identificat bunurile impreund cu beneficiarul, suprafata terenului find estimatd prin masurétori si
fotografii efectuate de evaluator, locafjile indicate §i limitele proprietafilor indicate de beneficiar se considerd a fi
corecte. Evaluatorul nu este topografftopometrist/ geodez si nu are cafificarea necesara pentru a mésura i garanta ca
locatiile si limitele proprietatilor aga cum au fost ele indicate de proprietar i descrise in raportul de evaluare. Acest
raport are menirea de a estima o valoare a proprietatilor identificate gi descrise in raport in ipoteza in care aceasta
corespunde cu cea indicata de reprezentantul societatji. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata gi cea
din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea atestatd de
documentele de proprietate dar péstreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in fumina

faptelor ce sunt disponibile la data evaluri,
Ipoteze speciale:

v orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizéri prezentate in raport. Valori separate
alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

v’ intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

v evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta relativ la proprietatea in chestiune;

v nici prezentul raport, nici partj ale sale {in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu frebuie
publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

v Evaluatorul nu dispune de aparatura necesara in determinarea cu exactitate a starii tehnice a bunurilor si nu este
avizat in acest sens. Totodata, evaluatorul nu sa face raspunzator pentru demersurile necesare in vederea realizarii
unor expertize tehnice a bunurilor evaluate.

Evaluatorul nu isi asumd nicio responsabilitate referitoare la dreptul de proprietate asupra bunurilor evaluate

v' Réspunderea pentru veridicitatea gi exactitatea informatjilor legate de dreptul de proprietate apartine in intregime UAT
Abrud , care a pus la dispozitia evaluatorului extras CF 72297 Abrud  si a asigurat inspectia in teren , in
localitatea Abrud,zona pensiunii Laguna ; UAT a prezentat un extras CF un extras cf provizoriu,
neutilizabil in circuitul civil , urmand ca la definitivarea actelror, sa fie prezentat un extras CF definitiv.

ANIAN

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza informafilor furnizate de cétre beneficiarul lucrérii,

corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat
dup3 aceastd datd, in care conditiile pietei specifice bunurilor mobile evaluate nu suferd modificari semnificative

care afecteaza opiniile estimate.
Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat gi  numai pentru uzul destinatarului si clientului

mentionati mai sus.
Evaluatorul are responsabilitate numai fat de client si destinatar nu accepta nicio responsabilitate fata de alte

persoane, in nicio circumstanta.



amali
Evidenţiere


EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTINDAN _ CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului i
destinatarului mentionati in raport.

Ca urmare evaluatorul nu fsi asuma nicio responsabilitate fatd de terli care utilizeaza acest raport sau informatii
cuprinse in el,

Acest raport nu poate fi folosit pentru depunere de marturie in justitie, atata timp cat nu a existat o intelegere
prealabild in acest sens.

Totodata valoarea exprimata este valabild numai in ipotezele si condifiile restrictive exprimate, orice element ce
conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea lucrarii

Raportul este confidential, strict pentru destinatar si client, evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de
alta persoana, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa
apara.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul si destinatarul
nominalizatj in raport atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Declararea conformitatii evaludrii cu standardele de evaluare ANEVAR

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ¢a afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditile limitative specifice si sunt analizele, opiniile §i concluzile noastre personale, fiind
nepértinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificdm ¢ nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd in legaturd cu bunurile care fac
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legatd de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in raport
a unei anumite valori {din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
apariia unui eveniment ulterior,

Analizele, opiniile si concluzile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerinfele din standardele,
crientarile si metodologia de lucru recomandate de cidtre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Romania) si standardele Comitetului international de Standarde In Evaluare (IVSC).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Bunurile au fost inspectate personal de cétre evaluator,

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardul de Evaluare ANEVAR, editia - 2022.

Valabilitatea raportului
Prezentul raport de evaluare este confidential pentru beneficiar, si este intocmit numai pentru destinatja stabilits

mai sus,
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|. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea bunurilor. Descrierea juridica si Descriere tehnica

Lista bunurilor evaluate este prezentaté Tn tabelul de mai jos:

Nrert _ Denumire bunuri - _ : Suprafata (mp) ~ CF ]
i1 | Teren situatin ABRUD , inscris in CF 72297 top 72297 ; 2327 mp - CF 72297 - |

In prezentul raport de evaluare a fost evaluat dreptul infegral de propristate asupra bunurilor, considerat valabil i
marketabil.

Situatia juridica :

v UAT aprezentat un extras CF un extras ¢f provizoriu , neutilizabil in circuitul civil, urmand ca la
definitivarea actelor, sa fie prezentat un extras CF definitiv. Extras CF nr. 72297 Abrud.
A fost supus evaluarii dreptul de proprietate asupra intregii proprietalii imobiliare prezentate anterior

Descrierea amplasamentului:

Proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului raport de evaluare:

= ggte situatd in infravilanul localitatii .

= zona este rezidentiala si comerciala, in apropiere fiind pensiunea si sala de nunti Laguna

= nu are deschidere directa la drum , are un front de aprox 40 m , catre propietatea reprezentata de
pensiunea Laguna

= terenul este amplasat in Abrud,zona pensiunii Laguna jud Alba .

dispune de utilitélj ta limita proprietatii: curent electric, apa curenta ,internet ,canalizare

Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare
Terenul este amplasat in oras Abrud , zona pensiunii Laguna ,jud Alba . Localitatea se afld situata in partea de

vest a judetului in muntii Apuseni .

Activitati specifice zonei:
Extractie minereu de cupru
Comert turism
Prestari servicii

Activitati economice principale:

Extractie minereu de cupru

Turism

Prestari servicii

Comert

Facilitati oferite investitorilor:

Punerea la dispozitie de teren pentru investitji (construire de pensiuni ).

Descrierea bunurilor

Propristatea imobiliara evaluata este situata in localitatea oras Abrud ,in apropierea pensiunii Laguna jud Alba
si a fost descrisa anterior la descrierea amplasamentului
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lil. ANALIZA PIETEI BUNURILOR EVALUATE

Aspecte ale piefei specifice:

Piata imobiliard se definegte ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii,

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influenfata de
reglementarile guvernamentale i locale. Cererea si oferta de proprietaj imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj Intre cerere si ofertd.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere §i nu echilibru,

Cumparatorii gi vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informatj, iar actele de vanzars-cumparare nu au loc in mod
frecvent.

De multe ori, informatjile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibite.
Proprietalile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investifii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de
vanzare este lung.

Practic, pentru proprietatile studiate, piala este
v" piata proprietatilor industriale/spatji edificate |a standarde vechi, situate in zona rurala.

Proprietatile comercialefindustriale, privite global, impun o putere financiard mare necesard pentru achizitia
acestor spatii si pentru realizarea investitiilor pentru a putea functiona conform standardelor europene impuse.
Practic un investitor este atras n special de existenta unui teren liber cu utilitdli pe care sa-gi construiascé spatji
moderne, decat sa achizifioneze niste constructii edificate pe standarde vechi, aflate intr-o faza avansata de
degradare, in aceasta situatie de multe ori preferad sa demoleze construciiile vechi si sa construiascé altele noi
cu materiale si tehnologii modeme. Existd o tendintd in cregtere pentru inchirierea  unor spatii
comercialefindustriale si rezidentiale construite la standarde actuale.

Datoritd multor firme care se inchid sau intra in faliment, bunurile acestora find vandute la licitatie exista o
tendinta de scadere a prefului pentru constructii industriale, mai ales a celor foarte vechi, degradate.

Analiza cererii
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinia canlitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
In ultima perioada, sub efectul crizei economice piata imobiliara (mai ales cea locala) trece printr-o perioada
nefasta, suferind transformari bruste seminificative intr-un interval de timp relativ scurt. Astfel ca la momentul
actual aceasta se caracterizeaza printr-o cerere solvabila redusa in toate segmetele acesteia, fapt ce
concretizeaza un nivel de tranzactionare aproape inexistent. Scaderea cererii vine ca efect in principal al
restrictionarii si scumpirii finantarii bancare, fapt ce face ca multe societati din domeniul specific sa-si restranga
activitatea, scazand astfel si interesul investitional,
Cererea poate fi analizatd sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ gi cantitativ.
Nivelul acestei cereri determing atractivitatea unui proprietatj (situata pe subpiata' mai sus definita).
De mentionat c3 proprietatea sub aspectul functionalitéfii si dotarilor nu este conform standardelor practicate pe
piatd la momentul actual.
Nivelul acestei cereri determina afractivitatea unui proprietati.

Atractivitatea proprietatii imobiliare studiate provine din:
v" Utilitatea strazilor supuse evaluarii . Efectele unor riscuri resimijte pe piata este:

- necesitatea expunerii un timp mai indelungat pe piatd si efectuarea unei oferte speciale (pref atractiv)
care s3 se adreseze exclusiv potentialilor cumpératori, astfel incat s& existe un ,marketing adecvat’, in Intelesul

,standardului valorii de piatd”;
Analiza ofertei competitive
Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vanzare

1 subpiete aferente celei mai bune utilizari (dat fiind faptul c& existd mai multe tipuri de proprietélj defimitabile)

10
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sau Inchiriere la diferite preturi, pe © piata datd, intr-o anumité perioada de timp.

Datorit crizei financiare o mare parte din societatile comerciale si-au restrans activitatea sau chiar au intrat in
proceduri de lichidare judiciara si au scos la vanzare sau inchiriere spatiile ramase libere.

Ingreunarea creditarii si criza economico-financiara reduce drastic cererea pentru spafii industriale.

In general prezintd atractivitate spatile comerciale/industriale construite la standarde actuale si nu cele vechi care
necesitd investiii majore pentru a respecta cerintele de mediu si de functionare.

Analiza ofertei competitive
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumitd perioada de timp.
Ofertele de terenuri sunt foarte putine. Cele pentru terenuri agricole si industriale sunt de cca 1- 10 euro/mp,
cele infravilane rezindentiale ajung panala 10 -30 euro/mp.

Concluzii si tendinte privind piata specifica:
a. tendintd de mentinere a prefurilor de achizitie pe termen scurt si mediu, tendinta influeniatd de
evolutia economie nafionale gi internationale;
b, piatd a cumparatorului;
c. timp de expunere mai mare pentru a fi vandute (implicd gi riscul deprecierii bunurilor) sau
reduceri semnificative de pret pentru o vanzare rapida a acestora;

CEA MAI BUNA UTILIZARE:
Conceptul de cea_mai _bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietdlii selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire gi va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.
Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabila si legala a unui teren liber sau construit
care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabild financiar i are ca rezultat cea mai mare valoare,
Cea mai bunj utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situaii;

=> cea mai buna utilizare a terenului liber;

= ceamai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unef proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea frebuie g3 fie

permisibild legal - aici se analizeaza reglementérile privind zonarea, restrictile de construire, normativele
de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului, clauze
din contractul de inchiriere.

posibila fizic — implicd dimensiunile, forma, suprafata, structura geologicd a terenului gi accesibilitatea
unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii), precum si capacitatea si disponibilitatea
utilitétilor publice {cum ar fi canalizare, apa, linie de transport energie electricd, gaze, agent termic), conditiile
fizice.

fezabila financiar - implica analiza gi prognoza veniturilor generate de proprietate, din care se vor scidea
cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe profit) oblinandu-se astfel profitul net. Se va calcula rata de
fructificare a capitalului propriu si dacd aceasta este mai mare sau egald cu cea asteptatd de investitori pe
piatd, atunci utilizarea este fezabila.

maxim productivad — dintre utifizarile fezabile, cea mai buna utilizare este acea utilizare care conduce la
cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordania cu rata de fructificare a capitalului ceruta de piata

pentru acea utilizare.
Cea mai bund utilizare este cea de strazi drumuri
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V. EVALUARE TEREN

4.2.1. Abordarea prin piata

Metoda prin piat3 isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv estimarea valorii se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietdtj similare, comparand apol aceste proprietafi cu cea "de
evaluat'.
Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietafi imobiliare este in relatie directa cu
preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive gi comparabile.
Analiza comparativa se bazeaza pe aseméanarile si diferentele intre proprietati si tranzaciiile care influenteaza
valoarea. Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere-ofertd pe
piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe valoarea unitard
rezultatd in urma tranzactjilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zon& sau zone comparabile
satisfacéator.
Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile Infre terenul "de evaluat " gi celelalte
terenuri deja tranzactionate sau oferte, despre care existéd informatii suficiente,
Pentru estimarea valorii proprietdtii prin aceastd metodd, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din
tranzacjiile/ofertele de proprietati asimilabile celui de evaluat.
Caracteristicile, datele de comparatje si cele de ajustare sunt expuse in figele de calcul tabelar.
S-au trecut in revistd elementele de comparatie? necesare a fi utilizate pentru ajustarea franzactiilor recente.

De pe OLX ,au fost selectate oferte de pret pentru terenuri astfel :

Comparabila A - Abrud - 3.439 mp., 49.000 eur — 14 eur/mp —intravilan

/1\
Q
sY

Drepturi de proprietate, Restrictii legale, Condifii de Finantare, Conditii de Vanzare, Conditii ale Pietei, Localizarea
terenului, Caracteristici fizice (Dimensiuni, Formd, Front stradal, Planeitate}, Dolare cu ULilitd}j.), Zonarea si Cea mai bund
utilizare,

12
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Vo o e - x 4+
« C %o & * T
<
Teren Apuseni parcele 600,800,1000m,
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Criterii i elem ente de comparatie: Teren de evaluat: Terenuri de oomp_ara(ig __
[ Nr . A | 8 i c_
0 Tipul comparabilei | oferta | dlena | oferta
__ 1 | Drepturi de propretate transmise. __ liber o liber N tber ___ ) lber |
2_I Restrictii legale curestrictiic fararestrictn | fara restrictu fora restricti
: 3 Condtii de finantare normalk simitare i similare  similare
4| Condtii de vanzare norm aie L normale ' nomale normale
5|Candtile pietei: prezent prezent | prezent ) prezent
 6|Localizare Abrud Abrud-simitar | Polenie Mozos -maislab | Ciuruleasa - maisiab |
7|Caracteristic fizice | '
L Suprafafa (mp).| 232 343 | 3006 | 600 ]
[ Forma. raport front / adancme: neregulata | dreptunghilar, 1/3 dreptunghiutar 1/3 dreptunghiular, 1/ 3_|
| Front sfradal - aprox : | 2 30 | 20 — - |
| Topografie pania panta | plat I plat
Utittati { en el f apa / canalizare / gaz dafdal/da/dainu/nu-la da/daldalda}nulnu-ia:dalda/da/da/nulnu da/da/da‘fda/nu/nu-ia
I 8 metan / termoficare / ate) limita proprietatii imita proprietati la imita proprietatit __limita proprietatii |
| 9 Zonare. rezidentiald rezidentiaid rezidentiatd rezidentiald |
10/Cea ma buna utiizare curti, constructi construibil censtrubil construibil
. |Pret tolal (FURO) 49000 18.000 4,800
Pret / mp (EURO) 14248328 3] 8
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Elementul de COMPARATIE Propriefatea subiect
Identficare Abrud
data prezent
Suprafata [mp) 227
PRET VANZARE EUR
Pretul de Vanzarae (EURImp) - criteriul de
compareatie
TP COMPARABILA
Tip comparabla
Coreclie unitara sau procentuaa
Coreclie totala pentru tiput corparabie
Pret de vanzare corectat
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate ransmise Tiber
Corectia unilara sau procentuala
Corecje totaa pentru Drepturi de propristate
Pref corectat (EUR/mp)
RESTRICTN LEGALE
Restricti lagale - coeficient urbanistci
Coreclia unitara sau procentuala
Corecje totda penlru Restrictilegale - cosficient
urbanistici
Pre} corectat (EUR/mp)
CONDITH DE FINANTARE
Condiji de finaniare
Coreclia unitara sau procentuala
Corecfe totala pentru finantare
Pref corectat (EUR/mp)
CONDIT DE VANZARE
Condifii de vanzare
Corectia unitara sau procentuala
Corecie totdla pentru condifii de vénzare
Pret corectal (EUR/mp)
CONDITI DE PATA
Conditii ale pletei
Coraclia unitara sau procentuala
Corecfie lotdla pentru condiyi ale pielei
Pre{ corectat (EURImp)
LOCALIZARE

cu restricti

nofmmale

normele

prezent

Localzare Abrud

Coreclia unitara sau procentuala
Coraclie totala pentru localizare
Pref corectat (EUR/mp)
CARACTERISTICI FIZICE
Marime { dimenswune) st forma 2327 mp ; nereguiata
Corectia unitara sau procentuata

Corecye totdla pentry forma gi dimensiun

Front stradal - deschidere la fatada 20.00
Corectia unitara sau procentuala

Cerecie totala pentru front stradal

Topografie pania

Corecta unilara sau procentuala

Coreclie lotala peniru lopografie { planetate)
Pret corectat {EUR/mp)

UTILITATI DISPONIBILE

Utlitati ( en &l / apa / canalzare / gaz metan /
termoficare / alle)

Corettie unifara sau procentuala

Corecle fotala pentru uthita} disponibie

Pref corectat (EUR/mp)

ZONAREA

Zonarea - destinalia legda permsa

Corectie unitara sau procentuala

Corecle fotda pentru zonare

Prel corectat (EURMMp)

CEA MA!IBUNA UTILZARE

Cea mai buna utlizare

Coreclie unitara sau proceniuala

Corecjie totala pentru Cea mai buné utlizare

fimita proprietafi

rezidentidd

curti, consfructi

Pref corectat
Pret corectat (Eurimp)
Corecle totatd netd {absolut}
{procentua)
{absalut)
Corecle totald bruté {proceniua)
Opinie { mp €13
Curs valutar 49773
Data evaluarii 20-Aug-24

Comparabila A Comparabila B
Abrud-simiar Poienile Mogos - mai dab
prezent prezent
3438 3000
43,000 18,000
€1425 €6.00
oferta oferta
-10% -10%
-1.42 080
1283 5.40
liber liber
0 0
€000 €000
€1283 €540
fara restricti fara resfricti
% 0%
000 0.00
€1283 €540
simiare simiare
€000 €000
£€1283 €540
normale normae
€000 €000
€1283 €540
prezent prezent
0% 10%
€000 €054
€1283 €594
Abrud-simiar Poienile Mogos - mai slat
00% 10%
€0.00 €059
€1283 €653

3439 mp ; treptunghidar, 3 3000 mp ; dreptunghiuiar 13

-0.05% -003%
€001 €000
30 2

20% -3%
£026 £020
pan! plat
0% 0%
€000 €000
€1257 €634
dafda/da/dainu/nu-la da/da/da/da/nufnu-talimta da/da/da/da/nu/nu-la
proprietati limita proprietalii
0% 0%
£0.00 €0.00
€1257 €634
rezidenbald rezidentald
Q0% 50%
£0.00 €032
€1257 €565
construibd constriibi
00% 100%
€000 €087
€1257 €732
€13 €7
€026 €192
-2% 36%
€028 €231
2% 43%

ComparabffaC
Abrud
prezent
600
4,800

€8.00

oferta
-10%
-0.80
720

liber
0
£000
€720

fara restricti
0%
0.0
€7.20

stmilare

€0.00
€720

normale

€000
€7.20

prezent
10%

€072

€792

Ciuruleasa - mai slab
10%
€079
€871

600 mp ; dreptunghidar 1/ 3

0.08%
€001
25
3%
€0.26
plat
0%
€0.00
€898

da/dal/da/dalnu/nu-la

limita proprietati
0%
€000
€898

rezidentiald
5.0%
€045
€543

construibil
10.0%
€064
€1037
€10
€317
44%
€317
44%
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN CIF 33541800 valentinmucea(®yahoo.com

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

S-au ajustat negativ comparabilele A, B si C pentru tipul de comparabile cu 10 %
Drept de proprietats :
o nu au fost necesare gjustari ,
Restrictii legale :
o Nu au fost ncesare ajustari
Conditji de finantare:
o nu au fost necesar ajustari ;
Conditii de vanzare;
o nu au fost necesare ajustari ;
Conditii de piata:
o au fost necesare ajustari pozitive la proprietatile B si C cu 10 % ,acestea fiind situate in zone
mai slabe din punct de vedere al pietii:

Localizare:
o S-au ajustat negativ comparabilele Bsi C cu 10 % , acestea avand o localizare mai slaba fata

de cea a proprietalii subiect respectiv sub drum
Carasteristici fizice :
Marime:
o S-au ajustat negaliv comparabilele AsiB cu 0,05% sirespectiv 0,03 % ,avand suprafata
mai mare decat a proprietatii subiect si pozitiv comparabila C ¢cu 0,08 % , aceasta avand
marime mai mica fatd de cea a proprietatii subiect;

Front:
o S-au ajustat negativ comparabilele Asi B cu 2% si 3 % si pozitiv cu 3 % comparabila C .
o Topografie
o nu au fost necesare ajustari |
Utilitati disponibile
o nu au fost necesare ajustari ,

Zonarea
o s-au sfectuat ajustari pozitive ,la proprietatile B si C , cu 5 % acestea avand o zonare mai

slaba decat a proprietatii subiect si aprox.la fel cu proprietatea A .

Cea mai buna utilizare
o S-au ajustat pozitiv comparabilele B cu 10 % si C cu 10 % ,acestea avand utilizare

nerezidentiala ;

Valoarea asimilatd pentru terenul supus evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabild valorii corectate a terenului
comparabilei A — 13 eur/mp , deoarece terenului A i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectja bruta
procentuald cea mai micd - 2 %) avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultati
pentru teren prin abordarea prin comparalii de piald, analiza pe perechi de date este de (rot.) 30.251 EURO
echivalent 150.568 RON .( rotund - 150.500 ron).
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTINDAN _ CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost obfinute urmétoarele valori {rotunjite):
1. Evaluare prin piata - metoda comparatiilor

Nrert | Denumire bunuri | Suprafata (mp)-CF | Valoare(lei)  Valoaremp. |
1 | Teren situat in ABRUD , inscris in CF | 2327 mp- CF 72287 | 150.500 64,70 lei |

| 72297 top 72297

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum gi considerentele privind valoarea sunt:
Valoarea nu este afectatd TVA, la baza estimdrii au stat ofertele si franzactile intre personae fizice
majoritare pe piata imobiliard specifica.
valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabild in conditiile generale i specifice aferente perioadei august 2024 ;
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu gi de costurile implicate de conformarea la cerintele
legale;
valoarea este o prediclie gi o apreciere subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unai valori;
cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,9773 LE/EURO.

Raportul a fost pregatit in conformitate cu standardele, orientérile si metodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Uniunea Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania),

FOTOGRAFI! :
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN

CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Cu stima,

Ec.Mucea Valentin Dan
Evaluator Autorizat EPI
Membru titular ANEVAR
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN  CIF 33541800 valentinmucea(@yahoo.com

4. ANEXE

1. Fotografii
2. Extras CF nr. 72297 Abrud
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Oficiul de Cadastru st Pupbticitate imobiliara ALBA

5 Biroui de Cadastru si Publicitate Imobiliara Campeni
ANCEL CARTE FUNCIARA NR. 72297
COPIE
Carte Furciard Nr 72297 Abrixd

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Abrud. Str DECEBAL Nr. FN.jud. Aps - ) o -
Nr. [Nr. cadastral Nr. % | " . )
crt topografic | Suprafata* (mp) | Observatii / Referin{e

Poat 72297 I 2327 ‘Teren neimprejmuit: B

L - : . ‘neimpreimuit _ -

B. Partea ll. Proprietari si acte
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Carte Funciard Nr. 72297 Comuna/Cras/Municioiu: Abrud

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

| Nrcadastral |Supratata frnp,| Ogservatii / Referinte
! 72297 Z2.327 Eneimpre,‘muit
1

Sterao 70,

T Suprafala este determinata in planul de proiectie

———

i
!

]
i
'
1

Date referitoare la teren

—— — H T
[t | Categorie |mea | Suprafata | Taria | Parcela | Nr.otop

o ey | . Tarla ¢ Coservayi / Referint =
(b ] folosinta |vian|  (mp)} | &l - e / Referint |
| 1} faneata |DA 2327 - 1292/3/1 ineimprejmuit |

Lungime Segmente
1) valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct | Punct|
| inceput|  sfarsit|
1 21

. 1
Lungime segment
= (m}[




Carte Funciard Nr. 72287 Comuna/Cras/Municipiu: Abrud

I Punct|  Punct " Lungime segment|
| nceput sfargit| = (m)|
7! 8 19.058 |
8 9 37.767;
9 10 54256
B 10} 1 20757

= tungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.




Nr. 11.846/21.08.2024

REFERAT DE APROBARE

la Proiectul de hotirire privind aprobarea vAnzirii prin licitatie publicd a imobilului (teren) in
suprafati de 2.327 mp, inscris in C.F nr. 72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul
Abrud, str. Decebal, F.N, proprietar: Orasul Abrud — Domeniul privat

Avind in vedere urmétoarele:
- Hotirarea Consiliului Local al Orasului Abrud nr. 51 din 21.05.2021 privind aprobarea
Regulamentului privind procedura de vinzare a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al Oragului
Abrud;
- Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare:
- Articolul 363
Reguli speciale privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat
(1) Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se
face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile prevdzute la art. 334-346, cu respectarea
principiilor prevéizute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
(2) Stabilirea oportunitdtii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitafilor
administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazd de cdtre autoritdtile previzute
la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
(3) Véanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile proprietate privatd a statului, cu excepfia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, se aprobd prin hotdrdre a Guvernului.
(4) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unitdfilor administrativ-teritoriale
se aprobd prin hotdrdre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
respectiv a consiliului local al comunei, al oragului sau al municipiului, dupd caz.
(5) Garantia se stabilegste intre 3 gi 10% din preful contractului de véanzare, fard TVA.
(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vdnzare, aprobat prin
hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdfilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in condifiile legii, si selectafi
cu respectarea legislatiei in domeniul achizifiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.
(7) Rdspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevdzut in raportul de evaluare
revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.(8) Predarea-primirea
bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data incasdrii prefului”.
(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data

incasdrii prefului.



- Articolul 311

.Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesafi a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cdtre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice mdsurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sd fie necesard §i
corespunzdtoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor prevdzute in acordurile §i conventiile la care Romdnia este
parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cdtre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sd aibd dreptul de a deveni concesionar in condifiile legii, ale conventiilor §i
acordurilor internationale la care Romdnia este parte”.

- Articolul 334

,Documentatia de atribuire

(1) Documentatia de atribuire este alcdtuiid din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru contindnd clauze contractuale obligatorii;

d) formulare §i modele de documente.

(2) Dispozitiile art. 310 alin. (1) i (2) lit. a) §i b), art. 312 alin. (2)-(4), (6) si (7) si ale art. 313 se
aplicd in mod corespunzdtor.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerintd, criteriu, reguld gi alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd,
corectd §i explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitaie.

(4) Autoritatea contractantd are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in mdsura
in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a
contractului prin care se urmdregste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legdturd cu protectia
mediului si promovarea dezvoltdrii durabile.

(5) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii”.

-Articolul 335

~Etapa de transparenfd



(1) In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia sd publice anunful de
licitatie in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald §i
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de cdtre autoritatea
coniractantd §i trebuie sd cuprindd cel putin urmdtoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea §i
identificarea bunului care urmeazd sd fie inchiriat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdfile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritdtii contractante de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire; costul gi conditiile de platd pentru obfinerea
documentatiei, dacd este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificdrilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numdrul de exemplare in care trebuie depusd fiecare ofertd,

e) data §i locul la care se va desfisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

J) instanfa competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cdtre institutiile abilitate, in vederea publicdrii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita §i de a obfine documentatia de atribuire.

(5) Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dinire urmdtoarele modalitdti de
obtinere a documentatiei de atribuire de cdtre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat §i deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar
din documentatia de atribuire, pe suport hdrtie §i/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un pref peniru
obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pref sd nu depdseascd costul multiplicarii
documentatiei, la care se poate adduga, dacd este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Autoritatea contractantd are obligatia sd asigure obfinerea documentafiei de atribuire de cdire

persoana interesatd, care inainteazd o solicitare in acest sens.



(8) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentafia
de atribuire la dispozitia persoanei interesate cdt mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie
sd depdgeascd 4 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incdt respectarea de
cdtre autoritatea contractantd a perioadei prevdzute la alin. (8) sd nu conducd la situatia in care
documentatia de atribuire sd fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrdtoare inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire.

(11) Autoritatea contractantd are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet §i fard ambiguitdfi, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sd depdseascd 5 zile lucrdtoare de la
primirea unei astfel de solicitdri.

(12) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite rdspunsurile insofite de intrebdrile aferente
cdtre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd mdsuri pentru a nu dezvdlui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.
(13) Fard a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractantd are obligafia de a
transmite rdaspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, pundnd astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (13), acesta din
urmd are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in mdsura in care perioada
necesard pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cdtre
persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd in urma publicdrii anunfului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile”.

- Articolul 336

~Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteazd in limba romdnd.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractantd,
in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul exterior va
trebui sd contind.a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de

ofertant, fard ingrosdri, stersdturi sau modificdri;b) acte doveditoare privind calitdtile i capacitdtile



ofertantilor, conform solicitdrilor autoritdtii contractante;c) acte doveditoare privind intrarea in
posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

(6) Oferta va fi depusd intr-un numdr de exemplare stabilit de cdire autoritatea contractantd si
previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de cdtre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractantd.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pdnd la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusd la o altd adresd a autoritdtii contractante decdt cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazd nedeschisd.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd rdmdnd confidential pdnd la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmdnd a lua cunogstintd de continutul respectivelor oferte numai
dupd aceastd datd.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la
alin. (15) de cdtre toti membrii comisiei de evaluare §i de cdire ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In wrma analizdirii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din wrmd de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazd de cditre tofi membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritdfii contractante.

(17) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

(18) In cazul in care in wrma publicdrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura §i sd organizeze o noud licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13)”.

- Articolul 337

..Protectia datelor



Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei secfiumi, autoritatea contractantd are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
Juridice cu titlu confidential, in mdsura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzd ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial §i proprietatea intelectuald”.

- Articolul 338

,.,Comisia de evaluare

(1) La nivelul autoritdtii publice contractante se organizeazd o comisie de evaluare, componenja
acesteia fiind aprobatd prin ordin de ministru, respectiv prin dispozifie a primarului sau, dupd caz, a
presedintelui consiliului judefean, care adoptd decizii in mod autonom §i numai pe baza criteriilor de
selectie prevdzute in instructiunile privind organizarea §i desfisurarea licitafiei.

(2) Dispozitiile art. 317 se aplicd in mod corespunzdtor”.

- Articolul 339

LParticipantii la licitatia publicd

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, romdnd sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmadtoarele conditii:

a) a pldtit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garanfia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor §i a coniribufiilor
cdtre bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnatd cdstigdioare la o licitafie
publici anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a pldtit pretul, din culpd proprie. Restricfia opereazd pentru o
duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la licitatie”.

- Articolul 340

,Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei,

b) capacitatea economico-financiard a ofertanilor,

¢) protectia mediului inconjurdtor;d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sd fie proportionald
cu importanfa acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei utilizari/exploatdri rationale
si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecdruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este

de pdnd la 40%, iar suma acestora nu trebuie sd depdseascd 100%.



(3) Autoritatea contractantd trebuie sd {ind seama de toate criteriile previzute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevdzute la alin. (2)”.

- Articolul 341

~Determinarea ofertei cdstigdtoare

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta cdstigdtoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificdri si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitdtii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificdri este propusd de cdtre comisia de evaluare §i se transmite de cdire
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sd rdspundd la solicitarea autoritdfii contractante in termen de 3 zile lucrdioare
de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completdrile solicitate, sd
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzutd in
anuntul de licitatie.

(7) Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respectd prevederile art. 336 alin. (2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sd intruneascd conditiile prevdzute la art. 336 alin. (2)-(5). In caz
contrar, se aplicd prevederile art. 336 alin. (18).

(9) Dupd analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmegste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizel.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la
alin. (9) de cdtre tofi membrii comisiei de evaluare §i de cdtre ofertani.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevdzute in
caietul de sarcini.

(12) In urma analizdrii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazd de cdtre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare

intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il fransmite aqutoritdtii coniraciante.



(14) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, findnd seama de ponderile previzute la
art. 340 alin. (2). Oferta cdstigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale inire ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritdfii contractante.

(20) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cdrui ofertd a fost
stabilitd ca fiind cdstigdtoare.

(21) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anungul de atribuire trebuie sd cuprindd cel putin urmdtoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact,

b) data publicdrii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cdstigatoare;

d) numdrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cdrui ofertd a fost declarata cdstigdtoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanfa competentd in solutionarea litigiilor apdrute §i termenele pentru sesizarea instanfei;

i) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cdstigdatoare;

J) data transmiterii anuntului de atribuire cdtre institutiile abilitate, in vederea publicdrii.

(23) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la

atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tdrziu de 3 zile lucrdtoare de la

emiterea acestorda.



(24) In cadrul comunicdirii previzute la alin. (23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii cdstigdtor/cdstigdtori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicdrii previzute la alin. (23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd cdstigdtoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizdrii comunicdrii prevdzute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd
valabild, autoritatea contractantd anuleazd procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pdstratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeazd in conditiile prevdzute la art. 336 alin. (1)-(12)”.

- Articolul 342

LwAnularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), autoritatea contractanid are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de
la prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmdtoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constatd
erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevdzute la art. 311;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta mdsuri corective, fard ca acestea sd
conducd, la rdndul lor, la incdlcarea principiilor prevdzute la art. 311.

(3) Incdlcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anuldrii, atdt incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cdt si motivul concret care a determinat decizia de anulare”.

- Articolul 343

Incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sd asigure folosinfa bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in formd scrisd, sub sanctiunea nulitdtii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despdgubirile, in situafia denuntarii contractului inainte de

expirarea termenului.



(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei”.

- Articolul 344

,,Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevdzut la art. 341 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de cdtre partea in
culpd.

(2) Refuzul ofertantului declarat cdgstigdtor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cdstigdtor refuzd incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrdandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de cdtre tribunalul in a cdrui razd
teritoriald se afld sediul autoritdfii contractante, la cererea pdrfii interesate, dacd pdrtile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cdstigdtor din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de for{d majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
cdstigdtoare oferta clasatd pe locul doi, in condiiile in care aceasta este admisibild.

(6) In cazul in care, in situatia previzutd la alin. (5), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibild,
se aplicd prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificdri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al cdror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat preful contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricdrei pdrti, dacd posibilitatea de ajustare a fost prevdzutd in documentatia de
atribuire”.

- Articolul 345

wanctiuni

(1) Constituie contraventii aplicabile prezentei sectiuni, dacd nu sunt sdvdrsite in astfel de conditii
incdt sd fie considerate, potrivit legii penale, infractiuni:

a) nerespectarea termenelor prevdzute la art. 335 alin. (3), art. 341 alin. (21) i (26);

b) incdlcarea prevederilor art. 335 alin. (7), art. 337, art. 341 alin. (20) si (22)-(25) si art. 342 alin.
(4).

(2) Contraventiile prevdzute la alin. (1) se sanctioneazd cu amendd de la 5.000 lei la 15.000 lei.

(3) Amenzile prevdzute la alin. (2) pot fi aplicate atdt persoanelor fizice, cdt si persoanelor juridice.



(4) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de cdire persoane imputernicite de
structurile cu atributii de control.

(5) Contraventiilor previzute in prezentul articol le sunt aplicabile dispozifiile Ordonantei Guvernului
nr. 2/2001, cu modificdrile i completdrile ulterioare”.

- Articolul 346

,.Evidenta documentatiei procedurii

Autoritatea contractantd are obligatia de a respecta prevederile art. 328 cu privire la evidenfa
documentelor procedurilor de inchiriere a bunurilor proprietate publicd.

- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificérile si completarile ulterioare, Titlul
X, Diferite contracte speciale, Capitolul I, Contractul de véanzare, articolele 1650-1752;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completérile ulterioare:

- Articolul 29

Sumele rezultate din vénzarea, in conditiile legii, a unor bunuri apartindnd domeniului privat al
unitdtilor administrativ-teritoriale constituie integral venituri ale bugetelor locale si se cuprind in
sectiunea de dezvoltare, prin rectificare bugetard locald, numai dupd incasarea lor”.

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificérile si
completirile ulterioare:

- Articolul 129

SYAtributiile consiliului local

(1) Consiliul local are initiativd si hotardste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritdfi ale adminisiratiei publice locale
sau centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atribufii:

c) atributii privind administrarea domeniului public i privat al comunei, oragului sau municipiului;
(6) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinfd gratuitd a
bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a serviciilor
publice de interes local, in conditiile legii;

b) hotirdste véanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile
legii”;

- Articolul 139

Adoptarea hotdrdrilor consiliului local

(1) In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotdrdri, cu majoritate absolutd sau

simpld, dupd caz.



(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotdrdrile privind dobdndirea sau instrdinarea dreptului
de proprietate in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd
la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numdrul consilierilor locali in functie”.
- Articolul 140
Semnarea si contrasemnarea hotdrdrilor consiliului local
(1) Dupd desfdsurarea sedingei, hotardrile comsiliului local se semneazd de cdtre presedintele de
sedintd §i se contrasemneazd, pentru legalitate, de cdtre secretarul general al unitdgii/subdiviziunii
administrativ-teritoriale”.
- Articolul 243
,Atributiile secretarului general al unitdtii/subdiviziunii administrativ-teritoriale
(1) Secretarul general al unitdfii/subdiviziunii administrativ-teritoriale indeplineste, in conditiile legii,
urmdtoarele atributii:
a) avizeazd proiectele de hotdrdri §i contrasemneazd pentru legalitate dispozitiile primarului,
respectiv ale presedintelui consiliului judetean, hotdrdrile consiliului local, respectiv ale consiliului
Judetean, dupd caz”;
- Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Mucea Valentin Dan;

Avand in vedere cele mentionate mai sus propunem:
- aprobarea Studiului de oportunitate pentru vinzarea prin licitatie publicd a imobilului (teren) in
suprafatd de 2.327 mp, identificat prin C.F nr. 72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul
Abrud, str. Decebal , F.N, Judetul Alba, apartinind domeniului privat al Orasului Abrud;
- insusirea Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Mucea Valentin Dan a
imobilului - teren in suprafatd de 2.327 mp, inscris in C.F nr. 72297 Abrud, nr. top cadastral 72297,
situat in Orasul Abrud,, str. Decebal, F.N., Judetul Alba, ce apartine domeniului privat al Oragului
Abrud;
- aprobarea vanzirii prin licitatie publicd a imobilului (teren) in suprafatd de 2.327 mp, inscris in C.F
nr. 72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str. Decebal, F.N., Judetul Alba,
mentionat la art. 1, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si a
Hotararii Consiliului Local nr. 51 din 20.05.2021 privind aprobarea Regulamentului privind procedura
de vanzare a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al Orasului Abrud;
- aprobarea Documentatiei de atribuire pentru vénzarea prin licitatie publicd a imobilului (teren) in
suprafati de 2.327 mp, inscris in C.F nr. 72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Oragul Abrud, str.
Decebal, F.N, Judetul Alba, apartinind domeniului privat al Orasului Abrud;
- aprobarea pretului de pornirea a licitatiei — valoare stabiliti conform Raportului de evaluare intocmit
de evaluator autorizat ANEVAR Mucea Valentin Dan;
- aprobarea garantiei de participare la licitatie de 5% din valoarea imobilului;

- aprobarea taxei de participare in suma de 100 lei.



- supun analizei si aprobarii prezentul proiect de hotirdre in sedinta Consiliului Local al Orasului

Abrud.



amali
Evidenţiere

amali
Evidenţiere


SECRETAR GENERAL
Nr. 11.851/21.08.2024

Catre
SERVICIUL ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Domnului Mera Tiberiu Constantin - sef serviciu

Avénd in vedere prevederile art. 136 alin. 3 lit. a si art. 136 alin. 4-5 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, va transmit atagat prezentei
adrese In vederea analizirii si redactirii raportului de specialitate,

PROIECTUL DE HOTARARE
privind aprobarea vinzirii prin licitatie publicd a imobilului (teren) in suprafati de
2.327 mp, inscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str.
Decebal, F.N, proprietar: Orasul Abrud - Domeniul Privat

Raportul de specialitate va fi redactat i comunicat secretarului general al Orasului Abrud
pana in data de 23.08.2024, pentru a putea fi inscris pe ordinea de zi a sedintei ,,ordinard” estimata
a avea loc in data de 29.08.2024

Proiectul de hotirare a fost tnregistrat cu nr. 75 din 21.08.2024 si are atasate urmétoarele

documente:
- referatul de aprobare a proiectului de hotirire privind aprobarea vanzarii prin licitatie

publici a imobilului (teren) in suprafati de 2.327 mp, inscris in CF nr.72297 Abrud, nr.
cadastral 72297, situat in Orasul Abrud, str. Decebal, F.N, proprietar: Orasul Abrud -
Domeniul Privat;
- Hotirarea Consiliului Local al Oragului Abrud nr. 51/20.05.2021 privind aprobareca
Regulamentului privind procedura de vanzare a bunurilor imobile (terenuri si constructii ) aflate in

domeniul privat al Orasului Abrud;
- adresa nr. 11.835/21.08.2024 a Serviciului financiar-contabil din aparatul de specialitate al

Primarului Orasului Abrud .

Cu deosebita consideratiune,
SECRETAR GENERAL,
Hodan Diana Mira



amali
Evidenţiere


Roménia

Judetul Alba

Primaria Orasului Abrud

Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat Abrud
Nr. 11.851/21.08.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotirire privind aprobarea vinzirii prin licitatie publici a imobilului
(teren) in suprafati de 2.327 mp, inscris in CF nr.72297 Abrud, nr. cadastral 72297, situat in
Orasul Abrud, str. Decebal, F.N, proprietar: Orasul Abrud - Domeniul Privat

Avand in vedere urmatoarele:
- Hotirdrea Consiliului Local al Orasului Abrud nr. 51 din 21.05.2021 privind aprobarea
Regulamentului privind procedura de vinzare a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al Oragului
Abrud;
- Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Mucea Valentin Dan;
- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, Titlul
IX, Diferite contracte speciale, Capitolul I, Contractul de vanzare, articolele 1650-1752;
- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completérile ulterioare:
- Articolul 29
Sumele rezultate din vdnzarea, in conditiile legii, a unor bunuri apartindnd domeniului privat al
unitdtilor administrativ-teritoriale constituie integral venituri ale bugetelor locale si se cuprind in
sectiunea de dezvoltare, prin rectificare bugetard locald, numai dupd incasarea lor”.
- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare:
- Articolul 363
.Reguli speciale privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat
(1) Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdfilor administrativ-teritoriale se
face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile previzute la art. 334-346, cu respectarea
principiilor previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede alifel.
(2) Stabilirea oportunitdfii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdfilor
administrativ-teritoriale §i organizarea licitatiei publice se realizeazd de cdire auloritdtile prevdzute

la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
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(3) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile proprietate privatd a statului, cu excepfia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, se aprobd prin hotdrdre a Guvernului.

(4) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unitdfilor administrativ-teritoriale
se gprobd prin hotdrdre a consiliului judefean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
respectiv a consiliului local al comunei, al oragului sau al municipiului, dupd caz.

(5) Garantia se stabileste intre 3 5i 10% din preful contractului de vdnzare, fard TVA.

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de vdnzare, aprobat prin
hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdfilor deliberative de la nivelul administrafiei
publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dinire preful de piafd determinat prin raport de
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii, si selectati
cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, §i valoarea de inventar a imobilului.

(7) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului prevdzut in raportul de evaluare
revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.(8) Predarea-primirea
bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data tncasarii prefului”.

- Articolul 311

.,Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesafi a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd,

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cdire autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd;

¢) proportionalitatea - orice mdsurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sd fie necesard §i
corespunzdtoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participangilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor previzute in acordurile §i conventiile la care Romdnia este
parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cdtre autoritatea publicd a condifiilor peniru ca orice participant
la procedura de atribuire sd aibd dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor §i
acordurilor internationale la care Romdnia este parte”.

- Articolul 334

.,Documentatia de atribuire

(1) Documentatia de atribuire este alcatuitd din:

a) caietul de sarcini,

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru contindnd clauze contractuale obligatorii;



d) formulare §i modele de documente.

(2) Dispozitiile art. 310 alin. (1) si (2) lit. a) §i b), art. 312 alin. (2)-(4), (6) si (7) si ale art. 313 se
aplica in mod corespunzdtor.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd,
corectd §i explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(4) Autoritatea contractantd are dreptul de a impune in cadrul documeniafiei de atribuire, in mdsura
in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a
contractului prin care se urmdreste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legdturd cu protectia
mediului §i promovarea dezvoltdrii durabile.

(5) Garantia este obligatorie §i se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii”.

-Articolul 335

Etapa de transparentd

(1) In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligafia sd publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald §i
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de cdtre autoritatea
contractantd si trebuie sd cuprindd cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitafie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazd sd fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdjile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritdtii contractante de la care se poate obfine
un exemplar din documentatia de atribuire; costul §i conditiile de plaid peniru obtinerea
documentatiei, dacd este cazul, data-limitd pentru solicitarea clarificdrilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care irebuie depuse
ofertele, numdrul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

e) data si locul la care se va desfisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor,
) instanfa competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instanfei,

g) data transmiterii anunfului de licitatie cdtre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia de atribuire.



(5) Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmdtoarele modalitdti de
obtinere a documentatiei de atribuire de cdtre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat i deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar
din documentatia de atribuire, pe suport hdrtie si/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, cu condifia ca acest pret sd nu depdseascd costul multiplicdrii
documentatiei, la care se poate adduga, dacd este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Autoritatea contractantd are obligatia sd asigure obfinerea documeniatiei de atribuire de cdtre
persoana interesatd, care inainteazd o solicitare in acest sens.

(8) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia
de atribuire la dispozitia persoanei interesate cdt mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie
sd depdgseascd 4 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incdt respectarea de
cdtre autoritatea contractantd a perioadei prevdzute la alin. (8) sd nu conducd la situatia in care
documentatia de atribuire sd fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrdtoare inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire.

(11) Autoritatea contractantd are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet §i fdrd ambiguitdti, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sd depdseascd 5 zile lucrdtoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(12) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite rdspunsurile insofite de intrebdrile aferente
cdtre toate persoanele interesate care au obtinut, in condifiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd mdsuri pentru a nu dezvdlui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.
(13) Fdrd a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, pundnd astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevdzut la alin. (13), acesta din
urmd are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in mdsura in care perioada
necesard pentru elaborarea §i transmiterea rdspunsului face posibild primirea acestuia de cdtre
persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicdrii anunfului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile”.

- Articolul 336



~Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteazd in limba romdnd.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante sau la locul precizat in anunful de licitafie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractantd,
in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data §i ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul exterior va
trebui sd contind:a) o fisd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fard ingrogdri, stersdturi sau modificdri;b) acte doveditoare privind calitdtile §i capacitdtile
ofertantilor, conform solicitdrilor autoritdfii contractante;c) acte doveditoare privind intrarea in
posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

(6) Oferta va fi depusd intr-un numdr de exemplare stabilit de cdtre autoritatea contractantd §i
previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de cdtre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractania.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pdnd la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusd la o altd adresd a autoritdfii contractante decdt cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazd nedeschisd.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd ramdnd confidential pdnd la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmdnd a lua cunostin{d de continutul respectivelor oferte numai
dupd aceastd datd.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la
alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare §i de cdtre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevdzute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizdrii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia infocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de

licitatie. Procesul-verbal se semneazd de cdtre toti membrii comisiei de evaluare.



(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de evaluare
intocmegte, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritdfii contractante.

(17) In termen de 3 zile lucrditoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitafie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura §i sd organizeze o noud licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13)”.

- Articolul 337

wProtectia datelor

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractantd are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
Jjuridice cu titlu confidential, in mdsura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzd ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial §i proprietatea intelectuald”.

- Articolul 338

LComisia de evaluare

(1) La nivelul autoritdtii publice contractante se organizeazd o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobatd prin ordin de ministru, respectiv prin dispozitie a primarului sau, dupd caz, a
presedintelui consiliului judetean, care adoptd decizii in mod autonom §i numai pe baza criteriilor de
selectie prevdzute in instructiunile privind organizarea §i desfasurarea licitatiei.

(2) Dispozitiile art. 317 se aplicd in mod corespunzitor”.

- Articolul 339

WParticipantii la licitatia publicd

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, romdnd sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmdtoarele conditii:

a) a pldtit toate taxele privind participarea la licitafie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitafie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
cdtre bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnatd cdstigdtoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazd pentru o

duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la licitatie”.



- Articolul 340

,,Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere suni:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurdtor,d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire §i trebuie sd fie proportionald
cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei utilizdri/exploatdri rationale
si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecdruia dintre criteriile prevdzute la alin. (1) este
de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie sd depdseasca 100%.

(3) Autoritatea contractantd trebuie sd find seama de toate criteriile prevdzute in documeniafia de
atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2)”.

- Articolul 341

.,Determinarea ofertei cdstigdtoare

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta cdstigdtoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificdri si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitdii ofertei cu cerinfele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusd de cdire comisia de evaluare si se transmite de cdtre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sd rdspundd la solicitarea autoritdfii contractante in termen de 3 zile lucrdtoare
de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completdrile solicitate, sd
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzutd in
anuntul de licitatie.

(7) Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedin{d publicd, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respectd prevederile art. 336 alin. (2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte s intruneascd conditiile previzute la art. 336 dlin. (2)-(5). In caz
contrar, se aplicd prevederile art. 336 alin. (18).

(9) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste

procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.



(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevdizut la
alin. (9) de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de cdtre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevdzute in
caietul de sarcini.

(12) In urma analizdrii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazd de cdtre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitafiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile previzute la
art. 340 alin. (2). Oferta cdstigdtoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autorildtii contractante.

(20) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilitd ca fiind cdstigdtoare.

(21) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romadniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sd cuprindd cel putin urmdtoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicdrii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a Vi-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cdstigatoare;

d) numdrul ofertelor primite gi al celor declarate valabile,



e) denumirea/numele i sediul/adresa ofertantului a cdrui ofertd a fost declaratd cdstigdatoare;

) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instantei,

i) data informadrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cdstigatoare;

J) data transmiterii anuntului de atribuire cdtre institutiile abilitate, in vederea publicdrii.

(23) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tdrziu de 3 zile lucrdtoare de la
emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicdrii previzute la alin. (23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii cdstigdtor/cdstigdtori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicdrii previzute la alin. (23) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a cdror ofertd nu a fost declaratd cdstigatoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizdrii comunicdrii prevdzute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitafie publicd nu se depune nicio ofertd
valabild, autoritatea contractantd anuleazd procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pdstratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeazd in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1)-(12)”.

- Articolul 342

wAnularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), autoritatea contractantd are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de
la prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmdtoarele condifii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constatd
erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor previzute la art. 311;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta mdsuri corective, fard ca acestea sd
conducd, la rdndul lor, la incdlcarea principiilor prevazute la art. 311.

(3) Incdlcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea

procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.



(4) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucrditoare de la data anuldrii, atdt incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cdt si motivul concret care a determinat decizia de anulare”.

- Articolul 343

Incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in formad scrisd, sub sanctiunea nulitdfii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despdgubirile, in situatia denunfdrii contractului inainte de
expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei”.

- Articolul 344

.Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevdzut la art. 341 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de cdtre partea in
culpd.

(2) Refuzul ofertantului declarat cdstigdtor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cdstigdtor refuzd incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrdndu-gi valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevdizute la alin. (1) si (2) se stabilesc de cdtre tribunalul in a carui razd
teritoriald se afld sediul autoritdgii contractante, la cererea pdrtii interesate, dacd pdrtile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cdstigdtor din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afld intr-o situafie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
cdstigdtoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibild.

(6) In cazul in care, in situatia previzutd la alin. (5), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibild,
se aplicd prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificdri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al cdror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat preful contractului, chiria poate fi

ajustatd, la cererea oricdrei pdrti, dacd posibilitatea de ajustare a fost prevdizuld in documentatia de

atribuire”.



- Articolul 345

Sanctiuni

(1) Constituie contraventii aplicabile prezentei sectiuni, dacd nu sunt savdrgsite in astfel de conditii
Incdt sd fie considerate, potrivit legii penale, infractiuni:

a) nerespectarea termenelor prevdzute la art. 335 alin. (3), art. 341 alin. (21) §i (26);

b) incdlcarea prevederilor art. 335 alin. (7), art. 337, art. 341 alin. (20) §i (22)-(25) 5i art. 342 alin.
(4).

(2) Contraventiile prevdzute la alin. (1) se sanctioneazd cu amendd de la 5.000 lei la 15.000 lei.

(3) Amenzile prevdzute la alin. (2) pot fi aplicate atdt persoanelor fizice, cdt si persoanelor juridice.
(4) Constatarea contraventiilor §i aplicarea sanctiunilor se fac de cdtre persoane imputernicite de
structurile cu atributii de control.

(5) Contraventiilor prevdzute in prezentul articol le sunt aplicabile dispozitiile Ordonantei Guvernului
nr. 2/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare”.

- Articolul 346

~Evidenta documentatiei procedurii

Autoritatea contractantd are obligatia de a respecta prevederile art. 328 cu privire la evidenta
documentelor procedurilor de inchiriere a bunurilor proprietate publica”.

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare:

- Articolul 129

LAtributiile consiliului local

(1) Consiliul local are initiativéd §i hotdrdgte, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritdfi ale administratiei publice locale
sau centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului;
(6) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a
bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a serviciilor
publice de interes local, in conditiile legii;

b) hotdrdste vidnzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile
legii”;

- Articolul 139

wYAdoptarea hotdrdrilor consiliului local



(1) In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotdrdri, cu majoritate absolutd sau
simpld, dupd caz.

(2) Prin excepfie de la prevederile alin. (1), hotdrdrile privind dobdndirea sau instrdinarea dreptului
de proprietate in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu majoritatea calificatd definitd
la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numdrul consilierilor locali in functie”.

- Articolul 140

sSemunarea si contrasemnarea hotdrdrilor consiliului local

(1) Dupd desfasurarea sedingei, hotardrile consiliului local se semneazd de cdire presedintele de
sedin{d §i se contrasemneazd, pentru legalitate, de cdtre secretarul general al unitdtii/subdiviziunii
administrativ-teritoriale”.

- Articolul 243

LSAtributiile secretarului general al unitdtii/subdiviziunii administrativ-teritoriale

(1) Secretarul general al unitdfii/subdiviziunii administrativ-teritoriale indeplineste, in conditiile legii,
urmdtoarele atributii:

a) avizeazd proiectele de hotdrdri §i contrasemneazd pentru legalitate dispozitiile primarului,

respectiv ale presedintelui consiliului judetean, hotdrdrile consiliului local, respectiv ale consiliului

Jjudetean, dupd caz”;

Avand in vedere faptul ca acest teren este proprietatea Orasului Abrud, domeniul privat,
propunem adoptarea Proiectului de hotérére in forma propusa de initiator deoarece indeplineste toate

conditiile de fond si forma previzute de legislatia in vigoare.

Sef serviciu A.D.P.P.
Mera Tiberiu Constantin


amali
Evidenţiere


: Nr.cerere : 11865

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA

e
.ﬁ . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Campeni Ziua
ﬁﬁ Luna
T " Anui
JANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA s

::nn PENTRU INFORMARE Iﬂw Qm mm

Carte Funciara Nr. 72297 Abrud

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi;2140

TEREN Intravilan Nr. topografic:1292/3/1

Adresa; Loc. Abrud, Str DECEBAL, Nr. FN, Jud. Alba

g:t Nr. t‘::::gs;"a%'c Nr| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 72297 2.327 Teren neimprejmuit;
|neimprejmuit
B. Partea ll. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
6395 /20/07/2010
Act Administrativ nr. 33, din 24/06/2010 emis de CONSILIUL LOCAL ABRUD;
Al

lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
|

B3 11 -
1) ORASUL ABRUD DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eferinte

NU SUNT -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru iaformare on-line la adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunes 1.1




Carte Funciara Nr. 72297 Comuna/QOras/Municipiu: Abrud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
72297 2.327 neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL

75774

RS
[~

72297

s

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « . .
crt| folosina |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 2,327 - - 1292/3/1 1neimprejmuit

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 12.833

2 3 2.527

3 4 9.107

4 5 11.68

5 6 10.573

6| 7 17.901]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 72297 Comuna/Oras/Municipiu: Abrud

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
7 8 19.058
8| 9 37.767
9 10 54.256
| 10 1] 22.767
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*# Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 282.

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
IOANA-AURELIA OLAR

24-04-2024

Data eliberarii,

i/ (parafa si semnétura) {parafa si semnétura)
Document care con;ihe date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL ABRUD

PRIMARIA

Ne. /951 / .08 . 1024

CATRE

Piata Eroilor, nr. 1, Abrud, judetul Alba

Tel.: 0258/780519, Fax: 0258/780265,
E-mail: secretariat@primariaabrud.ro

www.primaria-abrud.ro

SECRETAR GENERAL UAT ABRUD

Avénd in vedere intocmirea Proiectului de hotardre privind vanzarea prin licitatie publici a
terenului , inscris in CF 72297 Abrud, situat in orasul Abrud, precizam urmatoarele date:

Nr. de
inventar

Date identificare de aloarea de
inventar

’46

CF.72297 ABRUD ,SUPRAFATA 50100 LEI
12327 mp

JEF geh'cl BUEET CON 1B/ THTE

B AWEES IS
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15/03 2022 13:08 FAX 0289210098 M 244 @ voois0001
Q00

ROMANIA
MINISTERUL APARARI NATIONALE
Unitatea Militara 02444 Sibiu

[ Adresa; Piata Armelor nr, 10, cod 550194, SIBIU - Telefon / Fax: 0269/210089 ]

FAX
Total pagini- _1_-
e fEGOE. (da /503 2022 |
' Nr.FAX | Pentru actiune | Pentru informare |
kmm,, Primiria Abrud 0258/780265 | X |
Expeditor: |U.M. 02444 STBIU 0269/210089 |

,Wormatii CONFIDENTIALE  destinatc numai  persoanei iCONFlDENTlAL information intended only for use of |
mentionate mai sus. Dacd cititoru] accstui mesaj au este persoans | the addressee(s) mentionvd above, If the reader of this
chrcia il este dastinat suu-angajatul carc rispunde de transmiterea | messape is not the intended recipiont or the employec or
mesajului citre destinatar, nu uitali cf rispandires, disiribuircs san | agent responsible for delivering the messuge 1o the
copierea scestui mesaj este interzisa, In cazul in care primi(f acest | intended recipient(s), please note that any dissemination,
mesaj din grogeals, va ruglim si ne anuniagf imodiat prin iglefon §i | distribution or copying of this communication is strictly
st e tnapoiati mesajol origine! la advesa de mai sus, prin pogtd, | prohibited. Anyonc wha reccives this eommunication in |
| error should noify us immediately by telephone and
| rerurn the origina} message to us at the above addresy by
| mauil,

CONTINUT

Urmare & solicitarii dutnneavoastrd transmisd cu adresa nr. 8677 din 04.03.2022,
“refetitoare Ia demelarea pavilioanelor §i amenajarilor cuprinse in anexa la adresd, va aducem la
cunostinti faptul ci aceste elemente de patrimoniu au PBicut parte componentd a imobilulul 949
Abrud, predst integral din domeniul public al statului $i administrarea Ministerului Aparirii
Nationale in domeniul public al oragului Abrud §i administrarea Consiliului Local al Oragului
Abrud, judetul Alba.

Mentioniim ci la baza acestei prediiri a stat H.G.nr,1256/2008, fiind incheiate Procesul —
verbal de predare-primite nr, A 4967 din 11.12.2008 (13495/ 09.12.2008), respectiv Protocolul
or, A 4967 din 11.12.2008 (13495/ 09.12,2008), drept urmare in evidentele cantitativ valorice
ale unititii noastre nu mai figureazi clemente de patrimoniu aferents acestui imobil,

Activitatea de demolare la care ati ficut referire cade I sarcina exclusivi 2 institutiei
dumneavoasti, Ministerul Apardrii Nationale prin UM. 02444 Sibiz nemaiavénd nici o
obligatie in acest sens.

feoc

Avion B
TolefomO269210952 ine 214

-
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