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Reevaluarea bunurilor din domeniul public si privat al UA.T. Abrud - an 2025

Catre: Primaria orasului Abrud
Stimate doamne si stimati domni,

La cererea dumneavoasird am inspectat si evaluat bunurile din pafrimoniul U.A.T. ABRUD 1in scopul
inscrierii in raportérile financiare gi in situatile contabile, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
si cu reglementérile legislative in vigoare referitoare la reevaluarea patrimoniului.

A fost supus evaludrii dreptul infegral de proprietate asupra bunurilor prezentate in cadrul raportului.
Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini.
Prezenta lucrare se adreseaza ORASULUI ABRUD in calitate de client si de utilizator desemnat.
Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
2025(care includ gi standardele Internationale de Evaluare), in special standardele:
Standarde generale

SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (VS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de infrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (VS 106)
e SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentru active

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 400)
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
Respectiv

e Glosar

e Abrevieri

e Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat
La baza efectuarii evaluarii au stat informatille privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii octombrie 2025.
Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data
evalurii) este 31.10.2025.
Data evaludrii: 31.10.2025. Cursul de schimb considerat este cel de la data de 31.10.2025, de 5,0851 Lei/Euro.
Bazele evaluérii. tipul valorii estimate:
Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025.
Tipul de valoare adecvat scopului utilizarii evaludrii este valoarea de justd asa cum este ea definitd in
,Standardul de Evaluare — SEV 300 Evaluari pentru raportarea financiar®
Premisele evaludrii: Principliile de baza ale evaludrii bunurilor definute de U.A.T. ABRUD , in scopul prezentat
anterior au fost: principiul continuitalii activitéfii, principiul reprezentarii fidele, principiul neutralitafii, principiul
prudentei.
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
(1) Partea introductiva
(2) Premizele evaluarii ~ in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de
abordare al evaludrii
(3) Prezentarea datelor - in care sunt prezentate bunurile analizate, datele juridice §i studiul de vandabilitate
(4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, rezultatul obfinut i opinia evaluatorului
(5) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Rezuitatele evaluarii. Opinia evaluatorului
In opinia evaluatorului valoarea justd estimatd pentru bunurile evaluate din domeniul public si privat al U.A.T.

Abrud , a fost obiinuta prin abordarea prin cost, care, in opinia evaluatorului este consideratd a fi cea mai
apropiatd de valoarea justa.
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Reevaluarea bunurilor din domeniul public si privat al UA.T. Abrud - an 2025

Tabel cuu bunurile reevaluate aparfinand domeniului public af orasului Abrud - 2025

Anexa 1
Valoare
Valoarea justii | ..
Nrt. | Nr. Elepente de| inregistrare In Diferente din reevaluare
et | inv. Denumirea bunului wm idemtifi contablitat rsevlaeluata (1e3)
(e (led)
1 8 [teren fara constructii U M.str. 1 Mai CF72408 -C 45993 1684600.00|  1839720.80 155120.00
\mp
2 9 [Teren Centrala T 2 CF 70365 -A m 515] 37961.00{ 38625.00 664.00
3 10 |Teren Centrala T 3 CF 2150 -A 775, snoo.onl 58125.001 1125.00
_lmp !
4 1 |Teren Buninginea 12.06.2001 - A 2042 150400.00[ 153150.00\ mso.oﬂ
mp
5 N ;eren scoala gen Av. lancu 606 mp/15.10.2003- = 3506 saoooool zezssom\ mml
6 3 |Teren Buninginea 13.03.2008 CF 72320 -A 107! 76200,00 49776.00{ -26424.0;!
mp |
7 11 |Teren Petru Dobra conc. Adinel CF70341-A i 288 21100.09 21600.00' 500.001
o |
8 12 |Teren bazine apa Cf 70560 -A . mp 3300 242800.00] 158400.00) -84400.00]
) 13 |Teren sediu Primarie CF 75666,75660 -A mp 1196 $6663.00  133463.00 33800.00
10 | 14 |Teren Gradinita CF 923 -A - 1337 9830000{ 1ooz75.oo| 1975.00
11 | 15 |reren Sc Generala OF 74360 -A i 1071 7880000 80325.00) 1725.00
12 | 16 |Teren Seta Sport CF 74086 -A mp 2159, 179400.00| 161925.eo| -AT7475.00
13 | 17 |TerenScGen G Comi CF72245-B " 1499 96783.00 assm.uo|
14 48 |Teren Gradinta nr § CF 72325 -A m| 1500 140600.00/ 112500.00/
15 | 19 |Teren Grup Sc HOC CF 70366 - C m 7960, 27370000 332511661
16 | 20 |Teren Spial Abrud CF 72300-C m 33672, 0.00]  1616256.00|
17 | 21 |Teren Sport LLAnca V. CF 75726 atera -A 116892 ssmo_eul 1330359.00
18 | 22 |Parc P-a Exollor CF12425 - A 783 4900, 87594.00
o | 23 |TerenSportA Repslor CF 2150-A i 1501 110600.00| 142575.00
20 | 24 |TerenParc A Parcului CF 76168 - A ki 1352 98800.00 101400.00
|
25 |Terenjoaca A Copilor CF 2150 -A 1000, 73700.00 75000.001
21 mp
Teren groapa gunoi 2610 CF 70856 - ©
2| % 7450 184400.00/ 298000.00|
Teren St. pompe Buninginea 2012 -
23 | 27 |CF70026.70027.70028 - D 1291 szeoo.onl 51640.00 19640.00
_ mp 1 e
Teren APADUCT (Cristea) hcl 14/28.02.2013GF !
24 | 28 |73110 -D 30212] 1937400, 1208480.00 171080.00
ME
Teren str Cristea(st epurare) hel 35/2014 CF ‘ oo{
26 29 (74208 -D 738, 18200. 28520.00 11320.00
Padure Badea, Padure Delul Baesu T.Prop |
26 | 30 |sp100269 221,67, 3494406.00(  3411723.00 -82683.00
31 |Padurea Ciuruleasa T.Prop 7000/333 183,98| 2900261.00 2831 637.00| -68624.00
27 ra
28 | 32 |Padure Zlatra ha 1169 1842812.00{  1799208.00| -43604.00
29 | 33 |Teren pasunat Seliste 2014 CF73232 ra 565300 734890.00 847950.00 113060.00
20 4 ;;egea Cristea ST.EPURARE 35/2014,4/2015 cf ” 26608 78600.00 118400.00 39800 ﬂ{
31 | 6 [leenOea ST EPURARE -hdl 35/72014 of 1480 39300.00' 59200.00 19900.00
32 7 |Teren str.A lancu nr.1 2016 -of 72756 -A 124 3400.00] 5852.00| 2552,00
3| gg’;f?‘as‘?:‘g‘ﬂ"ma’a HCL 4172017 2017 1472, 122m.no| 1szvoo.nu| 40300.00
34 | 3 |Terenizlaz Desid Crisan 2047 CF74316,74317 173731 460700.00]  260597.00| -200103.00)
Teren str. Republicii or 10 bl A ; mi |
35 | % | 107303 20180 74562 -A 72 5400. 5400.00 0.00
36 | ¥ ;e'e" sir.Cuza Voda nr.9 AZd batrari cf 74856 - = 2119.80! moo.ool 1mm| a1325.o(ﬂ
37 | 38 |TerenLT. AncaVirgil TARG cf 73703 - B mp 6446 171000.00]  319008.90| 148008.00|
38 | 39 |Terenstr Crisanci74209 -A m 738 19700.00/ 5535000 35650.00|
39 | 40 [teren Piata Eroilor .17 of 74676 cladirea B-A | 551 14700.00 41325.00 zeszs.ool
40 | 41 |Teren corstructiihol 2872010 ev 2016 72258 |\ 33i 1000.00 1584.00] mm|




Reevaluarea bunurifor din domeniul public si privat al UA.T. Abrud - an 2025

42 _|Teren constructii hl 2822010 ev 2016 of72256  |mp. 122 4400.00] 5856,00| 1456.00|

43 |Teren constructii hcl 28/2010 ev 2016 ¢f72255  |mp 112 3900.00( 5376.00| 1476.00}

44 | Teren constructil hoi 28/2010 ev 2016 ¢f72255 _|MP 55 2000.00] 2640.00| 640.00]

45 |Teren liceu HCL 55/ 22.08.2019 cf 70366 mo 6932 511100.00)  519900.00] 8800.00|

64 |Teren donatie 75688 donat BORZA cf 75688 |mp o g 500,00 54000 40.00

65 |Teren cortract cumparare 84/18.01.2022 mp 11581] 307100.00]  463240.00 156140.00]

47 | 1401 [Drum comunal 116 Smp 18000 300035.88]  351550.68 -38485.21|

48 | 1402 |SirAvram lancu+330389.24 2018 cf 74634 |mp 16000 696769.02] 70593252 $163.50|

49 | 1486 |Str.Balcesou mp 5000 66280. 62040.14 -4240.06)

50 | 1403 [StrTraian+3412.67 2018 mp 1860 60743, 58617.61 2131.94

51 | 1404 |StrLucen Blaga+52254,14 2018 mp 1330. $4904,64] 79091.77 5812.87

52 | 1405 |Sir.ion Agarbiceanu mp 1020 15073.36] 16267.72 1184.36

53 | 1406 [StrAlea Rozelor+30720.182018 _  |mp 900, 172362.81] _ 170293.29] 206952
54 | 1407 |Sir Alea Trandafirior+27580.10 2018 mp 822! 52474.90| 48882.28 -3592.62

55 | 1408 |Str.Ala Plopuili+285863.41 2018 mp 1038, 66263.92| 61727.26 -4535.86

56 | 1400 |StrAlea Parculi+24818,42 2018 ]7"9 2146 sssazﬂ[ seeuze[ 111249

57 | 1410 _|Str.Alea Floriior+130948.20 2018 mgp 1824 118448, 118329.51| 1888.86

58 | 1411 |Str.Alea Zorilor+30105.43 2018 mp 852! 244755.19 239513.46| -5241.73

59 | 1412 |Str. Aleea Copiilor mp 1638 109241.89| 106263.02| -2978.87

| 80 | 1413 |str.Brazior mp 300] 73487.38|  71853.85 -1633.51
| 61 _| 1414 |Str.Badea mp 4960, 78025.21 77352.53 572.68]
62 | 1415 |Sir.Closca mp 1080 106148.40] _ 105889,88] -258.53|

63 | 1416 |StrCita mp 4800 84248.68|  83577.83] -670.84|

84 | 1417 |Str.Cetatil mp 4324 76176.64 75527.70] -648.94|

65 | 1418 |Sir.Deturate cf 75669 mp 78691 43112583 449275.82 18749.80

66 | 1419 |Sir.Ghe.Doja mp 520, 10154.27 9680.34 -473.92

67 | 1420 |Str.1 Decembrie 1918 mp 750! 102065.77 99271.76 -2794.01

68 | 1421 |Sir Mihai Eminescu mp 280 4572547 34120.78 -1604.68,

69 | 1422 |StrFagilor mp 3300 106315.56] -2089.85

|70_| 1423 |Sir Abrudelu mp A 1840, -~_v__1lﬂ.§!_?-.§?| = n... 7790845
|71 | 1424 |Str.Garii mp 2880 41118.36 -582.51
72 | 1425 |SirHorea mp 2340 101902.47| 1340.16\

73 | 1426 |Sir Lunclior |mp 1280 245774.38 ~1849.49|

74 | 1427 |Sir Mecea mp 5340, 93406.0_3| -605.89|

75 | 1428 |StrlonSlavid B mp 4000 37015.85] _~1718.23

76 | 1429 |Sir.Salciilor mp 1800 313546.08] -7221.77

77 | 1430 [Str.Seliste mp 10500 230564.77| -1094.13]

78 | 1431 |Str.Serbina. mp 8400! 184991.81 -8753.74

79 | 1432 [Str.Vicelelor mp 600] 12465.63 477.61

80 | 1433 |Str.Pinilor mp 350, 8785.32 -854.80

["81 | 1434 [Str.Republicii cf 75673 mo 12076 62491471 62021214 -4702.57|
82 | 1435 |Str.Mibai Sadoveanu mp 250! 6769.01 6307.51 461,50

83 | 1436 |Sir.Salcamicr mp 750 14307.04 1442253 484,51

84 | 1437 |Sir Stavar IEnp 390° 9047, 2985.70| 5130

85 | 1438 |Str Tabacarior mp 2400; 185966. 196652.63] 686.34|

86 | 1439 |Sir.Ecaterina Varga mp 1840] 310497.68)  313131.50] 2633.80

87 | 1440 |Str.Start mp 4851 85113.54 8444035 -673.19)

88 | 1441 |Str.T.Viadimirescy mp 750| 14907.04 1376103 == 114601

89 | 1442 |Str.Decebal 21800t 1143136.67]  1058898.78 -34237.ssl

90 | 1443 |Str.Banch mp 780 47031.91 40843.24| £5188.67

91 | 1444 |Str.Grisan of 75725,¢f 75777 mp 2283 1226313.47] 1242441.23| 16127.76)|

92 | 1445 |Sir.Cristea mp 12300 211434.11 210418.20 1015.81

93 | 1446 |Sir.Dealui mg 1200 23199.67 21726. -1473.61

94 | 1447 |Str.Drajii mp 2850] 51180.47 4976186 1418.61

95 | 1448 |Str.lzvoruid mp 200] 43548.08 42860.19] -687.87

96 | 1449 |Str.Kogalniceanu |mp 640| 31334.61) 2823730 2 -3117.30
97 | 1450 |Str.Lt.Anca Virgil of 75730 mp 2637, 301788.08]  310610.31 8822.23]

98 | 1451 |Str.Calea Braduli mp 152001 744671.88| 76875422 24082.34

99 | 1452 |[str.Motilor mp 1600 156773.03]  151271.25 -5501.77

| 100 | 1453 [str Minerflor mp 1170, 91926.@* 86497.80 -5429.03
[ 101 ] 1454 [stem ti N mp 4000 434008.93 432488.99 ~__ -1609.94]
102 | 1455 |Str.Mica m 240! 39193.26] 37817.81 137544

103 | 1456 |Str.Oborulu mp 4424 192556.@ 195180.34 2533.71

104 | 1457 |Str.lon Buteanu of 74634 mp 1053} 93083.99 90762.75 -2321.23

105 | 1458 |Str Octavian Goga mp 4056, 176630.95]  178843.89 232295

106 | 1459 |Str.Pandur ef 75773.75771 mp 1403 70694.84] 7276147 2066.64

107_| 1460 |Sir.Piata Erofor of 72425 m 6639 $4131347]  143171.94] 185847

108 | 1461 [Str.PetruDobra |m§ 588 66973.48] 62683.03 -4180.47|

109 | 1462 [Str.Cuza Voda cf 746% mp 3123 68000.30) _ 65894.60| 894.30

110 | 1463 |Str.Padures Popi mp 12210, 214994.24/ 21228702 -2707.22

111 | 1464 Str. 1 Mai  HCL 14/28.02. 2013 mp 170 74023.00] 73925.13 .97.87

| 112 | 1465 |Str.Gisa Cornii  HCL 14/28.02.2013 mp 2100 43439193  423559.51| -10832.42
113 | 1801 |Pod piriu Sadoveanu buc 1 148507.00]  139224.99| -9282.01

114 | 1802 [PodOdlavianGoga b o mr_._dg} 204196.66/ __=4640,83
115 | 1803 |Pod Kogalniceanu buc 138132.93 134070.19 406273

Sechalizarea:
NS

)




Reevaluarea bununior din domeniuf public si privat &l UA.T. Abrud - an 2025

116 | 1804 |Pod Tabacarilor buc 1 146258.39) 14219566 -A062.73
117 | 1805 |Pod Serbina buc 1 260962.08] 25574279 -5219.24
118 | 1806 |Pod Liceul vechi buc 1] 121881.99] 117819.26 -4062.73
119 | 1807 |Pod Cristea buc 1 67850.95)| 65138.91 -2714.04
120 | 1808 |Pod Obonshi buc 1 118902.32]  114938.81 306341
121 | 1809 |Podet Octevian Goga 9 buc 1 8055.42 7620.00 435.42
122 | 1810 |Podet Octavian Goga 2 buc 1 3778.37 azro.ool -50&31\
123 | 1811 |Podet spre Defurata buc 1 10990.47, svetm.m]r 119047
124 | 1812 |Podet spre Panduri buc 1 §339.73| 7840.00 499,73
125 | 501 |Puturi captare apa bus 4 21792.85) moewl -983.38|
125 | 502 |Rezerv.apa Stiuwt 80mc b 1 45557.00| 44059.00 ~1498.00
127 | 503 |Retele distrib.apa L=8.75km buc 1 258425.00]  250315.00| -B510,00|
128 | 504 |Statie ratare si pampare Buringinea mp. 120] -51753.00|
129 | 505 |Statie tratare si pompare Vuican buc. 1 -£§010.00]
130 | 506 |Ret.canall=6,2km I b 1 A1337.00]
131 | 507 |Decarior Inhof gama CFR bug, 1 -333.00
132 | 508 |Decantor Inhof Aleea Copillor [ 1 -snml
133 | 509 |Bazin rezervor apa(E) U.M. sir. 1 Mai _qguc. 1 -684.00]
134 | 510 |Bazin rezervor apa(P) U.M. sir. 1 Mai buc. 1 ~2389.00
135 | 514 gau_'mun sau alel intericare betonate U.M.str. 1 |mp. 1430 240560
| 136 | 512 |impreimure prefabricate (beton) UM sfr. 1 Mai |me. 106, e -45.00
137 | 513 |imprejm.sarma ghimpata 1 rand UM. str. 1 Mai [ml 840 -275.09'
138 | 514 olri betonate sau asfaltate UM. str. 1 Mai  [mp. 360 -600.36]
138 | 515 |platoruri pavate sau macadam UM. str. t Mai  |mp. 2700 ~2239.58
[ 140 | 516 |retea afimentare cuapa U.M. sir. 1 Mai . 1060 120431. 116471.73 — -3960.04|
141 | 517 |retea canalizare U.M.str. 1 Mai ml 940: 64355.1) 61451.15) «2903.96
142 | 518 |retea energie electrica subterara U M.str. 1 Mai i 1240 58568.2!| 560642.44/ -1925.84
143 | 519 |retea energe electrica aeriana U M.str 1 Mai _|ml 320 14582, 14123.09 -§59.49
144 | 520 [Busiu hi Horea bue., * 28601. 26905.00 -1696.00
145 | 521 |Bustu luilonButeany b o 31201 29586.00 _ -1505.00
146 | 522 |Bustul lu Avram fancu buc. 1 36001.00 34149.00, -1852.00| _
e i
147 | 523 |Pirid Mecea 21 mo.m‘ aaoo.oT:| 2100.00
148 | 524 |Pirid Draji n 14 2800.00| 4200.00( 1400.00|
km
149 | 525 |Piriud Rusi 13 mml 3900.00 1wo.ooJ
150 | 526 |Parau Macului km 25 5000.00 7500.00) mo.ool
151 | 521 |Parau Guia lam 43 2600.00]  12000.00] 4300.00
- e o
- 528 |Paraul Scharu 38 mn.m| 114oo.m| 3800.00
tan
153 520 |Paraul Cristea 2| mo.ool aoomou| zooo.ool
m I
1o 530 |Paraul Darogia 1.8l 3600.00 5400.00] 1soo.oo’
155 | 531 |Paraul Serbine km 1.7 3400.00 5100.00{ 1700.00
156 | 52 Paraul Bidigua fom o4 £00.00 1200. 400.00
1567 | 533 |Paraul Cinoeu |k 05, 1000.00 1500.00| 500.00
158 | 534 |Paraul Urscaia ian 0.8 1600.00] 2400.00] £00.00
159 | 535 |Paraul Fundureni. liom 16 3200.00| 4800.00] 1600.00]
160 | 536 |Paraul Boculi Jm 1.8, 3600.00] 5400.60{ 1800.00
181 | 537 |Paraul Borzesti tn 2 4000.00 6000.00{ 2000.00
162 | 538 |ParauBadea Jiem 2.4] 4800.00 7200.00| 2400.00
163 | 539 |Paraut Culmi kn 12 2400.00 3600.00( 1200.00|
164 | 540 |Paraul Melerti lan 13| 2600.00 3900.00| 1300.00|
165 | 541 |Parau loampior km o.sf 1zoo.oo| 1suo.oo| soo.nu'
166 | 542 |Parau Pirilor km 28 5600.00] 8400.00| — 2800.00|
167 | 543 |Perau Seliste km 34 6800.00] 10200.00| 340000
168 | 544 |Alei trotuare of 72310 mp 12485 536357.01 525286.60| -11070.41
160 | 545 |Aleisizone verzi hol 2672010 ev 2016 CF72311 [mp 9684 416107.1 402424.75 1368244
170 | 546 |Aleisi zone verzi hol 26/2010 ev 2016 CF72312 |MP 9820 421555.4o| 412854,50| -8700.90
mp |
547 |Alei sizone verzi hot 28/2010 ev 2016 CF72268 20618 385237.‘18] 866965.57 -18271.29
171
172 | 548 |Alei si zone verzi hei 28/2010 ev 2016 CFF 72267 |MP 95 mnsl 3001.78 -184.38
173 | 54 [Reabiitare retea apa sir Horea teava pe w 210] 100208 9568.64 -452.18
Reabili retea alim cu apa str.T. Viadimirescu mi :
174 | ° |pgp 2501 20017.24 19973.37 -943.87
176 | 551 |Reabil retea alim.cu apa str.Valoelelor PEHD  |™ 350 23641.35 22785.14 -1356.21
176 | 552 |Extindere retea apa str.Republicii PEHD mi 9 141os.ss| 13287.72 -809.26
177 | 553 |Reabil retea apa potabila Al Copilor PEHD u 2852 31716.38[ 29896.94 -1819.44
178 | 554 |inkcuire conducta str.Fagilor N 195! 15469.03[ 14581.63 -8B87.40
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176 | 552 |Extindere retea apa str.Republici PEHD . 99! 14106.98' 13297.72 -809.26
177 | 553 |Reabil retea apa potabila Al Copilor PEHD ml 2601 31716.38[ 29896.94 -1819.44
178 | 954 |Inlocuire conducta str.Fagilor i 195} 15469.03 14581.63/ -887.40
179 | 555 |Reabil retea apa str. M. Eminescu PEHD o 0 4572.61 4310.29| 26231
| 180 | 556 |Reab.retea alim apa str.Lucian Blaga mi 550. 47708.69 16600.93 -1045.76
1
181 | 557 |Reabil retea canalizare str.Marasesti pvc KGEM il 1501 18193.14 1714947 ~1043.67
]
182 | 558 |Prog.SAMTID HCL 66/13.12.2010 A lancy e 1 129297.75 125046.18 -4251.57
183 | 559 |Prog.SAMTID HCL 66/13.12.2010 Repubfici el 1 63043.60 60158.82 -2844.78
184 | 560 |Prog.SAMTID HCL 66/13.12.2040 tDecembrie |val . 3171638 2989694 @ -1815.44
185 | 561 |Prog.SAMTID HCL 66/13.12.2010 Detunata I 1 245107.08)  202767.25 -12330.83
b ] m' 1
186 | 582 |Prog.SAMTID HOL 66/13.12.2010 Marasesti 1! 196913.95[ 185617.78] 11286.17
187 | 563 |Prog,SAMTID HCL 66/13.12.2010 Motilor val 1] 71702.36] 68466.86 -3235.50
188 | 564 |Prog.SAMTID HCL 66/13.12.2010 Crisan e 1 30354 28084.62 -1369.71
189 | 565 |Prog.SAMTID HCL. 66/13.12. 2010 Bancii val 1 39499.54 35200.71 -1208.862
190 | 566 |Prog.SAMTID HCL 66/13,12.2010 Gwa Comii_|val 1 19344.35] 19288.54 -655.81
191 | 567 |Prog SAMTID HCL 66/43.12.2010 L. Ara Virgi [ 4 1o7991.35l 104440.37 -3550.97
192 | 568 |Prog.SAMTID HCL 66/13.12 2010 Pta A lancu | 1 11772.08 14240.83 531.20
193 | 569 _|Prog.SAMTID HCL 66/13.12.2010 ALRozelor _ |val 1 28962.27] zms.m' 166347
| Prog SAMTID HCL 66/13.12.2010 val
184 | 670 |0 e 1 103905.1 9921657 -4688.62 -
195 | 1021 |Teten SPORT 2011 SINTETIC of 72226 = 1 62119346] _ 608372.02 -12621.43— 2
196 | 571 |Reabifare retea apa sir P.Cobra bic 1 451237 43363.19 <2049.19
197 | 572 |inlocuire retea can str.Marasesti bue 1 469111 4479.43 -211.68|
buc
198 | 573 |Reabiltare retea apa str.Mihal Eminescu 1 21176.30 20220.75 -95556|
199 | 574 |Lucrare statie tratare Buringines pue 1 15861.93 1514618 71575
200 | 575 Contorizare Abred buc 25 3529.21 3369.96 -159.25
201 | 576 |Reabift.canalizare str.Crisan 325 m! e " 24267.28 217224 4085.04
202 | 577 _|Extindere canalizare blociri M st N vai 1 6219543  59383.92 280651
p - al
Reabil. conducta aduct capt izvor Vusan- |V I
203 | 578 Buringhea 1 AT864.62 4570478, -2159.84
val l
579 |Reab.rezervor 2x1000 me oras Abrud 1 270889.46] 258663.84 -12223.62,
204
25 | se0 |Sarmmapometn compiet echipat Calea Sradulé |bus " 14451.59{ 13805.21 £52.38
Piata Agroalim. din care c1=395 mp l |
206 | 1923 |10 cr-30mp ca=20m 2040“. 332441.08 314490,03 -17951.05 ?
mp i
1024 |Clad.sadiu Prim. C2  316/1824/11312 of 75666 513] sasozo.ool 922160.00 -13860.00
207
|
% 1012 |Clad At mecanic C3 of 75666 d 28, 9760.00| mo.oo| .1m.oo]
200 | 1009 [S2rR1 PO atmec T 7666 G (gare] S=64zat mp % sagso.ool 53430.oo| -5520.00
210 | 1026 %T;ge sediu fostul intemattocotul sivic) GF  {mp 630 se'uso.m[ 93161o.oo| -35540.00]
buc i
211 | 1007 |Piata str.Republicii o 72409 1 12?36.00‘ 1z4n.oo! -263.00
212 | 1028 [Centru social mulinct (CT 2) -576885(2015) of |mp st5  1soree00]  966350.90] -84350.00
s 1029 |Cladire P-ta Petru Dobra conc Adinel of 70341 |mp 288 srzzs.ool sszss.ooi 7958.00
214 | 1030 |Cladire anexa (lanpa foshd infernat) buc 1 122907.00)  112847.00] -10060.00
Cladire Dispensar Veterinar CF 70857 -C1- |mp ; I |
| 05 | 1991 [t 75! 27960.00 26100.00 -1860.00
216 | 1006 |Punct sacrificare hol 14/28.02 2013 mp 65! 25620.00| 22880.00] 274000
217 | 1020 |Oladire str.A lancu v, 1CF72756Top2887/1721_|mp 107, 21600.00]  212643.13] -18956.97
Constructii administrative si social cutturale- mp [
218 | 1922 |oRee Guza Voda i 0. GE74856 532 56098.00 51507.56 -4591.34 7
219 | 1037 [ClacireECOCF 72375 _____ ___ [owe K] 218000 2001.14] 47886
220 | 1038 |Cladire administrativa TARG CF 73703 buc 4 27860.00] 25579.82 -2280.18

SN A
gy Pechatizarea: X
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S ME#

| 221 | 1039 |Amenajare targ animale oras Abrud pvi1596/201|buc 1 1210598.00]  1185601.08] -24986.92|
[ 222 | 1040 |Cladire administrativa (fosia B) CF74676 buc 1 7466.00] 80306.71 -7159.29|
[ 223 | 1041 |Scoala generala cls. I-IV Gua Cornei GF72514 _[mp 182 57150.00| 50250.00]
7224 | 1042 |Scoala generala cis. I-IV Sefiste mp 72 27130.00| 23120.00]
225 | 1043 |Scoala generala cis. |-V Sohamt mp 191 £0210.00] 74920.00|
226 | 1063 |Pavilion A punot control-sediu apa CTTA of 72409mp 83 203275.22)  186637.15] ——
227 | 1065 |Pavilion B corp comandament cf 72409 mp 863 £992720.32| ssaseo%‘
228 | 1066 |Pavilion B1 dormitor trupa cf 72408 mp_ 930 890220.37] 8696521
229 | 1068 |Pavilion D atelier cf 72409 m 520 136912.86]  125706.54]
230 | 1069 |Pavilion F bordei zarzavat buc. 1 56516.36| 51880.49]
231 | 1071 _|Pavilion H1 grajd manii cf 72409 mp 224 64741.74 58442
233 | 1073 |Paviion infirmeria veterinara cf 72409 buc. 1 28833.07 26473,
234 | 1075 |Paviion K depozi of 72409 buc. 71 46610.52| 4
236 | 1077 |Paviion L1 d CLcf 72409 __|mp G 2 1am1.ss|
238 | 1080 |Paviion O cocina porci adapost caini cf 72409 |mp ) 122538.55 1128786 -10062.52
240 | 1082 |Paviion P2 punct control f 72409 % 3272.47| 3004.61 -267.85] > M;
258 | 1154 |Cladire Ambuatoriu Spital top 2883A /B of 7230( buc. 1 43818200 402316 - -35865.38 -
259 | 768 |STATUIE BUST NICOLAE MLADIN bue. 1 29921.00 29596.00| -aﬁ.g‘
260 | 1050 |Anexa gospodareasca np 157 134373.00] 123374.78| -10998.22
261 | 1051 |Post trafo G 70366 mp 24 21227.00 18489, 173761
260 | 1052 |Gospodarie anexa buc, 1 128066.53| 11afﬁwi ~10564.10
263 Cadire Dispensar Veterirar CF 70857 -C2  [mp 84,78 0.00| 2 21200.00|
| 264 Cladire Dispersar Veterinar CF 70857 -C3  |mp 66,86 0.00] 14200 ~ 14200.00
| 265 | 1172 |Vestiar terensport sir.Lt Anca Virgd buc 1 58229.00 53462. -4766.04)
| 51711828.49(
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o] Tabet cu bunurile reevaluate apartinand domeniului privat al orasulul Abrud 2025 Anexa 2
Valoares
Valoare din
. Nr.inv Denumirea bunului um Blements da contabilitate ESENRRISE S0, DReronts dl"_
crt. identificare 2025 reevaluare (lef)
31.08.2026
(iel)
1 46| Tersn fanat Gura Comil CF 2140 - zona C mp 2024 50100.00] 67162.00 47052.00
2 a7l Teran st D CF 1750 - ona A - 3080  7ez00.00|  231000.00 454800.00
3 48[ Teren fanat Abrud Sat CF 72186 -zona D mp 3577 88500.00 143080.00 54580.00
4 49| Teren Str Motilor CF 70482 - zona A mp 4358{  107900.00 326850.00 218950.00
5 50| Teren Gura Cornii (GOLD) CF 923,3870 - zona D m 265673]  6578200.00]  10838920.00 4060720.00
| & 51| Teren str.Oborlui nr.1 CF 3209 -zona B mp 8102]  151000.00} 366120.00 215120.00
7 52|Teren Policiinica CF 1810 -zona A o 785| 5800000 58875.00 875.00
8 53| Teren Stiult CF 1494 -zona C mp 2488 651500.00) 119328.00 57828.00
] 54| Teren Piata Cuza Voda-Biserica tinitarisna CF 72684/854 |mp 407 30000 00} 30525.00 52500
14
10 67300.00 68550.00 1250.00
55| Teren Lt. Anca Virgilnr.t cf74666 - zona A e
11 56| Teren Closca(T oma Maricara)CF1810 - zona A e 403 10000.C0 30225.00 20225.00
12 75| Teren Motilor nr.2 of 70481,72038,72033,72034,72035 mp 9 0.00]
13 57| Teren Minerilor nr.3 CF72230 - zona B e 187 4800.00| 11220.00 £620.00
14 59| Teren str. loan Shavici of 72370 - zona A mp 1442 35700.00 10815G.00 72450.00
15 60|Teren Republicii ar. 10nr.top 2877/12/2/2/2 of 74663-zona A|mp 45 3400.00] 3375.00 -25.00
53
3900. 7 X
6 61|Teren Lt Anca Virgil CF74484 donatie - zona A mp 00 397500 o
17 65| Teren ugarul cf, 743684 - zona B e 1077 39300.00 64620.00 25320.00|
538
1 0 .
= 67| Teren ugarul cf, 74356 - zona B {mp 850700 S 1377380
13 68/Teren mestesugarul cf, 74363 - zona B e 120] 412500 7260.00 3072.00
20 59| Teren ugarul of, 74365 zona 8 ™ 615|  21293.00) 37140.00, 15847.00
21 70}Teren mestesugarul of 743556 zona B a1 a1 2088 00} 3660,00 1562.00,
22 71}Teren mestesugarul o, 74385 - zona B mp 187 G777.00] 11820 00/ 5043.00]
23 72| Teren mestesugarul cf 74358 - zona B i 277 78606.00 133620.00 57014.00
24 73| Toren mestesigarul of, 74359 - zon3 8 mp i | 447 00 780.00 333.00
25 74|Teren mestesugarul of 74386 - zona B mp 230 7812.00 13800.00 5868.00
28 1104| Dispensar medica! Mogei of 70243 c1-uf mp £0) 48109.00 47558.00 -561.00
27 1105|Cladite serviciul public si arhiva s=111 buc 1 156285.00] 154495.00 -1780.00
| 28 1106|Centrala t 2010s=14.7 buc 1 8490.00] 8393.00 -87.00]
29 1107 | Cladin str Motikor (fostul {GQ) HALA of 70428 m 294 45553.00 45032.00 -521.00]
30 1108|Policlinica stir | Bute (2013+85532.41) F 71537 mp 538.6 663556.00 £55953.00 -7603.00]
N 1108| Cladire str Motilor nr.2 ffostu) CEC) of 70428 e 343]  1063812.00 1061722.00 -12180.00
32 1110|Cladire P-ta Ercilor nr. 18 cf 74668 mp 18¢ 16158.0 15973.00 -185.00]
Apartament nr. 3 bloc N, sc.3 CF 70195-C1-U2 (lonita
33 1111|Eugen) , ™ so|  &7700.00 Jeae0 0 28900 00
Apartament ar. 3 blec K, sc.1 CF 70120-C1-U3 (Haja
) 11121 udovic e si|  eoo00.00] 10050000 31500.00
Apartzment nr. 3 bloc X, sc.1 CF 70563-C1-U1 {Cosma
3 1113| Nicolae) buc as|  e1200.00 87500.00 26300.00
Agartament nr. 3 bloc O, sc.1 CF 70581-C1-U1 (Floca
36 1114{lcan) |pue 38| 5210000 74400.00 22300.00
Apartament nr. 2 bloc T, sc.2 CF 70434-C1-U3 (Joldis
&7 1115|Romica) bue 4] 5090000 s 25700.00
Garsoniera C.F. 70041-C1-U10 ap 54 (Guran Marcel
38 1116{vasite buc 24)  33800.00 il 14300.00
Garsoniera C.F. 70041-C1-U11 ap 53 (Rus Nicolae
3 1117|Mircea) buc 2420]  34200.00] 50100.00 15900.00
Garsoniera C.F. 70041-C1-4U12 ap 56 (Mititi Claudiu
= 1118 Gheorghe) bue 24| 3380000 510005 f i
41 1119|Garsoniera C.F. 70041-C1-U13 ap §5 (Tiroi Dumitru) buc 24 33800.00) 4810G0.00 14300.00
Garsoniera C.F. 70041-C1-U14 ap 58 (Bokor Szilamer-
42| 1120|atie buc 24|  2eoopoof 10000 22100.00
| Garsoniera C.F. 70041-C1-U15 ap 57 { Sicoe Constantin
{ 1121}Petru) buc 24| 29100.00 46100.00 19000.00
44 1422|Garsoniera C.F. 70041-C1-U16 ap 58 buc 24| 30700.00] 50300.00 19600.00
45 1123|Garsoniera C.F. 70041-C1-U5 ap 40 buc 24 30700.00 503060.00 19600.00
|Garscniera C.F. T0041-C1-U6 ap 44 {Bulnariu jonela
46 1124|Claudia) buc 24| 27600.00) i 24960.00
Apartament C.F. T0041-C1-U7 ap 42-43 (Raza Claudia
“ 1125|Maria ap.43) bue so| 4850000 ) 3R500.00
48 | 1126 |Garsoniera C.F. 70041-C1-UB ap 41( Tiroi Alina kaneta)  |buc 24| 26000.00 50300.00) 24300.00
49 4127 |Garsoniera C.F. 70041-C1-U9 ap 38 buc 24 27600.00 45600.00 18200.00
50 1128 Irebil str. Pinilor rr.1 (curmparat rate Cioara Benone buc 1 49591.00 76660.00 34069.00

Gheorghe)

"befh"zarea‘- ©® )
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Argumentele care au stat la baza elaborrii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
= Valoarea este exprimatd LEI;
= Valoarea nu include TVA

= valoarea a fost exprimata finand seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si aprecierile exprimate in
prezentu! raport g este valabila in condifile generale si specifice aferente pericadei noiembrie-decembrie

2025;

51 1129  |imobil str. Closca {inchiriat Toma Maroars) CF 72184 buc 1 37885.00) 70100.00) 32215.00
52 1130 Apartament nr. 18 bloc |, sc.1 CF 70238-C1-U8B (inchitiat  |mp 50 55000.00 92400.00 3740000
Negriu Rodica) ) - i
Apartament nr. 2 bloc |, sc.1 CF 70239-C1-US (inchiriat mp 49
53 13 Mocioiu Victoria) 6§3900.00 90600.00 36700.00
Garsoniera nr. 40, blac 1, sc.2, (inchiriata Nedelcu Saveta) |mp 32
54 1132 o 70078 C1-U8 36000.00 6020000 24200.00
Apartament nr. 3 bloc U, sc.2 {inchiriat Borza Saul mp 64
55 1135 intabulat Dragan) 68700.00 117500 00 51800.00]
Apartament nr. 20 bloc L, sc.6 (inchiriat Toleser Ludovic) of mp 45
56 138 72452 C1-U1 46900 00 83500.00 36600.00
Apartament nr. 3 bloc A, gc.1 (inchiriat Barloc C. mp 52
57 1137 CF 72191 C1-U4 53800.00 96000.00 42200.00
58 1138 |tmobil str. Minerilor nr. 3 CF 72230 (inchiriat Balea Silvia)  |buc 1 48290.00) 87300.00 39010.00
59 1138 imobit sir. Mineriler nr. 3 CF 72230 (inchirist Nataras Raul) |buc 4 26039.00 45100.00 2006100
Irnobil P-ta Eroitor, nr. 7, ap. 6 C.F. 72354 finchiriat Boboc |mp 57
60 1140 Niheel) of 72354 C1- U4 58800.00 105000.00 46200.00
61 1141 Imobit P-ta Erodlor, nr, 7, C.F. 72354 {inchiriat idorar mp 64 65700.00 111800.00 46100.00
62 1143  |[Cladire str. Calea Bradului mp 80 2782500 29465.00) 1640.00
63 1144 |Biserica Unitariana - Abrud HOL45/2015 of 72664 mp 407 44785.00, 474265.00 2640.00
64 1445  |imobil Str Piniler ar. Tinchiriat( Cicara Scfia) CF 70526 mp 66.84 14173.00| 65400.00) 51227.00
85 1146 |imobil Detunata 77 Bidiga lcan 33 mp mp 33| 14026.00) 32900.00 18874.00
66 1147  |imobil Detunata 77 Varga Vasile mp 40 17132.00 39600.00 22468.00
67 1148  |imabil Detunata 77 Anca Dorel Nicolae mp 51 21933.00 50200.00 28267.00
68 4149 |Cladire Gradinita nr.2 HCL 422017 buc 1 176966.00 176813.00 2847.00
69 1062 |[Centrala termica of 74421 buc 1 93554.00 95059.00] 1505.00
70 1034 _|Constructii anexa- Piata Cuza Voda nr.8- CF 74856 mp 27| £8904.00 70013.00 1108.00
71 1035 |Consbructii anexa- Piata Cuza Voda nv.S- CF 74856 mp 130 85565.00 86942.00] 1377.00
72 | 1036 |Construchi anexa- Prata Cuza Voda nr.9- CF 74856 i 3] 38594.00 39215.00 621.00
73 6225 |STATIE AUTOBUZ 502 buc 1 47287 00 48048.00 761.00
83 1040  |Cladire administrativa ffosta B) CF 74676 buc 11 87466.00 88873.00 1407.00)
Construci inistrative si sociat Piata Cuza mp 532,
B4 | 1022 | e Taas 56099.00 57002.00 903.00|— ?
85 0.00 ,
86 0.00
a7 0.00
88 z 0.00
TOTAL 1158714500 | 1755980600 | 5878661.00

= valoarea nu {ine seama de responsabilitilile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele

legale;

ec. MUCEA VALENTIN DAN
Evaluator autorizat EPI
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1. SINTEZA EVALUARII
Utilizarea desemnata a evaluarii

Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii echitabile conform
standardelor de evaluare Anevar 2025 sau IFRS 13 a bunurilor din domeniul public al UAT Abrud .

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si transferabil pentru bunurile pentru care a fost prezentat
extras CF apartinand UAT Abrud , asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.
Tipul valorii estimate este valoarea justa asa cum este denumita in SEV 430 “ evaluarea pentru raportare financiara ,
conform standardelor de evaluare Anevar 2025 sau IFRS 13 .

Conform standardelor se estimeaza valoarea justa a activelor .

Baza evaluarii
Valoarea activelor din domeniul public al UAT Abrud a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile

acestui tip de valoare fnandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat svaluares, respectiv:
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025:
Standarde generale

SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluérii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordéri in evaluare (IVS 103)
SEV 104 informatii si date de intrare (VS 104)
SEV 105 Modele de evaluare {IVS 106)
e SEV 106 Documentare si raportare (IYS 105)
Standarde pentru active

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietaii imobifiare (IVS 400)
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
Respectiv

® ¢ o & 2 »

o Glosar
e Abrevieri
¢ Codul de etic3 al profesiei de evaluator autorizat

Tn confinutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevania metodelor in cazul evaludrii
prezente.

Obiectul evaluarii: Obieotul evalusrii i constituie bunurile cuprinse in domeniul public si privat al U.A.T. Abrud
cuprinse in Anexa nr. 1 si Anexa nr. 2 la raportul de evaluare

Beneficiar: UA.T.ABRUD -jud. Alba
Forma de proprietate: domeniul public si domeniu privat
Proprietar: proprietate publica si privata a UAT. Abrud

Scopul evaludrii este estimarea valorii de justs (valoare de piata sau, dupd caz, cost de inlocuire net) in vederea
inscrierii in raportérile financiare gi in situatiile contabile ale UAT. Abrud in conformitate cu standardele de
evaluare si cu reglementérile legislative in vigoare.

Moneda raportului: rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate in LEI si nu contin TVA

Prezenta lucrare se adreseazd UA.T. Abrud in calitate de client {care poate lua decizile in legétura cu
aprobarea valorii reevaluate) gi destinatar.
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v

S

ANRNEN

Mentiondm c3 un alt scop al evaludrii ar putea conduce la metode diferite de evaluare gi implicit la rezultate
diferite.

Data evalusrii: Data de referinta a evaludrii este 31.10.2025 . Tn consecin{a toate transformarile preturilor in
Euro detinute de evaluator s-au efectuat Ia cursul existent la data de 31.10.2025 , de 5,0851 Lei/Euro.

Evaluarea a fost ficuid corespunzitor condifiilor existente fa data 31.10.2025 . Toate informatjile particulare i
publice disponibile la aceastd data au fost considerate ca fiind potrivite acestor conditji.

Bazele evaluarii. tipul valorii estimate:
v Avand In vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandarile Standardufui
International de Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Evaluatorul a
procedat la evaluarea bunurilor conform Standardelelor de evaluare ANEVAR (care includ §i
standardele Intermnationale de Evaluare editia 2025),
Standarde generale

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 1086)
SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentru active
v’ SEV 230 - Drepturi asupra proprietatji imobiliare {IVS 400)
v GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
Tipul de valoare adecvat scopului utilizari evaluéni este valoarea justa asa cum este ea definité in , Standardul
de Evaluare Anevar 2025 — SEV 430 Evaluari pentru raportarea financiara’.
Estimarea valorii s-a efectuat cu luarea in considerare a principiului continuitdfii activitafii deservite de
imobilizrile corporale subiect al evaludrii.

Moneda raportului: rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate in RON gi nu contin TVA

AN NN Y N

Rezultatele evaludrii. Opinia evaluatorului

Pe baza analizei efectuate si a premiselor incluse in raport, rezultatele evaludrii mijloacelor fixe, sunt cele
prezentate In Anexelenr. 1si 2.

Considerentele privind valorile estimate sunt :

fiecare valoare a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezels, conditiile limitative si aprecierile exprimate

in prezeniul raport;

valorile estimate tin seama de scopul prezentei evaluari si nu contin TVA,

acolo unde nu este precizat ceva contrar, valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile

implicate de conformarea la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea sste subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

74 h“ﬂ\mpr auto,
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1

CUPRINS

SINTEZA EVALUARII

2. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARH

22
23
24
25
28
2.7
28
29
2.10
211
2.12
213
2.14
215
2.16
217
2.18
3
3.1
4
41
4.2
43
44
5

6

Certificare. Declararea conformitatii

Identificarea clientului si a oricaror alfi ufilizatori desemnati

Utilizarea desmnata a evaluarii

Identificarea activului evaluat. Descrierea juridica

Tipul valorii utilizate

Data evaluarii si data inspectiei

Mcneda evaluarii

Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora
Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
Consideratii privind factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)
Metoda(ele) sau modelul{ele} de evaluare aplicata(e);

Constatérile unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii;
Documentare si raportare

Ipoteze i Ipoteze speciale

Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Prezentarea si descrierea amplasamentului si a constructiilor
ANALIZA PIETE} IMOBILIARE

Tipul proprietétii, identificarea pietei. Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate.
EVALUAREA

Cea mai buna utilizare (CMBU)

Evaluarea terenului

Date privind modul de realizare a evaluarii

Abordarea prin cost

ANALIZA REZULTATELOR SICONCLUZIA ASUPRA VALORII
ANEXE
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2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Mucea Valentin Dan - evaluator autorizat EP| cu experientd in evaluare de peste 20 ani.

La data elabor3rii acestui raport, evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare este membru ANEVAR, a indeplinit

cerintele programului de pregétire profesionald continu al ANEVAR si are competenia necesaré intocmirii acestui raport
Mucea Valentin Dan - evaluator autorizat EP}, are incheiati asigurare de réspundere civiléd la AON ROMANIA SA.

In conformitate cu cerinfele prezentate in Standardele de Evaluare ANEVAR in vigoare la data de referinia a evaluarii, prin

prezenta se confirma c&:

- evaluatorul ¢& nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in legturd cu bunurile imobile care fac obiectul
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influsn{d legata de pérfile implicate.

- onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din
evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze dlientul i nu este influentat de aparifia unui eveniment ulterior.

Pentru realizarea rapoartelor de evaluars, in validate de evaluator ma bazez pe:
o Onielegere adecvati a svolufiilor de pe piata imobiliara,
o Insusirea elementelor tehnice ale proprietétilor imobiliare si a bunurilor mobile,
o Experientd in domeniul evaludrilor.
Principalsle tipuri de proprietéti pe care le acoperd serviciile mele de evaluare sunt:
o Terenuri, cass, vile si apartamente,
o Proprietdti cu destinatie comerciald, agricola
o Paduri si terenuri agricole
o Stabilirea valorii chiriei sau redeventei obtenabile pentru terenuri sau cladiri

2.2 Declararea conformitatii cu SEV
Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certific ca:

-

»

¥

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibilitatilor din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluzile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele §i ipotezele speciale
prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniite si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere preofesional.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobifiare ce face obiectul acestui raport de
evaluare §i nu am niciun interes personal ¢ nu sunt partinitor faté de vreuna din pértile implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana afiliat
sau implicata cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care si-i confere acestuia
sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de finalizarea
tranzactiei;

Analizele si opinile au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardsle, recomandérile si
metodologia de fucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din

E\%ﬁ'ﬁ’a‘l@?m arespectat codul deontologic al meseriei sale;

La data elaborarii acestui raport, svaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR (Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania) a indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald
continud al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

Evaluatorul a respectat si urmat principiile evaluatorului privind efica, urmand principiile de efica integritate,
obiectivitate, impartialitate, confidentialitate, compsetentd si profesionalism realizand o evaluare nepértinitoare;

Evaluatorul detine competentele, cunostintele tehnice si experienta necesare pentru a finaliza evaluarea in mod
adecvat.

Evaluarea realizata este conforma cu standardele

Evaluatorul a aplicat un nivel adecvat de scepticism profesional in fiecare etapa a evaludrii.
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Prin prezenta declar ca alat eu cat si rudele mele de gradul intai:
a) nu suntem implicali in procesarea creditului, in procesul decizional referitor la credit &i in procesul de subscrisre a
creditului;
b} nu suntem ghidati sau influentati de bonitatea debitorului;
¢) nu ne afldm ntr-un conflict de interese efectiv sau potential, actual sau vitor in legaturé cu rezultatul evaludrii;
d} nu avem vreun interes in legatura cu proprietatea;
¢) nu avem legtura cu cumpdratorul sau vanzatorul proprietétii;
) voi prezinta un raport de evaluare impartial, clar, transparent gi obiectiv;
g) onorariul pe care Tl primesc nu este legat de rezultatul evalurii
Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 2025.
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute , certific ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport
sunt adevarate si corecte.
De asemenea ,certific ca analizels, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si

condifiile fimitative specifice si sunt analizele, opiniile mele personale , fiind nepartinitoare din punct de vedere
frarfifétonalnu am nici un interes present sau de perspectiva in proprietatea care face subiectul prezentului raport de
evaluare si hici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei
valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze

clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.
Analizele opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standarde, cu recomandarile
si metodologia de licru recomandate de catre ANEVAR.
A fost respectat codul deontologic al ANEVAR. Proprietatea a fost inspectata personal. Prezentul rapori se supune
normelor ANEVAR si poate fi expertizat si verificat,in conformitate Standardele de verificare ANEVAR.
La data elaborarii acestui raport , sunt membru ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania),am
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionaia continua al ANEVAR si am compstenta necesara intocmirii
acestui raport. In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost utilizate dupa caz , instrumente informatice bazate pe
inteligenta artificiala , exclusiv ca suport auxiliar pentru structura analizei , redactarea asistata a expunerii narative si
colectarea punctuala a unor date primare.intrumentele de inteligenta arfificiala Al nu au inlocuit si nu au influentat
rationamentul profesional al evaluatorului si nu au fost ufilizate pentru colectarea automata sau validarea datelor .Selectia
abordarilor si metodelor de evaluare , determinarea ipotezelor si a parametrilor relevanti , aplicarea acestora precum si
concluzia asupra valori , apartin in mod exclusiv evaluatorului , in conformitate cu Standardele de evaluare
aplicate Responsabilitatea pentru continutul raportului revine integral evaluatorului.Utlizarea instrumentelor de inteligenta
artificiala nu modifica , nu limiteaza si nu transfera aceasta responsabilitate si nu constituie o delegare a obiigatiilor
profeSivahletegloasetatesalizat evaluarea este Mucea Valentin Dan — evaluator Anevar care detine calificarile, abilitatea
si experienta necesare pentru a efectua o evaluare intr-o manieré obiectiva, nepartinitoare, eficd si competenta.
Evaluatorul nu se afla in conflict de inferese sau subiectivism in raport cu evaluarea realizata, clientul si utilizatorii
desemnati ai evaluarii.Toate demersurile evaluatorului, de la primirea sarcinii de evaluare i stabilirea Termenilor de
referintd si pand la redactarea raportului de evaluare, au fost in spiritul si cu respectarea prevederilor din
,STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, ANEVAR - 2025, astfel:

- Definitille si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 ~ Cadrul general al evaluarii,
SEV 102 - Tipuri ale valorii si SEV 103- Abordari in evaluare.

« Misiunea de evaluare a fost definits in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinti ai evaluérii
si condusd in acord cu prevederile SEV 104 -Informatii si date de intrare, respectiv SEV 105 -Modele de

evaluare.
»  Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 106 — Documentare si raportare.

e Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesut de evaluare a tinut cont si de prevederile
stardardelor pentru active GEV 500 — Evaluarea pentru impozitare .

" MUCEA
VALENTINDAN
Legitmatia Nr. 1439
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2.3 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Clientul raportului de evaluare este ~ UAT Abrud

Utilizatorul desemnat este - UAT Abrud
Evaluarea a fost solicitata de catre client si evaluarea contine toate informatille relevante pentru tilizarea desemnata a

gvaluaril.
Avénd in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-gi asuma raspunderea decét fata de dlient gi

fata de utilizatorul lucréri.

2.4 Utilizarea desemnata a evaluarii
Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii juste a activelor din domeniul

public si privat al UAT Abrud .
Evaluatorul nu este responsabil in niciun fel in fata unui tert i nici pentru folosirea raportului de evaluare cu alta utilizare
desemnats decat cea de garantare a imprumutului, cu excepfia cazului in care acests lucruri sunt expres mentionate in

raport.

Dat fiind faptul c& ufilizarea desemnats este unica si strict definitd, preluarea unor date din raport pentru folosire in cazul unei
alte utiliziri desemnate, diferite de cea de garantare a imprumutului (de exemplu, pentru asigurari, inspectii de risc, audit
energetic, executdri, impozitdri, raportare financiara, insclventd, etc.} nu poate atrage sub nicio forma responsabilitatea
evaluatorului.

2.5 Identificarea activului evaluat. Descrierea juridica

Obiectul evaluiirii i constituie stabilirea valorii juste conform SEV 430 - Evaluarea pentru raportare financiara confom
standardelor de evaluare Anevar 2025 sau IFRS 13 a activelor supuse evaluarii , aflate in domeniul public si privat al UAT

Abrud .
Adresa: UAT Abrud, jud. Alba

Utilizarea actuala: active din domeniul public si privat al UAT Abrud .

Proprietatea a fost identificata pe baza adreselor postale si a indicatiilor proprietarului - UAT Abrud .
Utilizarea actuala: active din domeniul public si privat al UAT Abrud .
Observatii:

> S-asolicitat clientuli documentatia cadastrala actualizata , o parte a fost pusa la dispozitie.

Date privind impozitele si taxele

Pentru proprietatea evaluatd nu existd avantaje si nici dezavantaje provenind dintr-o impozitare diferitd faté de alte
proprietdli similare din aria ei de piata.

Istoricul proprietatii
Nu s-au pus la dispozitie documente din care sa rezulte istoricul proprietatii.

Date privind asigurarea imobifului

Nu s-au pus la. dispozitie documente din care sa rezufte informatii cu privire la asigurarea cladirii si /sau terenului.

Date privind tranzactii trecute si prezente sau viitoare cu imobilul

Nu s-au pus la dispozitie documente din care sa rezulfe informatii cu privire la tranzactiile realizate cu imobilul evaluat. Nu
avem informatii cu privire la vreun anteconiract sau promisiune de vanzare cumparare a proprietatil.

W, Vaholl 2026
Ty :’thauurea'- E?\vi
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2.6 Tipul valorii utilizate

Evaluarea executats conform prezentului raport, in concordanta cu cerintsle clientului si ufilizatorului desemnat reprezintd o
estimare a valoril juste a proprietatii imobiliare aga cum este aceasta definité in SEV 430 - evaluarea pentru raportarea
financiara din Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025 sau IFRS 13 .

Conform SEV 102-Tipuri ale valorii, paragraf A10 valoarea justa este definita astfel:

Valoarea echitabila reprezintd valoarea utilizata in raportari financiare conform IFRS , in situatii contabile sau in audit .
Metodologia de caloul a *valorii juste” a inut cont de utilizarea desemnata a evaludrii, fipul proprietéfilor i de recomandérile
standardelor de evaluare in special | SEV 230 - Drepturi asupra proprietifil imobiliare , SEV 430 Evaluarea pentru
raportarea financiara .

2.7 Data evaluarii si data inspectiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii: 31.10.2025.
La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor i datele fumizate de client pana la data de
31.10.2025, data la care sunt disponibile datsle si informatile si la care se consideré valabile ipotezele luate in considerare

precum si valorile estimate de cafre evaluator.
Data emiteri raportului de evaluare este 30.10.2025.

2.8 Moneda evaluarii

Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR. Cursul valutar la data evaluarii este de 5,0851 lei pt 1 EUR la data
de 31.10.2025.

2.9 Natura si amploarea activititilor evaluatorului §i oricare limitari ale acestora
Inspectia proprietatii a fost realizata de citre evaluator autorizat Mucea Valentin Dan in pericada de 01.11.2025 ~
30.11.2025 in prezenta diui. Mera Tiberiu — sef serviciu SADPP | in calitale de reprezentant al proprietarului. Au fost
preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizale schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinale,

si nu au fostinspectate partite ascunse dle cladirilor.
Identificarea oricaror limitari sau restrictii a inspectiel, documentérii sifsau a analizelor utiizate in cadrul evaluari:

e  nu se cunosc restrictii sau limitari

2.10 PDocumentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

Pentru respectarea cerintelor din SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii, SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare,
paragraf 408 si SEV 106 Documentare si raportare, se prezinta mai jos amploarea documentarii si a naturii sursei
informatiilor pe care se bazeaza evaluarea:

Specificatie Actiuni indeplinite Limitéri
Evaluatorul a primit sarcina evaluarii in baza
Primirea si asumarea sarcinilor/evaluarii contractului de prestari servicii incheiatcu | Nu a fost cazul.

clientul evaluarii.

6ovezile necesa_re pentru vefriﬁcarea- )
dreptului asupra proprietitii imobiliare si a
oticiror drepturi asociate relevante

S-au analizat documentele din care rezufta
dreptul de proprietate svaluat sau a aftor Nu a fost cazul.
drepluri asociate.

Inspectia a fost redlizata din exteriorul si
interioru! imobilului. Inspsctia proprietatiia | Nu afost cazul.
fost completa.

Amploarea oricérei inspectii

ol
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Responsabilitatea pentru informatiile
despre suprafata amplasamentului,
caracteristicile amplasamentului (cum ar fi
starea terenului), caracteristicile constructiei gi
despre suprafetele constructiei.

Informatiile privind suprafetele au fost
preluate din documentele puse la dispozitie
de cafre client. Informatiile privind
caracterisicile amplasamentului au fost
preluate 2 inspectie, responsabilitatea
pentru acestea fiind exclusiv a dientului.

Nu a fost cazul.

Responsabilitatea pentru informatiile
despre zond, caracteristicile terenului (de
exemplu, starea solului) si proprietétile de
productivitate ale terenului {de exemplu,
fertilitatea solului, suprafata plantatiei).

Informatiile privind caracterisicile terenului
au fost preluate la inspectie,
responsabilitatea peniru acestea fiind
exclusiv a clienfului.

Amploarea documentérii necesare
privind natura, caracteristicile si adecvarea
serviciilor i facilitatilor.

Au fost solicitate informatii suplimentare
privind proprietatea clientului. Raportul a
fost solicitat de cafre client pentru utilizarea
dessmnata declarata.

Nu a fost cazul.

Colectarea datelor despre localitate,zond,
vecinitate, piatd.

Am avut acces {a toafe datele relevante
peniru evaluare.

Nu a fost cazul.

Responsabilitatea
pentru confirmarea
caracteristicilor si stérii
oricarei consfructii.

Aceasta responsabilifate ii revine
clienfuluifreprezentantului proprietarului
care ne-a transmis informafiile la inspectie
sat telefonicivia email.

Clientul nu s-a prezentat la
inspectie, confirmarea si
informatiile primite
referitoare la constructii find
realizate telefonic.

Existenta oricaror informatii privind conditiile
solului si subsolului

Nu avem cunostinta de aspecte negative
privind conditille solului.

Nu am primit informatii cu
privire la conditile ascunse
sau negparente ale solului si
subsofufui amplasamentului
studiat

Responsabilitatea pentru confirmarea

tipului gi_stém plantatiei, vegetatiei, paduril sau Nu este cazul. Nu este cazul.
arecoltei.

Responsabiiitatea pentru confirmarea
cantitatii i calititii z&camintelor si a oricéror
activitati de extractie si de remediere ecologicd | Nu este cazul. Nu este cazul.
post-extractie.

Responsabilitatea pentru identificarea E\.za‘}uatorul e ldent{ﬁcat aspacta nogalive

privind factorii de mediu existenti sau Nu ests cazul

factorilor de mediu, prezenti sau potentiali.

potentiali. Clientul nu ne-a informat cu
privire la aceste aspecte.

Utilizarile permise sau restrictiile de
utilizare legale referitoare la utilizarea bunului
imobil gi a oricaror constructii, precum si orice
modificéri asteptate sau potentiale aduse
acestor prevederi legale.

Nu se cunosc.

Nu am primit informatii cu
privire la autorizari sau
restrictii legale privind
utilizarea proprietatii.

Analize, rationamente, estiméri si calcule

S-au realizat analize si calcule farad
impediments, pe baza datelor si informatiilor
culese.

w‘“‘
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Influenta asupra valorii raportate a oricaror
active corporale sau necorporale asociate
activului subiect.

Valoarea raportata nu a iuat in considerare
ale active corporale sau necorporale, decat | Nu este cazul.
cele clar specificate.

Natura drepturilor detinute de titularul

dreptului de proprietateflimitari sau sarcini In cadrul evaluarii s-a evaluat dreptul

impuse de existenta altor drepturi asupra . . Nu este cazul.
aceleiasi proprietati integral de proprietate.
2.11 Natura §i sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea

Conform SEV 101 Termeni de referint3 ai evaludrii, paragraf 20 (j) natura si sursa informatiilor semnificative pe care se
bazeaza evaluatorul, precum si orice verificare sau mijloc de control semnificafiv(&) utilizat{&) pentru a se asigura acuratetea
acestor informatii este prezentata in cadrul raportului.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

Informatii primite de la client
s Informatii certe
o elements si date de identificare ale proprietitii evaluate — adresa, dslimitare fizicd pe teren
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra propristitii evaluate - acte mentionate mai jos
(documente de intrare in posesie, documentafie cadastrali, planuri si relevee, incheiere de
intabulare, extrase de carte funciard, alfe documents}
o suprafatele pentru teren si clidiri au fost preluate din extrasele CF puse la dispozitie de UAT
Abrud .
o utilizarea desemnata a evaluarii
Responsabilitatea pentru aceste informati revine integral Clientului.
s Informati privind situatia juridica a proprietatii imobifiare puse la dispozitie de catre client:
o Extrase de carte funciard .
o Extrase plan de amplasament si delimitate a imobilelor
Responsabilitatea peniru aceste informafji revine integral Clientului.
«  Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de catre client si preluate din actele de proprietate puse la
dispozitie de catre client;
= Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;
»  Informatii pe care se bazeazd concluzia asupra valorii
Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma comparérii cu cele rezultate din cercetarea pietei; pentru difereniele
majore constatate, au fost aplicate ajustéri.
Informatii colectate de evaluator
«  datele descriptive referitoare ia proprietatea evaluatéa
» informatii despre vecinatatea proprietéfii evaluate, despre zona si localitate
»  date privind piata imobiliar local, incluzind elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate
cu informatii de la participanti pe piata specifica si din massmedia de specialitate
»  date specifice din manuale si cataloage de costuri
= date despre cuantum-uriimarje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet
= date despre preturi, chirii, neccupare si rate ds capitalizare publicate de principalii analisti de piata recunoscut, alte
analize si opinii publicate
= Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe piata
imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;
= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate;
s Bazade date a evaluatorului.
Evaluatorul a utilizat aceste informatii ca date de intrare in evaluare, pe baza raionamentului profesional si a scepticismului
profesional.
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
Evaluatorul a ufllizat in estimarea valori numai informatile si documentele pe care le-a avut la dispozifie, existénd
posibilitatea existentei si a altor informafii sau documente de care evaluatorul nu avea cunogtinga. Evaluatorul a obfinut
informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte gi de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul n
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care acestea s-ar dovedi a fi incoracte.

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la client/proprietarul imobilului au fost selectate si
analizate de evaluator si se presupun a respecta acuratefea, considerandu-se ca informatile nu prezinta erori, sunt
nepértinitoare si reflect caracteristicile pe care sunt concepute s8 le masoare, ca setul de informalii este suficient pentru a
aborda caracteristicile activului evaluat si ca informatiile reflecta condiiile de piata.

2.12 Consideratii privind factorii de mediu, sociali §i de gavernanti (ESG)

Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV
103 Abordéri in evaluare, SEV 104 Informatii si date de intrare, SEV 106 Documentare gi raportare, respectiv conform GEV
630 Evaluarea bunurilor imobile , raportul de evaluare trebuie sa faca referire fa factorii ESG.
Factorii ESG importanti, asociali cu valoarea unui activ, ar trebui luati n considerare ca parte a procesului de selectie a
informatiilor si datelor de intrare.
Factorii ESG sunt
Factorii de mediu pot include urmatoarele, dar fara a se limita la acestsa:

- poluarea aerului si a apei;

- Dbiodiversitatea;

- schimbérile climatice (riscurile curents i viitoare);

- apa curatd si salubrizarea;

- emisiile de carbon si de alts gaze;

- despédurirle;

- dezasfrele naturale;

- eficienta ufilizérii resurselor {de exemplu, energie, apa si materii prime);

-  gestionarea degeurilor.
Factorii sociali potinclude urmatoarele, dar {&rd a se fimita la acestea:

- relatiile cu comunitatea;

- conflictut;

- gradul de safisfactie a dlientilor;

- protectia datelor cu caracter personal si a vietii private;

- dezvoltarea capitalului uman {sénétate gi educatie);

- implicarea angajatilor;

- egdiitatea de gen si da rasd;

- starea de sénatate si bunastarea;

- dreplurite omuls;

- conditiile de munc;

- mediul de munca.
Factorii de guvernanté pot include urméatoarele, dar féré a se limita la acestea:

- structura comitstului de audit;

- diversitatea si structura eonsiliului director;

- mita si corupfig;

- guvernanta corporativa;

- donatiile;

- standardele de raportare ESG si costurile de reglementare,

- remuneratia personalului executiv;

- putereainstitufionald;

- planificarea succesiunii manageriale;

- parteneriatele;

- aclivitatea de lobby politic;

- statul de drept;

- fransparenta;

- procedurile privind avertizorul de integritate.
Mentiuni cu privire la factorii ESG - Certificatul energetic: in situatia in care solicitantul evaluarii furnizeaza certificatul
energetic! a bunului de evaluat, in baza informafilor existente n piatd evaluatorul poate analiza si cuantifica aceste

1
Se intelege certificat de performanta energeticd (CPE) gi/sau certificat de cladire verde.
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informatii in evaluare sau poate sa mentioneze ¢ nu a idenfificat evidente de piats care s& permité cuantificarea, raportul
pastrandu-si conformitatea cu standardele.

Clientullsolicitantul evaluarii nu a pus la dispozitia evaluatorului certificatele energetice ale bunurolor
evaluate. In cadrul prezentei evaluari nu s-au ohservat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata
utilizate cu privire la factorii ESG-Certificatul energetic si nu fost luati in considerare, in mésura in care aceste
elemente nu sunt misurabile si nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat rationamentul
profesional.

2.13 Metoda(ele) sau modelul(ele) de evaluare aplicatd(e);
Conform standardelor de evaluare aplicate modelul de evaluare este un instrument utilizat pentrut implementarea cantitaliva,
in intregime sau partiald, a unei metode de evaluare. Un model de evaluare converteste datele de intrare in rezultate
uilizate in estimarea unei valori, in timp ce o metoda de evaluare este o tehnicd specificd utilizatd pentru estimarea unei
valori.
Modelele de evaluare utiizate sunt adecvate ulilizarii desemnate a evaludrii si asigura concordanta cu datele de infrare.
Modelele de evaluare utilizate sunt elaborate intern.

Modelel de evaluare utilizate sunt testate infern de departamentut de verificare {evaluatori din cadrul societatii ds evaluare)
pentru a se asigura cd acuratetea rezultatului este adecvatd penfru ufilizarea desemnata, tipul valorii si bunurile sifsau
datoriile evaluate.
Evaluatorul a aplicat rationamentul profesional si scepticismul profesional in selectarea si utilizarea modelelor de evaluare si
in aplicarea datelor de intrare folosite in medelul de evaluare,
Modelul de evaluare ufilizat este adecvat pentru evaluarea activului subiect in concordantd cu termenii de referinta ai
evaluarii si cu metoda de evaluars, respectand urmatoarele caracteristici:

» acuratetea: modelul de evaluare nu prezintd erori si functioneaza In concordants cu obiectivele evaludrii; Modelul

de evaluare ar trebui testat peniru functionalitats, iar rezultatele trebuie analizate pentru acuratete.

» caracterul complet: modelul de evaluare abordeaza toate caracteristicile activului sifsau datoriei care contribuie la
eslimarea valorii;
actualitatea: modelul de evaluare reflecta conditiile de piaté de la data evaluarii;
transparenta: toate persoanele care elaboreazd si se bazeazd pe un model de evaluare trebuie sa respecte acest

afribut

v v

In cadrul modelelor de evaluare utilizate a fost fundamentata crearea si selectarea acestora, au fost descrise datele
de intrare si rezultatele, datele de intrare semnificative si limitarile.
Nu s-au identificat limitari semnificative sifsau necesitatea unor ajustéri ale modelului de evaluare utilizat.

2.14 Constatirile unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii;

In cadrul prezentel evaiuari nu s-a apelat la specialisti externi.

2.15 Documentare si raportare
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 106- Documentare si raportare (IVS 106)
si cuprinde, pe langa termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judectilor relevante
pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, respectiv documentatia, care include comunicarile cu
clienful sifsau documentele de lucru utilizate pentru a sustine concluziile la care s-a ajuns, precum si conformitatea cu SEV,

nefiind necesara nicio excluders sau abatere de la respectivul Standard.
Raportul de evaluare prezintd in mod transparent uiilizatorul desemnat, aborddrile in evaluare, metodele de evaluare, datele

de infrare, modelele de evaluare, rafionamentul profesional si valoarea (valorile) rezultate.

2.16 Ipoteze si Ipoteze speciale
La baza evaluari stau o serie de ipoteze si ipoteze specidle, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este

exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmatoarele:

Valabit 202
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Ipoteze

.

”

A\

v

A4

V!

Y

A7

A

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele fumnizate de catre utilizatorul raportului ¢i au
fost prezentate fir3 a se intreprinde verificéri sau investigatii suplimentare. Se presupune c4 titiul de proprietate
este bun gi marketabil, in afara cazului in care se specificé altfel;

Informatia furnizatd de cétre terfi este considerat3 de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru acuratete,

Se presupune ci nu existd conditji ascunse sau neaparente ale amplasamentslor: solulului sau structurii cladiri
(pértilor ascunse) care si influeneze valoarea. Evaluatorul nu isi asumd nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Noi nu am féicut nicio investigalie si nici nu am inspectat acele parj ale cfédiriii care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ¢3 aceste parfj sunt in stare tehnicd bund. Nu putem sa exprimém nicio opinie
despre starea tehnic3 a parijlor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat cé ar valida infegritatea structuri
sau sistemului cl&dirilor si instalatilor;

Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementérile locale si republicate privind
mediul inconjurator in afara cazuriior cand neconcordantele sunt expuse, descrise gi luate in considerare in raport,
Se consider ca dezvoltarea s-a facut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice, iar calitatea
lucrarilor este In concordants cu normativele &n vigoare, urméritd fiind de organismele autorizate in acest sens;

Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, find preluate cele din descrierea legald sisau cele din documentatiile
avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tutwor reglementarilor i restrictilor urbanistice si de
exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-corformitate, descrisa si luata in considerare in
prezentul raport ;

Din informaliile definute de cétre evaluator si din discufiile purtate cu proprietarul imobilului, nu existd niciun indiciu
privind existenta unor contaminri naturale sau chimice care afecteaz valoarea proprietafi evaluate sau valoarea
proprietafior vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspeciii sau a unor rapoarte care sé indice
prezenta contaminantifor sau materiglelor periculoase §i nici nu a efectuat investigati speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza c& nu exists aga ceva. Daci se va stabili ulterior c& exista contamindri pe orice
proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢& au fost sau sunt puse in funcfune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Situatia actuala a proprietafii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza selectaril
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietafii in conditile tipului vaorii selectate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piata estimati este valabild fa data evaludril. Intrucat piata si condifile de piatd se pot schimba,
valoarea estimaté poate fi incorecté sau necorespunzatoare la un alt moment,

S-a presupus cé legislafia in vigoare se va mentine i nu au fost luate in calcul eventuale modificéri care pot sé
aparé in pericada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a fécut inénd seama de tipul valori exprimate si
de informatiile disponibile;

Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum sunt acestea
anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

Evaluatorul a ufilizat in estimarea valorii numai informatiile pe cars le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentsi si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

Exista posibifitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si parer,
sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-
un proces de svaluare.

Evaluatorul a examinat documentele primite de la client g a identificat proprietatea impreuna cu un reprezentant al
proprietarului; locatia indicatd gi fimitele proprietafi indicate de proprietar se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu
esle fopografitopometristigeodez i nu are calificarea necesard pentru a masura §i garanta ca locafja gi limitele
proprietdfii asa cum au fost ele indicale de proprietar gi descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale.

Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificatd §i descrisé in raport in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din docurmentele de proprietate. Orice neconconcordantd Intre proprietatea identificata
si cea din documentele de propristate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata gi proprietatea atestata
de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
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» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultan{d sau s& depuna marturie in
instant3 relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de infelegeri in prealabil; nu
se asuma raspunderea pentru daunele suferite de institutiile de credit care nu s-au conformat regulilor prudentiale;

» Nici prezentul raport, nici parij ale sale (in spedial concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg §i orice divizare sau distribuire a valorii pe

interese fractionale va invalida valoarea estimatd, in afara cazului In care o astfel de distribuire a fost prevazuté in

raport;

Raportu} de evaluare este valabil in condifile economice, fiscale, juridice §i politice de la data intocmirii sale. Daca

aceste conditii se vor modifica concluzille acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

v

Observatii si ipoteze speciale relevante:
» Suprafetele au fost preluate din extrase CF puse la dispozitie de UAT Abrud .
» S-a solicitat clientului documentatia cadastrala actualizata a imobileor ,care nu a fost pusa la

dispozitie .

2.17 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii
fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului In care urmeaza sé apara. Publicarea,
parfiald sau integrald, precum si ufilizarea lui de cétre alte persoane decét cele mentionate, alrage dupa sine incetarea

obligatiilor confractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatilor furnizate de cétre client si proprietarul imobitului,
corectifudinea §i precizia datelor fumizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat utilizarii
destinate si utilizatorufui precizati in cadrul raportului. Raportul este confidentjal, strict pentru client si utilizator iar evaluatorul
nu accept nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio circumstanta.

2.18 Prezentarea si descrierca amplasamentului si a constructiilor

- Suntprezentate si descrise in fisele individuale anexate la prezentul raport de evaluare.

3. Date despre localitate zona si vecinatate

Oragul Abrud este situat in depresiunea Abrudului, un spafiu dominat de un relief valurit, modelat la contactul
dintre Muntele G&ina si Muntii Metaliferi, in estul a ceea ce se numeste Tara Motilor. Inspre nord, Abrudul este
sfrajuit de Dealul Baiesilor (872 m), Dealul Hebatului (302 m) si Dealul Orzena (868 m), iar inspre sud de Dealul
Ciuta (899 m) si Varful Stiurt (941 m). In est, se inalta Varful Citera (830 m), Piatra Rara (880 m) si Dealul
Lazrului {817 m). Abrud (in maghiara Abrudbanya, in germana GrofRschlatten, Grossschlatten, Altenburg,

in fatind Colonia Auraria Maior) este un oras in judetul Alba, Transilvania, Romania, format din localitdtile
componente Abrud {resedinta), Abrud-Sat, Gura Cornei si Soharu.

Intre 1918 si 1950, oragul Abrud, pe atunci comund, a fost resedintd de unitate administrativa sub-divizionara de
ordin doi (plas3) in cadrul judetului interbelic Alba, sub numele omonim de plasa Abrud.Pe Harta losefind a
Transilvaniei din 1769-1773 (Sectio 136), localitatea apare sub numele de ,Abrud Banya®. De-a lungul unei vai
(,Valié Kona') la 1-2km sud-est de Abrud, pe hartd sunt marcate mai multe steampuride prelucrare a
minereurilor de aur {,Stampf-Mihlen®}.

Oragul se extinde de-a lungul raului omonim, la poalele Dealului $tiurt, pastrand In perimetrul s3u urmele agezarii
daco-romane ,Abruttus®, probabil un ,vicus”, lang3 care exista si o mica fortificaie cu rol de observatie si de
apdrare.a marelui centru aurifer din apropiere, ,Alburnus Maior” (azi: Rosia Montand). Fortificatia romana din
punctul “Cetiteaua’ de la Abrud este inscrisd pe lista monumentelor istorice din judetul Alba elaboratéd de
Ministerul Culturii si Patrimoniului Natjonal din Roméania in anuf 2010.

localitatea este atestaté documentar din 1215, Din documentele medievale reiese ¢d, incepand din 1427,
asezarea a devenit ,orag” (,civitas”), capétand totodaté unele privilegii, asa incat a reprezentat al doilea centru
important al Tarii Motilor, alaturi de Campeni. In 1491 i s-a acordat statutul de oras liber.

to
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Localitatea era renumita in timpul romanilor pentru bogatele zécaminte aurifere. In Abrud se afla un Colegiu al
Aurarilor (,Collegium aurariarum®). Tot aici s-au gésit multe vestigii romane, printre care si trei table cerate.

Oragul a participat la migcarea lui Sofronie de la Cioara (1759-1761) si a fost unul dintre centrele réscoalei
populare din Transilvania conduse de Horea, Clogca si Crisan (1784) si ale revolutiei din 1848, suferind multe
distrugeri in timpul acelor evenimente.n perioada interbelica, Abrud a fost resedinta plasii Abrud.Locuitorii se
ocupa cu mineritul (la z&camintele de minereuri complexe de la Rosia Montana) si cu cregterea animalelor.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului Abrud se ridicd la 5.072 de locuitori, In scadere
fatd derecensamantul anterior din 2002, cind se inregistraserd 6.195 de locuitori. Majoritatea locuitorilor
sunt romani (92,72%). Pentru 6,19% din populatie nu este cunoscuta apartenenta etnica. Din punct de veders
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (87,07%), dar existd si minoritati de baptisti (2,43%)
si penticostali (1,46%). Pentru 6,27% din populatie nu este cunoscutd apartenenta confesionala.

Cladiri istorice Abrud

Urmétoarele cladiri din Abrud sunt inscrise pe Lista Monumentelor Istorice ale judetului Alba, elaboratd de
Ministeru! Culturii si Cultelor din Romania in anul 2004:

Biserica "Sfintii Apostoli* {sec.XVill)

Biserica Romano-Catolica (sec XIV-XVIll, str.Detunata nr.2). Biserica a fost inzestrata cu picturi murale datand
din secolele XIV-XV, in care erau prezents, alaturi de scene aparinand iconografiei apusene {,Martiriul Sf.
Erasmus"), scene comentate cu inscriplii chirilice, dovedind participarea unui zugrav roméan.

Casd si poarta (sec.XIX, sir.Delunata nr.25)

Obiective turistice Abrud

* Casa lui loan Buteanu®, unui dinfre cei mai apropiati colaboratori ai lui Avram lancu; aici a avut loc la 3 aprilie
1848 adunarea revolutionarilor roméani din Muntii Apuseni.

* ,Casa tribunului foan Sulutiy”, creator al artileriei molifor, gazda a revolutionarilor A. Golescu si B. Iscovescu din
Tara Roméneasca.

* ,Casa lui loan Boeriu”, vice-prefect si primar al Abrudului intre 1848-1849,

* ,Casa memoriald Alexandru Ciura”, locuinta parinteasca a scriitorului Alexandru Ciura (1876-1936); aict a avut
loc intalnirea dintre Nicolae Balcescu si Avram lancu. Cladirea gazduieste o expozitie permanenta de documente
referitoare 1a istoria Abrudului, indeosebi din anii 1848-1849.

* Busturi: Memoria lui Horea, Avram lancu si loan Buteanu, ests svocata de busturite acestora ridicate in centrul
orasului.

* Monumentul Eroilor Neamuiui®, amplasat in cimitirul Bisericii Ortodoxe din Abrud, a fost ridicat in memoria
Eroilor Romani care s-au jertfit in Primul Razboi Mondial. Obeliscul are o ndltime de 2 m si esle realizat din
gresie cioplita, in timp ce imprejmuirea este asigurata de gardul cimitirului. Pe fata de vest, cat si pe cea de est,
existd cate un inscris memorial, Un alt inscris se gaseste si pe placa de marmura de pe fatada Obeliscului: ,In
amintirea Eroului nostru, Carol Sturza, cdzut in lupta - 1916°,

Domeniut public este alcatuit din bunurile prevazute la art. 135 alin. {4} din Constitutie, din orice alte bunuri care,
potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public si sunt dobindite de stat sau de unitaijle
administrativ-teritoriale prin modurile prevazute de lege.
Statul sau unitatile administrativ-teritoriale exercitd posesia, folosinta si dispozitia asupra bunurilor care alcatuiesc
domeniul public, in limitele si in conditiile legii.

Dreptul de proprietate publica apartine statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, asupra bunurilor care,
potrivit legii sau prin natura for, sunt de uz sau de interes public.

Principalele date din evidentele contabile si descrierea acestora conform informatiilor culese cu ocazia
inspectiei sunt prezentate in figele de evaluare a bunurilor.

Bunurile sunt considerate gi evaluate ca fiind fibere de sarcini.
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4. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE T

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care infra in contact in scopul @E: a efectua tranzachi
imobifiare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate confra unor bunuri, cumsint-bani. O serie de
caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau servicillor. Fiecare pgpﬁelate imabliiara este
unica iar amplasamentul sau este fix.

Pistele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatiie
imabiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piele sa fie sensbile la
stabilitatea venituritor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si s4 fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, ¢fc. In general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista condifi favorabile de finantare franzactia aste perichiala.

Spre deosebire de pietsle eficiente, piata imobiliara nu se auforegleaza ci este deseori influentata de reglementariie
guvemamentale si focale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibry, dar acest punct
este teorelic si rareori alins, existand intotdeauna un decala) infre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe| supraoferta sau exces de
cerare si nu echiibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de. vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informalile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei hu sunt imediat disponibile.
Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investifii. Sunt putin lichide si de obicei pr | de vanzare este lung.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt imporiante motivatile,
interactiunea parficipantiior pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietati. In
funclie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietafile, pe de alta parte, s-au creeat fipuri diferite de piete imobiliare {rezidentidle, industrial e,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta
fiind un proces de segmentarea a pistei si dezagregare a proprietatii.

Dezvoltarea pietei imobiliare este strans legata de strategia de dezvoltare a creditelor ipotecare pentru investitiile imobiliare.

4.1 Tipul proprietiii, identificarea pietei. Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate.
in 2cceptiunea SEV 100 ~ Cadrul generat, "Piata imobiliar&” este mediul in care proprietatile imabiliare se pot comercializa,
far4 resirictii, intre cumpdritori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Pértile reactioneazi la raporturile dintre cerere i
ofert dar si la alfi factori de stabilire a pretului, dupa propria lor intelegere a ufilitatii imobilului respectiv, relativ la nevolie g
dorintele personale, in contextul puterii proprii de cumpdrare.
in funciie de fipul proprietalii, analiza Incepe cu identificarea segmentului de piaté adecvat si a arealului geografic in care se
regasesie acesta, continudnd cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente §i istorice de pe acest sagment.
Identificarea calitativi si canfitativa a "grupului tintd” de cumpdratori i a "stoculul” de proprietali competifive, impreuna cu
aprecierea modului Tn care cererea si oferta se "sustin” reciproc sunt, de asemenea, demersuri care vor conduce la
concluziile analizei.
Caracleristicile naturale e terenului, impreund cu toale olementsle care au fost atasate acestuia, asa cum au fost
prezentate i analizate in capitolele precedente, corelats cu concluzille analizelor CMBU, conduc la incadrarea proprietdfi
avauate Tntr-un fip de piatd comerciald, segmentul relevant fiind cel al serviciilor turistice. Anafizénd vecinatafile, zona gi
localitatea, in coniextul caracteristicilor pietei specifice la nivel regional §i national, am constatat ca in cazul proprietai
evaiuate, piata acestor proprietati este locala, find delimitate ca si proprietati imobiliare de tip administrativ { caladiri
pubfice, drumuri , strazi, terenuri, poduri ) .
In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica la nivel local, comportamentul participantilor la
piata, trenduri ale ulimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de propristate defimitat.

4.2 Studiu de vandabifitate (Analiza pietei imobiliare}

Piata imobiliar3 se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzacti imobiliare. Participantji la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum
sunt banii. Spre deosebire de piefele eficiente, piala imobiliara nu se autoregleaz3, ¢i este deseori influentatd de
reglementrile guvemamentale i locale. Cererea gi oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori afins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Qferta.prnlruun, amamit tip de; cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind posibil astfel
oa de Midlle i 33 esisle supranfertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpdratorii gi vanzatorii nu sunt
iitotdeaing hines informal, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile
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despre prefurile de tranzacfionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietétile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.
Daca in anii precedenti se inregistra o crestere a preturilor in intreg sectorul imobiliar, in ultima periocada si mai
ales incepand cu anul 2019, se inregistreaza un blocaj al pietei imobiliare cu un nivel de tranzactionare destul de
redus si preturi de oferta considerabil negociabile in conditile platii cash. Totodata, pe fondul crizei economice
care printre altele are ca efect restrictionarea si scumpirea finantarii bancare (aspect important deaitfel pe piata
imobiliara), se inregistreaza o cerere solvabila extrem de redusa. Aceasta se datoreaza siimpaciului psihologic
asupra cumparatoruluifinvestitorului cu privire la incertitudinea din zona micro si macro economica.
Zona de referinta nu este caracterizata ca una cu o piata functionala, in care sa aiba loc tranzactii frecvente,
nefiind foarte activa nici in perioada ,antecriza” cu atat mai mult in pericada curenta. Aici, cel mai dinamic sector
al pietel imobiliare este piata terenurilor.
Pretul terenurilor din zona subiect variazi in functie de cea mai buna utilizare a lor, perceputa pe piafa in functie
de zond, dimensiune, localizare, restriclile de utilizare, dotare si posibilitafle de racordare cu ufilitat],
accesibilitate, forma, pozifie si vecinataf. In urma analizei de piata (informatii preluate din teren, site-uri de profil,
discutii purtate cu agentii imobiliare care activeaza in zona), nivelul de tranzactionare este extrem de redus,
practic inexistent in ultimele 6 luni. In perioada actuala, in zona subiect preturile de oferta variaza in functie de
localizare, utilitati si potentialul de dezvoltare, intre 10 — 23 EUR/mp. In localitafile apartinatoare de orasul Abrud
preturile terenurilor sunt mult mai mici, intre 4 - 10 euro/mp pentru terenurile construibile in localitatile limitrofe.
Prefurile unitare sunt relevante la amplasamentele cu dimensiuni corespunzatoare (500 - 1000 mp). Tinant cont
ca exista in zona teren liber in suprafete medii si mari, preturile unitare mentionate sunt mult negociabile, mai ales
in functie de suprafata, forma, localizare si distanta fata de utilitafi.
Piata proprietatilor imobiliare situate in orasul Abrud, a cunoscut o crestere in ultimii ani ,ca de altfel a intregii
zone a Muntilor Apuseni. Prefurile au inregistrat o mentinere constantd si un nivel ridicat, aceasta datorandu-se
unei piete active. In zona centrala a orasului , nivelul chiriei proprietatilor imobiliare si comerciale uzuale se aflain
intervalul 1,5 — 10 EUR/mp, fiind descrescator inspre periferie. Ratele de capitalizare sunt in intervalul 14 - 20 %,
in functie de zona,
Datorita conditiilor restrictive de creditare, cererea solvabila este exirem de redusa in toate sectoarele pietei
imobiliare, iar trendul de scadere a preturilor se mentine si in perioada urmatoare.
Pracfic “proprietatile de tip special” (scali, cladiri publice , parcuri , cimifire , efc) nu au piata {nu se vind) , dar se
pot identifica cu alte tipuri de piete imobiliare active.

Tn cazut bunurilor {activelor corporale) evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu fipul proprietatii.

Conform Legii 213/2008 bunurile definite ca apartinind domeniului public (definite prin Legea nr. 47/2004)
sunt inalienabile, insesizabile, imprescriptibile dupa cum urmeaza:
a) nu pot fi instrainate; ele pot fi date numai in administrare, concesionate sau inchiriate, In conditiile legii.
b) nu pot fi supuse executérii silite si asupra lor nu se pot constitui garantji reale;
¢) nu pot fi dobandite de cétre alte persoane prin uzucapciune sau prin efectul posesiei de buna-credinta asupra
bunurilor mobile.
d)Evidenta contabil-financiara a bunurilor care alcatuiesc domeniul public al statului si al unitatilor administrativ-
teritoriale se tine distinct in contabilitate, pofrivit normelor metodologice elaborate de Ministerul Finantelor si
aprobate prin hotarare a Guvernului.
Regimul juridic al activelor din domeniul public face sa nu existe o piata propriu-zisé a acestor tipuri de active.
Trecerea bunurilor din Domeniul public in Domeniul privat gi invers,se face prin hotarare a Guvernului, a
Consiliului judetean, respectiv a Consiliului local. Piata existenta limitindu-se la “folosin{d gratuita, administrare ,
servitute, inchiriere si concesionara”.
Din aceste considerente nu putem vorbi de o piatd a drumurilor publice, a unitéilor de inva{amant sau a retelelor
de apa.
Putem vorbi fotusi de o pia3 a terenuritor libere sau a spafjilor comerciale sau a spatjilor de cazare.

. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumitd piata, intr-un anumit interval de timp.
Pentru c3 pe o piala imobiliara oferta se ajusteazé incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietafilor tinde s
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varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizatd sub
cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si canfitativ.

In ultima perioada, sub efectul crizei economice piata imobiliara (mai ales cea locala) a suferit transformari bruste
semnificative intr-un interval de timp relativ scurt. Astfel ca la momentul actual aceasta se caracterizeaza printr-o
cerere solvabila extrem de redusa in toate segmetele acesteia, fapt ce concretizeaza un nivel de tranzactionare
redus. Scaderea cererii vine ca efect in principal al restrictionarii si scumpirii finantarii bancare, fapt ce face ca
multe societati comerciale sa-si restranga activitatea, scazand astfel si interesul investitional.

Deficientele actuale :

- semanifests o limitare a interesului pentru terenuri libsre, si respectiv pentru spatii de cazare

In contextul economic actual, cererea se manifesta ca una destul de redusa mai ales sub influenta incertitudinii
din zona micro si macro — economica, caracterizata prin mentinerea conditiilor grele de creditare, a lipsei
lichiditatilor si a tendintei evolutiei pietei imobiliare.

Un segment important al cererii 1t reprezinta investitorii, care cumpard parcele de teren pentru a dezvolta afaceri
pe baza unor proiecte cu fonduri nerambursabile - pensiuni turistice.

. Analiza ofertei competitive
Pe piata imobiliar, oferta reprezintd numarul dintr-un fip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piafa data, intr-o anumit3 perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd
proprietate la un anumit moment, anumit pref{ ¢i un anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

. Echilibrul pietei
Lipsa interesului pentru invesfifii in zond la nivelul zonei de dispunere a bunurilor evaluate conduce la un
dezechilibru in favoarea cererii.

o Cea mai bunid utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietaiji selectaté din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire gi va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmétoare ale lucrarii.
Cea mai buni utilizare - este definiti ca utilizarea rezonabiia, probabila gi legala a unui teren liber sau construit
care este fizic posibits, fundamentata adecvat, fezabila financiar §i are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai bun utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

=> cea mai bun3 utilizere a terenului liber,

= peamai bunj utilizare a terenului construit.
Cea mai buna ufilizare a unei proprietafi imobiliare trebuie s indeplineascé patru criterii. Ea trebuie s& fie:

=> permisibila legal;

=> posibila fizic;

= fezabila financiar;

= maxim productiva.
In cazul proprietaiilor imobiliare s-a consierat c& cea mai bund utilizare a lor, este cea actuala.
CMBU ~ continuitate in folosire;
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5. PROCEDURA DE EVALUARE

Generalitati
In vederea inregistririi in contabilitate se aplica prevederile pevazute in Standarde generale

SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de infrare (VS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106)

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105)

ANENENE SRR NEN

Deaesemenea s-a utilizat SEV 430 din standardele Anevar 2025 - Evaludri pentru raportare financiaré , pentru

stabifirea valorii juste a bunurilor supuse evaluarii.
In circumstantele actuale, pentru atingerea scopului propus in cadrul raportului de evaluare, a fost facuta o

delimitare a patrimoniului evaluat in functie de:

| ]

gradul de utilizare a componentelor pafrimoniale.

ulilitatea actuala si de perspectiva a imobilizdrilor corporale evaluate, tindnd ocont de activitatea
desfisurata si de potentialul de dezvoltare.

aprecierea nucleulul imobiliar in care se poate desfsura optim activitatea, cladiri (cu dotarile aferente)
care sunt ufilizate la un grad superior . Estimarea valorii de piatd a unu activ imobiliar se face luand in
considerare ansamblul {teren + cl3dire) tratat ca proprietate imobiliara. in schimb, n situatiile contabile
terenul si cladirile sunt evidentiate separat (terenul nefiind amorfizabil respectiv nu se depreciaza in
timp, spre deosebire de imobilizari care sunt supuse procesului de amortizare).

5.1. Etapele parcurse
Pentru estimarea valorilor prezentate mai sus s-au parcurs urmétoarele etape:

5
»

v v

A o

v WV V¥

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului —.
discutii purtate cu personalul de specialitate din departamentul tehnic al fiecarui serviciu relativ

» identificarea mijloacelor fixe;

e dotarile existents la fiecare in parte;

o regimul de exploatare pentru fiecare mijjoc fix;

o lucrérile de reparatii si modernizari efectuate;

o starea fizica;

« modul de exploatars;

o gradul de utilizare;

» mijloacsle fixe in curs de casare, sau propuse spre demolare

inspectia cladirilor si constructiilor, verificarea practicd a concordantei situatiei din teren cu

informatiile din documentele furnizate (lista inventarului) ;

stabilirea limitelor si ipotezslor care au stat la baza elaborérii raportului;

ostimarea Celei mai bune utilizari la terenurile libere si construite;

selectarea fipului de valori estimate in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice patrimoniului evaluat;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care

caracterizeaza patrimoniul.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost .
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documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului — continand urmétoarele informatii:
» data punerii in functiune,
» suprafate construits, suprafete desfisurate pentru cladiri;
e andliza situatiilor scriptice puse la dispozitie,
e oxiragerea informatiilor necesare pentru evaluare din materialele existente;
» discutii purtate cu personalul de specialitate din departamentul tehnic;
regimul de exploatare pentru fiecare mijloc fix;
lucrarile de reparatii si modernizari efectuate;
starea fizicd;
modul de exploatare;
gradul de utilizare;
inspectia cladirilor si constructiilor, verificarea practica a concordantei situatiei din teren cu informatiile in
documentele furnizate;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;
selectarea tipului de valori estimate n prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice patrimoniului evaluat;
analiza tuturor informatiilor culese, intsrpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care caracterizeazd
patrimoniul (valorilor justs).
In cazul instalatiilor specializate (retsle de apa, canalizare, termicas) pentru care datele tehnice furnizate
de beneficiar au fost insuficiente si care nu au putut fi inspectate de evaluator costul de inlocuire brut a
fost estimat prin indexarea cu indicele de cregtere a preturilor pentru construcfi ingineregti publicat de
INSSE
» pentru constructile specializate realizate recent ( ex.sala sport) costul de inlocuire brut a fost estimat prin
indexarea cu indicele de crestere a prefurilor pentru constructii ingineresti publicat de INSSE,
considerand c& valorile inregistrate n evidentele contabile reflectd costurile efectiv raalizate, respectiv
costuri la piats pentru edificarea acestor construcfji

A4
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5.2 Metodologia aplicati la ESTIMAREA VALORILOR JUSTE

Evaluarea terenurifor

Din considerentele restrictive prezentate mai sus nu putem vorbi de o piatd a drumurilor publice, a parcurilor
publice , terenuri de sport, etc. Totusi pentru a putea estima valoarea justa a acestora au fost analizate oferte cu
terenuri libere in zonele in care se afid acestea st respectiv valorile unitare ale ofertelor terenurilor libere. Intrucét
scopul evalurii este pentru inregistrare in contabilitate, in conditiile utilizarii in continuare ca 'teren amenagjat” sau
teren construit” , evaluarea se va face in conditiile de cea mai bun utilizare din prisma celor 4 criterii: permisibila
legal, posibil3 fizic, fezabila financiar si maxim productiva. In aceste condifii valoarea justd va putea fi estimata
prin comparatii de piajd. Ca urmare estimarea valorii juste a terenului a fost efectuata tinand seama de suprafata
de teren aferent’ fiecirui amplasament si de situarea acestora, in concordanta cu informatiite privind preturile de
piatd in zonele invecinate sifsau similare (functie de gradul de ocupare, posibilititile de utilizare alternative
limitate, restrictii datorits pozitionarii, a posibilitatilor de acces auto si pietonal, potentialului de racordare la utilitati,
costurile de dezmembrarefparcelare si a eventualelor costuri de dezafectare) .

Pasii urmati in estimarea valorii amplasamentslor :
o Metoda comparatiilor directe ar putea fi aplicata coresunztor si utilizata pentru obtinerea unui interval de
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valori, utilizabile ca plaja de valori pentru estimarea valorii celorialte terenuri;

e Pentru terenurile evaluate, nu exista o piata specifica (terenuri construite sau amenajate). Astfel, in cazul
acesta, valoarea unitara a terenulli a fost asimilata valorii unitare de piata a terenului din zona, lao
cotatie mai scazuta datorita regimului acestuia. Valoarea globala a proprietatii rezultind prin insumarea
valoarea terenului cu valoarea amenajarii respectiv a constructiei. Astfel, in situatiile contabile terenul si
constructiile vor putea fi evidentiate separat (terenul nefiind amortizabil, respectiv nu se depreciaza in

timp, spre deosebire de alte imobilizari care sunt supuse procesului ds amortizare}.
Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei si ufilizeaza analiza comparativa, respectiv estimarea
valorii se face prin analizarea pietei pentru a gési proprietéti similare, comparénd apoi aceste proprietdti cu cea
*de evaluat'.
Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietéli imobifiare este in relatie directd cu
preturile de tranzactionare a unor proprietdti compeitive si comparabile. Analiza comparalivd se bazeaza pe
asemanarile si diferentele intre proprietti, intre elementele care influenteaz4 preturile de tranzactie.
Procesul de comparars ia in considerare asemanarile si deosebirile intre terenul ,de evalual’ si celelalte terenuri
deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente.
Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceastd metoda, evaluatorul a apelat fa informatile avute la dispozitie.

Referitor la piata specificd facem urmatoarele mentiuni .

% Se observi evolutia descrescatoare din ultima perioada a pietei imobiliare aferente terenurilor, pe fondul
crizei economice resimtita la nivel international;

> Pe piata spexifica, incertitudinea din zona economica are ca efect restringeri de acfivitdfj , relocari sau
chiar faliment .

Mentiuni :

» La stabilirea valorii terenului s-a tinut cont de piata specific3, destinatia acestuia, precum si de Cea Mai
Buna Utilizare.

» Avind in vedere ¢a terenurile evalute se desfasoara pe categoriile de teren extravilan si intravilan, ca sunt
oarecum grupate ca si amplasament, consideram ca este favorabila utilizarea unei plaje de valori, functie
de parcelsle de teren cu caracteristici reprezentative considerate ca si "repere’,

» Plaja de valori s-a putut stabili in urma analizei unor parcele considerate ca repere, reprezentative, si de
conditii diferite/extreme .

% Valoarile parcelelor de teren considerate “repere” au fost stabilite distinct in baza informatillor existents
actualmente pe piata, do destinatia acestora, de CMBU, prin metoda comparafilor directe, constituind
baza de referinta pentru stabilirea celorlalte valori .

» Celelalte parcsle de teren s-au evaluat prin metoda comparatiilor relative fata de parcelele reper, si se
incadreaza in plaja de valori estimata .

» Valoarea estimata a terenurilor evaluate (aferente drumurilor, constructilor sau terenuri libere), ests
prezentatd mai jos.

% In functie de zona in care sunt situate bunurile evaluate pentru evaluarea terenului aferent acestora s-au
utilizat comparabile de pe piata de pe OLX si s-a ajuns la grila de mai jos:
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Comparabila A - 3.439 mp,52.000 eur, 15.12 eur /mp — intravilan Abrud

55 e =
. . v

MG 0414

@ Toren intravilan Abrud - OtXre X F

ﬂ ¢ o olxro/d/oferta/teren-intravilan-tDggRA1htmI

MTE 90

~ @ terenintavilan Abred - OlXro X ¥

<« c 9 olxrosdiofertafteren intravitan-iDgqRe.html

Teren intravilan

52 000 € Pretul e negociabil

[] promoveaza  ( REACTUALIZEAZA

Persoana fizica Suprafata utila: 3 439 m? Extravilan / inwravilan: [atravilan

DESCRIERE
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Comparabila B - 1.700 mp, 51.000 eur, 30 eur /mp Campeni, intravilan

AL O O

® Terenin Campeci, Alba Camp: X+

e % olro/d/ofertasteren-in-campeni-alba IDgRPhkhimi?reason =extended search extended distance

Al 9 O
v @ ferenin{ampeni, AbaCamy X+

< @ % olxrofd/ofertajteren-in campeni-alba-1DgRPhk htmi?reason=extended search extended distance

Teren in Campeni, Alba

]50 lei Prefut e negociabil

ﬂ PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persoana fizica Suprafata utila: 1 700 m? Extravitan / intravilan: Intravilan
DESCRIERE
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Comparabila C - 1.585 mp., 50.000 eur - 31,5 eur/mp Campeni, intravilan
] - R R o
MW 5 0 -

v @ vand teren intravilan in orasui X +

& (] ®s olxrofd/ofertafvand-teren- miravilan in-orasul-campeni -judetul-alba-IDjtHti.htmi2reason =extended...

v @ Vied teren intravilen in orasw X +

<« C % olxrofdiofertajvand teven-wtravilan-in-orasul camperu-judetul- alba-[0jtHti. html?reason =extended

Vvand teren intravilan in orasul Campeni, judetul
ALBA

50 000 € Pretul e negociabil

[ rromoveazi () REACTUALIZEAZA

Persoana fizica Suprafata utila: 1 585 m? Extravilan / intravilan: intravilan

DESCRIERE

Teren intravitan de vanzare -~ Campeni, zona Boncesti, judetul Alba
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Nrert | Criterii 5i elemente de comparalie: Teren de evalual: A L] d;comparaue c
o] Tipul comparabilel oferta oferta oferta
1 |Dreptui de proprictate transmise: fara restrictii fara restrictii fara restricti fara restrictii
2 |Restrictii l=gale simiare similare N similare
3 |Condtii de finaniare normale simiare simiare similare
4 |Congitii de vanzare nomale normale nomale normak
5 |Condiiile pietei: prezent prezent prezent prezent
. | Abnd , parc Piata Erofor Apnid Campeni- perfetc | Campeni-median perferic
| 7 |Caractenistici flzice
Suprafaja (mp): 83 3438 1700 1585
Fomns: parulater patrsiater patrulater patrulater
Front stradal - aprox : 2 5 20 %
Tapografie: plat plat plat piat
Utilitati ( en el / epa / canalizare / gaz da/dafda/nufnuiny | daldalda/nu/nu/ou | dalfda/awnu/nu/nuy | da/da/nu/nuinu’nu
8 |metan/temoficare / ake)
9 |Zenere rezidentiaia rezidentiala rezidentiaia rezidentiala
10 |Cea ma buna utiizare: rezidentiala rezidertiala rezidentiala rezidentiala
Pret total (EURO) 52000 51,000 50,000
Pret / mp (EURO} 15.12067461 30 3154574132

33




Reevaluarea bunurilor din domeniul public si privat ol UA.T. Abrud - an 2025

Elementul de COMPARATIE Proprietates subisct Cotmparablia A Comparablla B Comparabila C
Idenlificare fbrud , pare Pista Eroilar Porud Campeni - parifenc Campeni-median perifericd
 data prozent prezent prezani prezent
Suprafata fnp} 783 3439 1700 1585
PRET VANZARE EUR §2,600 51,000 50,000
Protud de Vinzare (EYRimp) - criterial de
comparatie £1542 € 30480 €3455
TP COMPARABILA
Tip comparabila oferdta oferta oferta
Corectie unitara sau procemiuala -10% -10% -10%
Carectie totaia pentru lipul comparabifei -1.51 -3.00 -315
Pret de vanzare corectat 13.64 2700 2840
DREPTUL OE PRCPRIETATE
Drepturi de proprietate fransmise farn testricti fara regiricti fara ety farn restrictii
Corectia unitera sau procentuala 1] 0 [}
Corectie totala pentry Drepluri de proprietats €050 €0.00 €000
Pret cotectat (EUR/mp) € 1361 €27.00 €26.40
RESTRICTI LEGALE
Restricti tegale - coaficisnti urbanitict 1 fam restricti similare smilre silare
Corectia unitara Sau procentuata 0 L] 0
Coreclie totaln pentru Rastricti legele - cosficianti
wbanistici €000 €000 €000
Psef corestat (EUR/mp) €13.61 €200 €28.40
CONDITH DE FINANTARE
Condiji de finanfare nomale simitare similare smifers
Coreclia unitara sau procentuals
Coreclis totala pentru finanare €000 €000 €0.00
Pref corsctat (EURAnp) €1381 €750 €28.40
CONOITH DE VANZARE
Cond#ji de viinzare nomale ramnale nonnals nommale
Corectia unitara sau procentuala
Coreclie fotgla pentra condii de vanyare €000 £000 €0.00
Pre} coractat (EUR/mp} €1351 €27.00 €28.40
CONDITY DE PIATA
Gondji ale pitei prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau procentugia % 0% 0%
Corece totefa pentry condii sle pisel €000 €000 £000
Pret corectat (EUR/Mmp) €1351 €27.00 €28.40
LOCALIZARE
Locslizare 2ond , pars Fiate Erilor Abiud Gampeni - parifieric Campeni-median pesiferici
Corectia uniara sau procentusla % ~i0% -15%
Corecfie totala pentry localizare €272 €270 €426
Pret corectat {EUR/Mmp} €1633 €240 €24.14
CARACTERISTICI FIZIGE
Karme ( dimensiune) si forma 783 mp , patrulater 3432 mp ; padrudater 1700mgp , painduter 1585 mp ; patnileter
Coreclia unkara sau procentala -30% T -2%
Corectie totala pentrs formil ¢ Emensioni €049 €089 €048
Front stradal - deschiders e falade 5 i %
Gorecfia uniara sau proceituata 09% 0% 0%
Corerfie totela penta front stradal €000 €000 €000
Topografie plat plat phst plat
Comctia uniars sau procentuals 4% % %
Careclie totsla pentru topogrefie ( plansiate} €000 €000 €000
Pret corectat {EUR/mp) €1584 €238t €2366
UTILTAT) DISPONIBILE
mﬁfaﬁ;’”m"ﬂme’m"‘“’"’ daddaldalnulnulno da/dadalmufnulm dafds/nwouloulon  dafdadmuloutoafny
Corectie unkera sau procertuala 0% % %
Carecte fotala pentry uilita}j disporibis €000 €036 £0.35
Pref corectat (EUR/Mmp) €1584 €247 €24.01
ZONAREA
Zonarea - desfinatia legala permise rezidentiola razidentisla Tezidentiala reidentsls
Corectie uniara seu procenhugla 100% -100% 100%
Corectie totaka pentru zonare €158 €242 €240
Pre} corectat (EUR/mp) €1743 €21.75 €21.61
CEAMA!BUNA UTILIZARE
Ceamai bund iiizare rezidentisla seddentiala rozdentiela rezidentinta
Coreclie unitara sau procentusla 0.0% 00% 0.0%
Corecie tolala pentns Cea aval bund uBizare €0.00 €000 €000
Pre} corectat €17.83 €21.75 €261
Prej coractat (Enrimp) [ Y] €z
Corecie total netd (absolut) €382 €555 -€6.79
{procentual} 8% -19% -24%
(absolut) €480 €598 €750 )
Corecfje totald brutd {procentual) W% % 2%
Suprafala 783
Opinie / mp X €22
Valoare esfimata_EURD 17,000
Valosrs_RON 86,400
Curs valutar 5.0851
Data evaluari 31-0a-25
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Deasemenea , pentru evaluarea terenurilor si a drumurilor si sirazilor s-au utilizat valorile din grila notarilor publici
pentru anul 2025 pentru orasul Abrud , luand in considerars si valorile pentru zonele A,B,C si D ,stabilite:

@ unnprso - UNIUNEA NAFION. X @ VALORILE DE PIATA MINIMALE X +

¢ A Notsecwre unnprroffiles/expertize2025/CNPAlbatulia/ALBA 2025.pdf

' PIATA RINIMALE ALE PROPRIET.

TABEL CU ZONA D INCADRARE A STRE

ZONAA

Bancii, Brazilor, Clogca, Crigan pand la infersectia cu Gani,
Buteani, I. Stavici, Lt Anca Virgil pana la intersectia cu S&
Maotilor, Piata Erollor. Piats Petn: Dobra, Pinilor, Republic
20NAB

1 Decambrie, Abrudelited, Colify, Trisan de la intersectia
Agichiceanu, Lucign Blaga, Lt Anca Virgil de la inferseciic
Sadoveany, Minerflor, N. Balcescu, 0. Goga, Obonului pér
Silcillor, Stavir, $tiurt pand la variant T, Vledimeriscu, T
ZONAC

BuWo O

FiLE LINAID  BAWLAT .  RECICRL DAST 1AL DEFCOrWWSTL ARAUMRAES ACABOAL ABMAL. ASDARAT

E v & unnprso  UNIUNEA NATION x @ VALORILE DE PIATA MINIMAL: % +

Paste G A Notseowe uwnnprrofiles/expertize 2025 ONPAlDalahia/ALBA. 2025 pdt

- VALORILE DE PIATA MINIMALE ALE |
Ly AN APARTANENTE, CASE DE LOCUIT, COI
SPATH COMERCIALE $11
— 1= TERENUR! INTRAV
ZONA A |
LElmp 7

Pentny locatititile apartinaloare valorile constructitior i ter

TERENURI EXTRAV

S

‘. __{ o IFé;-»age_pi;mi $i l
terenuri | K.

_ Arabil e | lve
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5.4 EVALUAREA CONSTRUCTHLOR §i CONSTRUCTILOR SPECIALE

Estimarea valorii juste s-a efectuat prin abordarea prin costuri, majoritatea constructiilor neputind fi generatoare
de venituri (din inchiriers).
Metoda ufilizeazs costurile cunoscute ale unor structuri similare (cu cea a constructiei evaluate), ajustate pentru

conditiite pietei sau deficients fizice.
Scopul evaluarii patrimoniale este stabilirea valorii de reconstructie si a valorii ramase (in functie de gradul de
deprecierea cumulata) corespunzatoare lunii noiembrie- decembrie 2025.

COSTUL DE INLOCUIRE NET - reprezinta costul estimat pentru a construi la preturile curente de
la data evaluarii o copie. o replica exacta a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale, normative
de conmstructii, arhitectura, planuri de calitate si manopera ingloband toate deficientele,
supradimensionarile si deprecierea cladirii evaluate.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din

cauze: fizice functionale sau externe.

Esfimarea deprecierii s-a sfectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analizeazd separat fiecare
cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala. Principalele tipuri de depreciere care pot
afecta o cladire si cu care opereazé aceasta metoda sunt .

% yzura fizica - este evidentiatsd de rosaturi, cazaturi, fisur, infestari, defecte de structura etc. Aceasta
poate avea dou# componente : recuperabild (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la
conditia de nou sau ¢a si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a stérii tehnice e mai
mare dacat cresterea de valoare rezultata) si nerecuperabild (se refera la slementele deteriorate fizic
care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice)

» neadscvare funclionala - este datd de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din
punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatillor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta
sub doua aspecte - recuperabild (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesita
adsugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau supradimensiondri) si nerecuperabila
(poate fi cauzaté de deficiente date de un slement neinclus in costul de nou dar ar frebui inclus sau un
element inclus in costul de nou dar care nu ar trebui inclus)

» depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietéii imobiliare cum
ar i modificarea cererii, uliiizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.

Metodologia de evaluare - Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este bazata pe afirmatia c& un cumpdrator prudent si informat ar pléti pentru un bun
cel mult costul de productie al unui infocuitor cu aceeasi utilitate .
Metoda costului presupune ca valoarea maxima a unui bun pentru un cumpdrator cunoscétor este suma care
este necesari pentru a cumpéra ori a construi un bun nou cu utilitate echivalentd. Cand bunul nu este nou, din
costul curent brut trebuie deduse (scizute) pentru foate formele de depreciere care i se pot aribui bunului, pana
la data evaludrii.
Punctul de plecare sau baza metodei costului este costul de infocuire brut.

Costul de inlocuire brut {nou) este costul curent al unui bun similar nou avand o utilitate echivelentd cu a
obiectului ce urmeaza a fi evaluat.

Cele mai importante metode de determinare a costului curent {de nou) al unei proprietati sunt metoda devizului,
indexarea, si metoda cost — capacitate

Principiul metodei const3 in corectarea valorii de inlocuire (de nou) cu gradul de depreciere real, etapele
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necesare a fi parcurse fiind:
- Stahilirea valorii de inlocuire V_inlocuire;
- Estimarea deprecierii cumulate GU%, care cuprinde:

» Deteriorarea fizicd pierderea de valoare sau de utilitate a unei proprietati datoritd uzarii cauzatd de
utilizare, deteriorari, expunere la diverse elemente de mediu, suprasolicitare si factori similari;

» Depreciere functionala pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati, cauzata de ineficiente sau
neadscvari in insisi calitatea proprietatii cand este comparatd cu o proprietate inlocuitoare mai eficientd
si mai pufin costisitoare, pe care tehnologia modernd a dezvoltat sunt costurile de exploatare
excedentare, costul de capital in exces {pentru calcularea costului de reproductie), inadecvari, efc.

» Depreciere aconomici (din cauze externe) pierderea de valoare ca rezuitat al actiunii unor factori externi
activului (cum ar fi preturi crescute la materii prime, munca ori utilitati) fara o crestere in pretul produsului,
sciderea cererii pentru un produs ascutirea concurentei, reglementdri restricive guvernamentale,
inflatie, efc. Concepte de management ,Lipsa materiilor prime , Lipsa fortei de munca , Inaccesibilitatea
pietei , Legislatia , Cerere si oferta.

Pe baza datelor si informatiilor culese de evaluator pe teren sifsau rezultate Tn urma discutiilor purtate cu
reprezentantii primariei si utilizatorii bunurilor , s-a efectuat o analizé a deprecierilor, care sa corespunda nivelului
starii tehnice, morale si economice a echipamentelor de evaluat, expus pe piata la care s-a facut referire.

Tn scopul estimarii valorii instalatiitor destinate deservirii constructiilor au fost aplicate procedurile de evaluare
considerate oportune. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare prevederile Standardului in vigoare.

Tinand cont de cerintsle clientului si scopul lucrérii, valoarea a fost estimata astfel:

e Pentru o parte din bunuri, cele de natura ,universale”, tinénd cont de faptul ca ele deservesc cladiri
specializate , nu s-a putut estima o valoarea de piatd separata de cladire ; Evaluarea acestora s-a facut
in ipoteza de continuare a functionarii , valoarea acestora regasindu-se in pretulivaloarea cladirii ,
respectiv lipsa sau nefunctionalitatea acestora reflectindu-se ca o pierdere de valoare.

o Pentru instalatiile specializate (aceste bunuri ficand parte din categoria de mijloacels fixe care se
intalnesc pe piata sub forma de tranzactii “ca noi * sifsau ele sunt "specializate’) deprecierile economice,
functionale, sirategice si legate de reglementérile de mediu luate in considerare la estimarea costului de
inlocuire net, au fost cuantificate urmérindu-se estimarea unui nivel orientativ la care s-ar putea valorifica
pe piata specifici. Deoarece, insd, pentru acestea nu exista o piatd functionald, nu a fost posibiia
comparatia directd cu tranzactii efectuate anterior cu bunuri similare, efectuandu-se insa o verificare
privind incadrarea valorilor in preturile de franzactie cunoscute, respectiv n intervalul de preturi propuse
spre franzactionars (cereri, oferte, chirii,).

o Pentru bunurile din categoria drumuri, poduri podete au fost propuse valeri de reproducere care au inclus
prefurile curente ale furnizorilor, la care s-au adiugat costurile de constructii-moniaj si transport. Aceasta
abordare a permis estimarea unor valori de reproducere (ds nou) din care s-au dedus deprecierile

acumulate,

Astfel, pentru bunuri pentru care piata este pulin activd, sau nu existd suficiente tranzactii sa apelat la un
substituit al valorii de piatd. Astfel, in conformitate cu standardul de evaluare, dacd nu exista nici o referinta
asupra valorii de piats, cauzatd de natura specializatd a mijloacelor fixe utilizate in productie si de faptul ca
acestea se vand rar, cu exceptia cazului cand se vand Tmpreund cu constructia din care fac parte, ele se
evalueaza la costul lor de inlocuire net.

Costul de inlocuire net este o procedura de evaluare folosita in stabilirea valorii peniru utilizarea
existenta in cazul proprietitilor specializate, care se vdnd rar sau niciodatd. altfel decdt ca pdrti ale
unei afaceri. Aceasta nu este considerata o metoda derivata din piatd.

In absenta unor date de piats, CIN este adoptat ca substitut (infocuitor) al analizei de piat3.
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Metoda CIN se bazeazi pe estimarea costului de inlocuire brut din care se scade deprecierea datorata utilizarii,
vechimii si schimbrilor tehnologice sau ale pietei.

In continuare sunt prezentate fisele de calcul a bunurilor din domeniul public si privat al UAT Abrud :

‘ Nr.inv | Denumirea bunului ' Codul de clasificare _1 Valoarea justd
| ~ (lei)

‘ 8 teren fara constructii U.M.str. 1 Mai 1.839.720

L CF72409
|

teren fara constructii U.M.str. 1 Mai

DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= ggte situats in intravilanul localitati Abrud
= are destinatia actuald de , teren construibil”
= dispune de utilitalj adiacente: curent efectric, apa.
DESCRIERE
v Terenul are dsstinatia de teren construibil
SUPRAFATA 45993 mp ; ZONAD -40LEl/mp
Nr. inv “Denumireabunului | Codulde clasificare |  Valoareajustd
] ’ - (Iei)
9 teren centrala T 2 38.625

teren central T 2

DESCRIEREA
AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliara: -
= ggte situatd in intravilanul localitati Abrud

= are destinatia actuali de , teren construibil *

= dispune de utilitali adiacente: curent electric, apa.
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DESCRIERE

v Terenul are destinatia de teren construibil

v Terenul are destinatia de teren construibil

SUPRAFATA 515 mp; ZONAA - 75 LEl/mp
Nr.inv Denumirea bunului '. Codul de clasificare Valoarea justd
| (lei)
10 teren centrala termica 3 | 58.125
|
""Teren Centrala T 3 )
DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= gste situatd inintravilanul localitdfii Abrud
s are destinatia actuala de , teren construibil”
= dispune de utilita{ adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE

SUPRAFATA

775 mp ; Zona A - 75 leifmp
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Nrinv. |  Denumirea bunului "1 Coduldeclasificare | Valoarea justd
_ _ (e
1 teren Buninginea | 153.150
Teren Buninginea
DESCRIEREA
AMPLASAMENT Propristatea imobiliara: -

= gste situatd in intravilanul localitdtii Abrud
= are destinalia actual de , teren construibit *

= dispune de utilitati adiacente: curent electric, apa.

 DESCRIERE :

¥" Terenul are destinatia de teren construibil

SUPRAFATA 2042 mp;zona A - 75 lei fmp
Nr.inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justa
| (lei)
2 Teren scoala gen Av. fancu 262.950 ‘

Teren scoala Av.lancu

DESCRIEREA

AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara: N
= gste situatd in intravilanul localitatii Abrud
= are destinatia actual de , teren scoala gen Av. lancu”’
» dispune de utilitafj adiacente: curent electric, apa.

DESCRIERE |

v Terenul are destinatia de teren construibil
SUPRAFATA 3508 mp ; zona A — 75 lei /mp
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—

Nr. inv Denumirea bunului | Codul de clasificare Valoarea justa
. . _(lei)
8 teren Buninginea 49776
Teren Buninginea
DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
s gste situatd in intravilanul localitati Abrud
= are destinatia actuald de , teren construibil °
= dispune de utilitafi adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE :
v Terenul are destinatia de teren construibil
SUPRAFATA ~ [1037 mp; Zona C - 48 leifmp
Nr.inv Denumirea bunului i Codul de clasificare Valoarea justa
(lei)
11 teren str Petru Dobra 21.600
- Teren str Petru Dobra
DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
=  gste situatd in intravilanul localitatii Abrud
= are destinatia actual’ de , teren construibit *
s dispune de utilitalj adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE
v" Terenul are destinatia de teren construibil
SUPRAFATA 288 mp; zona A - 75 lei /mp
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Nr.inv Denumirea bunului i Codul de clasificare Valoarea justa
: (lei)
12 teren bazine apa 158.400
Teren bazine apa
DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= gste situatd n infravilanul localitalii Abrud
» are destinatia actuala de , teren construibil *
= dispune de utilitdi adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE :
v Terenul are destinatia de teren construibil
SUPRAFATA 3300 mp ; zona C - 48 lei /mp
Nr.inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justa
- (lei)
13 teren sediu primarie 133.463
Teren sediu primarie
DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= oste situatd in infravilanul localitafii Abrud
= are destinafja actuali de , teren construibil *
= dispune de utilitdfj adiacente: curent eleclric, apa.
DESCRIERE :
v" Terenui are destinatia de teren construibil
SUPRAFATA 1193 mp ; 22 EUR/ mp x 5,0851 leifeur ~ 75 lei /mp — grila teren Abrud -
2025
| — -
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Nr.inv Denumirea bunului ? Codul de clasificare Valoarea justa
? (lei)
14 teren gradinita i 100.275
Teren gradinita
' DESCRIEREA -

AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= ggte situatd in infravilanu! ocalitati Abrud
=  are destinatia actual’ de , teren construibil "
= dispune de utilitaf adiacents: curent electric, apa.

DESCRIERE :

v Terenul are destinatia ds teren construibil

SUPRAFATA 1337 mp; 75 lei/ mp - grila notar public teren Abrud - 2025
Nr.inv Denumirea bunului i Codul de clasificare Valoarea justa
(lei)
15 teren scoala generala 80.325
Teren scoala generala

DESCRIEREA |
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:

» gste situatd in intravilanul localitatii Abrud , CF 74360

= are destinalia actuala de , teren construibil”

» dispune de utilitdj adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE ]

v Terenul are destinatia de teren construibil

SUPRAFATA

1071 mp ; 75 lei/ mp - grila notar public teren Abrud - 2025
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‘ Nr.inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justa
| (lei)
J 17. Teren scoala Gura Cornii 89.940
Teren scoala Gura Cornii
DESCRIEREA )
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= gste situata in infravilanul localitatii Abrud
s are destinatia actuala de , teren construibil ”
« dispune de utilitafi adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE :
v" Terenul are destinatia de teren construibil
SUPRAFATA 1.499 mp ; 60 lei /mp
Nr. inv Denumirea bunului _ Codul de clasificare Valoarea justa
(lei)
18 Teren Gradinita nr 1 CF 72325 112.500
Teren Gradinita nr 1 CF 72325
DESCRIEREA -
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara;
= gste situatd in intravilanul localitatii Abrud
= gre destinatia actuald de ,Teren Gradinitanr 1 °
= dispune de utilitéfj adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE :
v Terenul are deslinalia de teren construibil
SUPRAFATA 1500 mp ; 75 lei /mp

44




Reevaluarea bunurior din domeniuf public §i privat al UA.T. Abrud - an 2025

Nr.inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justa
! (lei)
19 Teren Grup Sc HCC 382.512
o Teren Grup Sc HCC CF 70366
DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= gste situatd in intravilanul localitati Abrud
» are destinalia actuald de, Teren Grup Sc HCC *
= dispune de utilitili adiacente: curent eleclric, apa.
DESCRIERE :
v" Terenul are destinatia de teren construibil
SUPRAFATA 7969 mp ; 48 LEl /mp -zona C
Nr. inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justa
(lei)
20 Teren spital Abrud 1.616.256
Teren Spital Abrud )
DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= gste situatd In intravilanul localitatii Abrud - CF 72300
= are destinatja actuald - teren spital Abrud
= dispune de utilitali adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE :

¥ Terenul are destinatia de teren construibil

SUPRAFATA

33.672 mp ; 48 LEi /mp ~zona C
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‘ Nr.inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justad
(lei)
24 Teren arena fotbal 1.330.359
: Teren arenafotbal
' DESCRIEREA ‘
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara: |
s este situatd in intravilanul localitati Abrud
= are destinatia actual de, teren construibil ”
= dispune de utilitalj adiacente: curent electric, apa. ‘
DESCRIERE : o ]
v Terenul are destinatia de tersn construibil
SUPRAFATA 11.892 mp ; 22 eur /mp grila Abrud —2025 lei /mp
Nr. inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justa
(lei)
22 Teren Piata eroilor 87.594
i Teren Piata eroilor ]
|
|
DESCRIEREA - - o
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= este situat in intravilanul localitatii Abrud — CF 72425
= are destinalja actuald de , teren de sport *
= dispune de utilitai adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE .
v" Terenul are destinatia de teren construibil 5
SUPRAFATA 783 mp ; 22 eurimp - 111,87 lei/mp

46



Reevaluarea bunurlor din domenlul public s/ privat & UA.T. Abaud - an 2625

" Nr.inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justa
(lei)
23 Teren spor AleeA Rozelor 112.575
Teren sport aleea Rozelor
DESCRIEREA - .
AMPLASAMENT Proprietatea imobifiaré:
s gste situatd in intravitanuf localitdti Abrud - CF 2150
= are destinatia actuald de, teren de sport ”
= dispune de utilitafi adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE :
v" Terenul are desfinatia de teren construibil
SUPRAFATA 1.501 mp; zona A -75 lei /mp
Nr. inv Denumirea bunului i Codul de clasificare Valoarea justa
| (lei)
24 Teren parc Aleea Parcului 101.460
Teren parc Aleea Parcului
DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
s oste situatd in intravilanul localitatii Abrud — CF 76168
= are destinatia actuala de , teren de sport *
= dispune de utilitali adiacents: curent electric, apa.
DESCRIERE :
v Terenul are destinatia de teren construibil
SUPRAFATA 1.352 mp; zona A - 75 lei Imp
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Nr.inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justa
(lei)
25 Teren joaca Aleea Copiilor 75.000
Teren joaca Aleea Copiilor

DESCRIEREA

AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= gsle situatd in intravilanul localitdti Abrud -CF 2150
= are destinatia actuald de , teren de joaca *
= dispune de utiliti adiacente: curent electric, apa.

DESCRIERE :

v Terenul are destinalia de teren construibil

SUPRAFATA

1.000 mp ; zona A - 75 lei/ mp

Nr. inv

Denumirea bunului ! Codul de clasificare

Valoarea justa
(lei)

26 Teren groapa gunoi 2010 CF 70856

298.000

DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara;
» gste situatd in infravilanul localitatii Abrud — CF 70856
= are destinalia acluala de , teren construibil *
= dispune de utilitidti adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE : -

v Terenul are destinatia de teren construibil

SUPRAFATA

7.450 mp ; zona D - 40 lei/mp
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Nr.inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justa
 (lei)
27 Teren St. pompe Buninginea 51.640

Teren St. pompe Buninginea 2012 CF70026,70027,70028

DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
» gste situatd in intravilanu! localitatii Abrud ~CF 70026 , 70027 , 70028
= are destinatia acluali de, teren construibil®
= dispune de utilitafj adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE :
v Terenul are destinatia de teren construibil
SUPRAFATA 1291 mp; zona D - 40 lei /imp
Nr.inv Denumirea bunului ‘ Codul de clasificare Valoarea justa
| (lef)
28 Teren APADUCT (Cristea) ,! 1.208.480

Teren APADUCT (Cristea) hcl 14/28.02.2013CF 73110

DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:

= gste situatd in intravilanul localitatii Abrud

s are destinalia actuali de , teren construibil *

= dispune de utilitafj adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE

v Terenu! are destinatia de teren construibil

SUPRAFATA 30.212 mp ;zona D - 40 leilmp
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Nr.inv Denumirea bunului ; Codul de clasificare Valoarea justd
_ (lei)
l 29 Teren str Cristea(st.epurare) 29.520

Teren str Cristea(st.epurare) hcl 35/2014 CF 74209

DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= osle situata in intravilanul localitalii Abrud
» are destinalia actuala de , teren construibil ”
= dispune de utilitati adiacente: curent electric, apa.
'DESCRIERE : .
v Terenul are destinatia de teren construibil
SUPRAFATA 738 mp; zona D - 40 lei /mp
Nr.inv Denumirea bunului ' Codul de clasificare Valoareajustd |
| (lei)
33 Teren pasunat Seliste 2014 CF73232 | 847 950

Teren pasunat Seliste 2014 CF73232

DESCRIEREA _

AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara: ) -
» oste situatd in intravilanul localitatii Abrud
=  aredestinatia actual de , teren pasune *
= dispune de ufilit3fi adiacente: curent electric, apa.

DESCRIERE :

v Terenul are destinatia de teren construibil
SUPRAFATA §65.300 mp;

Valoarea a fost stabilita bluand in calcul valorile din grita notarilor publici pentru anul 2022 ,pentru oras
Abrud, care afost de 1,5 lei fmp.

565.300 mp x 1,5 lei / mp = 847.950 lej
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v" Terenul are destinatia de teren consiruibil .

Nr.inv Denumirea bunuiui Codul de clasificare Valoarea justa
(lei)
4 teren statie de epurare Cristea | 118.400
teren statie de epurare Cristea
DESCRIEREA - ) o B
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara;
= gste situatd in intravilanul localitatii Abrud —CF 74614
= gare destinatia actuala de , teren construibil *
= dispune de utilitdlj adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE :
v Terenul are destinatia de teren construibil
SUPRAFATA 2.960 mp ; Zona D - 40 leifmp
Nr.inv Denumirea bunului " Codul de clasificare Valoarea justa
| (lei)
8 teren statie de epurare Cristea T| 59.200
I =
teren statie de epurare Cristea
DESCRIEREA :
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
» ggte situatd Tn intravilanul localitatii Abrud — CF 74614
s gre destinatia actuala de , teren construibil *
= dispune de utilitafi adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE :

SUPRAFATA

1.480 mp ; zona D - 40 lei/mp
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Nr.inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justa
| (lei)
7 Teren str.A.lancu nr.1 2016 -cf 5952
72756
Teren str.A fancu nr.1 2016 -cf 72756
DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= pste situatd in intravilanul localitati Abrud - CF 72756
=  are destinalia actuals de , teren construibil *
= dispune de utilitafi adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE : o
v" Terenul are destinatia de teren construibil
SUPRAFATA 124 mp ; zona C - 48 lei/mp
Nr.inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justa
{lei)
33 Teren Piata Agoalimentara HCL 162.700
44/2017 2017 CF 74178 |'

Teren Piata Agoalimentara HCL 41/2017 2017 CF 74178

DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
» este situatd in infravilanul localitati Abrud
= are destinalja actuala de , teren construibil ®
= dispune de utilitifi adiacents: curent electric, apa.
'DESCRIERE : o

v" Terenul are destinatia de teren construibil

SUPRAFATA 1472 mp;
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|r Nr. inv Denumirea bunului " Codul de clasificare T  Valoarea justi
_ ) - (lei)
36 Teren str.Republicii nr.10bl.A - | 5.400
Teren str.Republicii nr.10 bl. A HCL1 9/23.03.2018¢f 74562
DESCRIEREA o
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliaré:
»  este situatd in intravilanul localitatii Abrud
» are destinatia actuald de , teren construibil”
= dispune de utilitali adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE : o ]
v Terenul are destinatia de teren construibil i
| SUPRAFATA 72 mp;zona A—75 leiimp |
|
TN | Denumireabunulii | Codulde clasificare Valoarea justds
| (fei)
37 Terenstr.CuzaVodanr9 Azl | 158.925
batrani cf 74856
[ Teren str.Cuza Voda nr.9 Azil batrani cf 74856 |
DESCRIEREA |
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= sl situatd in infravilanul localitatii Abrud |
= are destinaia actuald de , teren construibil”
= dispune de utilitdlj adiacente: curent electric, apa.
| DESCRIERE : o
v Terenul are destinatia de teren construibil
SUPRAFATA 2119 mp; zona A - 75 leifmp ~ 158.925 lei
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Nr.inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justa
(lei)
37 Teren TARG cf 73703 | 319.008
[ Teren LT. Anca Virgil TARG cf 73703
DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= gste situatd in intravilanul localitatii Abrud
= are destinatia actuald de , teren construibii®
= dispune de utilitali adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE :
v Terenul are destinatia de teren construib
SUPRAFATA 6446 mp ; zona C - 48 leiimp
Nr.inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justa
| (lei)
39 Teren str. Crisan §5.350
Teren str. Crisan cf74209
DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= oste situatd in intravilanul localitatii Abrud — CF 74209
= gre destinatia actuala de , teren construibil *
» dispune de utilitati adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE .

v" Terenut are destinatia de teren construibil

SUPRAFATA

738 mp;zona A~T75lei/mp
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Nr.inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justa
_ (lei)
40 teren Piata Eroilor nr.17 cladireaB | 41.325 |

teren Piata Eroilor nr.A7 cf 74676 cladirea B ’

DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= gste situatd in intravilanul localitati Abrud
= are destinatia actuald de, teren construibif ”
= dispune de utilital adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE : -

«  Terenul are destinatia de teren construibil

SUPRAFATA 551 mp; zona A- 75 lei/mp
‘ Nr. inv Denumirea bunului 7 Codul de clasificare Valoarea justa
(lei)
41 Teren constructii hel 28/2010 ev 1.584
2016 cf72258 |
L {

Teten constructii hcl 28/2010 ev 2016 cf72258

DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara: :

= gste situatd n intravilanul localitati Abrud

» are destinatja actuald de , teren construibif *

= dispune de utilitafi adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE :

v Terenul are destinatia de teren construibit
SUPRAFATA 33 mp ;zona C - 48 leifmp
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| Nr.inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justi
. (lei)
L 42 Teren constructii cf72256 5.856
Teren constructii hcl 28/2010 ev 2016 cf72256
DESCRIEREA
AMPLASAMENT Propristatea imobiliara;
= gste sifuatd in infravilanul localitati Abrud
= are destinafia actual de , teren construibil *
= dispune de utilitdlj adiacents: curent electric, apa.
DESCRIERE :
v" Terenul are destinalia de teren construibil
SUPRAFATA 122 mp ; zona C - 48 lei/mp
Nr.inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justa
_ e B
43 Teren constructii hcl 28/2010 ev 33})5 S
20186 cf72255

Teren constructii hcl 28/2010 ev 2016 cf72255

DESCRIEREA
AMPLASAMENT Propristatea imobiliara:
= gste situatd in intravifanul localitatii Abrud
=  gre destinatja actuala de , teren construibil ”
= dispune de utilita}j adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE : ]

v" Terenul are destinatia de teren construibil
SUPRAFATA 112mp; zona C - 48 lei/mp
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Nr.inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justa
_ | __(lei)
44 Teren constructii | 2.640
Teren constructii
DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliard:
= gsle situata in intravilanul localitdfii Abrud
= are desfinalia actuald de , teren construibil *
= dispune de utilitd}i adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE :
v" Terenul are destinatia de teren construibil
SUPRAFATA 55 mp ; zona C - 48 leifmp
Nr.inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justa
(lei)
45 Teren liceu §18.900
Teren liceu HCL. 55/ 22.08.2019 cf 70366
DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= ggle situatd in infravilanul localitati Abrud
= are destinatia actuald de , Teren liceu "
= dispune de utilitali adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE : ) o

v Terenul are destinatia de teren construibil

SUPRAFATA

6932 mp;

zona A - 75 lei /mp
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Nr.inv Denumirea bunului Codul de clasificare Valoarea justa
(lei)
64 Teren donatie 75688 donat BORZA | 540
cf 75688 2016 cf72255 i
|

Teren donatie 75688 donat BORZA cf 75688

DESCRIEREA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara: h
» este situatd In intravilanul localitétii Abrud
= are destinalja actuald de , teren construibil”
= dispune de utilitalj adiacente: curent electric, apa.
DESCRIERE
v Terenul are destinatia de teren construibil
SUPRAFATA Imp; zona B - 60 leiimp
Nr.inv Denumirea bunului r Codul de clasificare Valoarea justa
(lei)
65 Teren contract cumparare { 463.240
84/18.01.2022
DESCRIEREA |
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:

= gste situatd in intravilanul localitati Abrud

= are destinatja actual’ de , teren construibil *

= dispune de utilitali adiacente: curent electric, apa.

DESCRIERE :

v Terenul are deslinatia de teren construibil

SUPRAFATA 11581 mp; zona D - 40 lei /mp
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Nr.inv. Denumirea bunului - Codul de clasificare Valoarea justa

(lei)

30. Padure Badea l 411723

Paduri i pasuni

AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara: Padure Dealut Baesu Titlu Prop .5210/269
= are destinatia actuala de , teren cu padure *

= Vecini: N, E, V, S- proprietafi similare

= Nu dispune de utilit3}i adiacente

CARACTERISTICI v Teren forma neregulati ;
v’ Faraimpedimente de relief care sa-i afecteze functionalitatea

DESCRIERE : Teren cu arbor si stanci
Suprafata teren 221,67 ha echivalent a 2.216.700 mp

METODA DE EVALUARE

Pentru evaluarea terenului si a vegetatie forestiere s-a utilizat procedura de evaluare stabilita de
metodologia la HG 118/ 2010 privind achizitionarea prin cumparare ,schimb sau donatie de catre
stat ,prin Regia Nationala a Padurilor — Romsilva ,a terenurilor ce pot fi incluse in fondul forestier
proprietate publica a statului,astfel :

1.Valoarea terenului cu vegetatie forestiera (V max) se determina cu relatia :
V(max) =V (ter) + V (veg)

In care :

V(ter) — valoarea in lei a terenului ce face obiectul evaluarii

V(veg) - valoarea in lei a vegetatiei forestiere existente pe terenul ce face obiectul evaluarii .

2.1. Valoarea terenului se determind prin utilizarea relatiei de calcul:

Vier = S X R1X R2 X Wy, (3.2)

in care:

S - mirimea suprafetei terenului ce se evalueazd in vederea cumpardrii, exprimata in hectare;

R; - coeficientul de evaluare a sansei de instalare a vegetatiei forestiere. Valorile coeficientilor
R: sunt diferentiate fn raport cu zonele fitogeografice i cu starea terenului si sunt prezentate in
tabelul nr. 3 din anexa nr. 2 fa metodologie;

R - coeficientul de evaluare a riscului de asigurare a integritdtii padurii. Valorile coeficientilor
R; sunt diferentiate in functie de intensitatea presiunii sociale asupra padurii; acestea sunt prezentate
n tabelul nr. 4 din anexa nr. 2 la metodologie;
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Vu-~ valoarea maximd a unui teren in suprafatd de un hectar, stabilitd in functie de
caracteristicile terenului, prin intermediul relatiei:
CriexX PmiX Rpr
Vu = (3.3)
Rq

in care:

Cwex- cresterea medie la exploatabilitate a productiei principale a speciei reprezentative
pentru grupa de formatji forestiere in care se gdseste terenul, exprimatd in m3/ha/an, conform
tabelelor biometrice;

P - pretul mediv al unui metru cub de masd lemnoasd pe picior, diferentiat pe grupe de
specii, In raport cu ponderea, exprimat in lei/m3;

R, rata medie a profitului, corespunzitoare terenului pe care este instalatd pddurea, mijloc
de productie; pentru uniformizare s-a utilizat aceeasi valoare cu cea utilizatd in evaluarea terenurilor
agricole, respectiv %); '

Ry - rata medie anuald a dob3nzii pe piata bancard, conform datelor statistice oficiale.

Valorile Vy sunt diferentiate in functie de bonitatea terenului si de grupa de formatii forestiere;
acestea sunt prezentate in tabelul nr. 1 din anexa nr. 2 la metodologie §i se exprimd in lei.

Aplicand algoritmul de mai sus , ,se obtine “valoarea unitara ™ a terenului evaluat pentru zona
de amestec rasinoase cu fag in jurul valorii de 1.273 lel /ha (conf.tabel 1 — Anexa 2 la metodologie
HG 118/2010 ) .

V teren vegetatie forestiera = 0.1273 lei /mp
V teren veg.forestiera = 1273 leifha x 221,67 ha = 282.186 lei

2.2. Valoarea vegetatiei forestiere existente pe terenul ce face obiectul evaludrii (Vi) se
determind prin intermediul relatiei:

n
V (VEG) = Kx S x Dy x Dy x 21(P&xv,;. {3.4)
i=

in care:

i - indicele speciei identificate in compozitia vegetatiei forestiere existente pe teren; i = 1... n
(numdrul de specii identificate);

k- consistenta vegetatiei forestiere exprimatd prin indicele de acoperire (in zecimi);

D;- indicele de reducere a valorii vegetatiei forestiere in raport cu starea de sdnatate a
arboretului. Valorile sunt diferentiate in raport cu categoria de varstd si cu intensitatea fenomenului
de uscare si sunt prezentate in tabelul nr. 5 din anexa nr. 2 la metodologie;

D;- indicele de reducere a valorii vegetatiei forestiere in raport cu calitatea arboretului.
Valorile sunt diferentiate in raport cu categoria de varstd si cu clasele de viatdmare a arboretului,
exprimate prin procentul arborilor vit3mati; acestea sunt prezentate in tabelul nr. 6 din anexa nr. 2
la metodologie;

PR, - proportia de participare, in compozitia arboretului, a speciei ,i" (in zecimi);
V- valoarea maxima a unui hectar de padure din specia ,i" la categoria de varsta ,j" (lei/ha).
Corespunzitor caracteristicilor speciilor, s-au constituit categorii de varstd de 5 gi 10 ani.

Astfel , utilizand tabelele 2a si 2b ,5,6 din Metodologie ,s-au obtinut urmatoarele valori :
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- Clasade productie brad —varsta 3140 de ani clasa Ili - pretul este de 16.000 lei/ha
- Clasa de productie molid — varsta de 31— 40 de ani ,clasa Il - pretul este de 16.636 lei/ha
- Clasa de productie fag - varsta de 31 — 40 de ani —clasa Il - pretul este de 12.599 lei /ha
D1 -tabel 5- 0,75
D2 ~tabel 6 - 0,8
Am considerat urmatoarele ponderi in vegetatia analizata :
30% - brad ,40% - molid ,30% - fag
Valoarea vegetatiei (molid brad si fag ) stabilita in urma calculelor este urmatoarea :
16000 lei /ha x 15 % = 2400 lei /ha
16.636 leiha x 25 % = 4159 lei/ha
12.599 lei /ha x 60 % = 7559 lei /ha
Valoarea este : 2400 + 4159 + 7559 = 14.118 lei /ha
V vegetatie forestiera = 221,67 ha x 14.118 lei/ha = 3.1 29.537 lei .

Valoarea totala (teren + vegetatie forestiera ) = 282.186 + 3.129.537 = 3411.723 lei.

Nr. inv. Denumirea bunului " Codul declasfficare |  Valoareajustd |
(lei) ‘i
M. Padure Ciuruleasa | 2.831.637 E
| |
Paduri si pasuni
AMPLASAMENT Proprietatea imobifiara: Padure Ciuruleasa Titlu.Prop 7009/333

= are destinatia actuald de, teren cu padure
= Vecini: N, E, V, S- proprietali similare

=  Nu dispune de utilitatj adiacente

CARACTERISTICI v Teren forma neregulata
v Faraimpedimente de relief care sa-i afecteze functionalitatea

DESCRIERE : Teren cu arbori si stanci

Suprafata teren 183,98 ha echivalent a 1.839.800 mp

METODA DE EVALUARE
Pentru evaluarea terenului si a vegetatie forestiere s-a utilizat procedura de evaluare stabilita de
metodologia la HG 118/ 2010 privind achizitionarea prin cumparare ,schimb sau donatie de catre

61



Reevaluarea bunurilor din domeniuj public i privat al UA.T. Abrud - an 2025
stat ,prin Regia Nationala a Padurilor — Romsilva ,a terenurilor ce pot i incluse in fondul forestier
proprietate publica a statului,astfel :

1.Valoarea terenului cu vegetatie forestiera (V max) se determina cu relatia :
V{(max) = V (ter) + V (veg)

In care :

V(ter) — valoarea in lei a terenului ce face obiectul evaluarii

V(veg) - valoarea in lei a vegetatiei forestiere existente pe terenul ce face obiectul evaluarii .

2.1. Valoarea terenului se determind prin utilizarea relatiei de calcul:

Vier = SX Ry X Ra X Vy, (3.2)

in care:

S - mirimea suprafetei terenului ce se evalueazd in vederea cumpdrarii, exprimata in hectare;

R - coeficientul de evaluare a sansei de instalare a vegetatiei forestiere. Valorile coeficientilor
R; sunt diferentiate in raport cu zonele fitogeografice si cu starea terenului si sunt prezentate in
tabelul nr. 3 din anexa nr. 2 la metodologie;

R, - coeficientul de evaluare a riscului de asigurare a integritatii padurii. Valorile coeficientilor
R. sunt diferentiate In functie de intensitatea presiunii sociale asupra padurii; acestea sunt prezentate
in tabelul nr. 4 din anexa nr. 2 la metodologie;

V- valoares maxim3 a unui teren in suprafatd de un hectar, stabilitd in funclie de
caracteristicile terenului, prin intermediul relatiei:

CinexX PriX Ryt
Vu = (3.3)
Ra

in care;

Cuex- Cresterea medie la exploatabilitate a produciiei principale a speciei reprezentative
pentru grupa de formatji forestiere in care se gdseste terenul, exprimatd in m3/hafan, conform
tabelelor biometrice;

Pu - pretul mediu al unui metru cub de mas3 lemnoasé pe picior, diferentiat pe grupe de
specil, in raport cu ponderea, exprimat in lei/m3;

R.r rata medie a profitului, corespunzétoare terenului pe care este instalata padurea, mijloc
de productie; pentru uniformizare s-a utilizat aceeasi valoare cu cea utilizat3 in evaluarea terenurilor
agricole, respectiv %;

R» - rata medie anual¥ a dobanzii pe piata bancard, conform datelor statistice oficiale.

Valorile Vy sunt diferentiate in functie de bonitatea terenului si de grupa de formatii forestiere;
acestea sunt prezentate in tabelul nr. 1 din anexa nr. 2 la metodologie si se exprimé in lei.

Aplicand algoritmul de mai sus , ,se obtine “valoarea unitara " a terenului evaluat pentru zona
de amestec rasinoase cu fag in jurul valorii de 1.273 lei /ha (conf.tabel 1 — Anexa 2 la metodologie
HG 118/2010) .

V teren vegetatie forestiera = 0.1273 lei /mp
V teren veg.forestiera = 1273 lei/ha x 183,98 ha = 234.207 lei
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2.2. Valoarea vegetatiei forestiere existente pe terenul ce face obiectul evaludrii (Vieg) se
determind prin intermediul relatiei:

n
V{VEG)=KxSxDyXxDpx ZJP&xVﬂ. (3.4
=

in care:

i - indicele speciei identificate in compozitia vegetatiei forestiere existente pe teren; i = 1... n
(numdrul de specii identificate);

K- consistenta vegetatiei forestiere exprimat¥ prin indicele de acoperire (in zecimi);

Dy - indicele de reducere a valorii vegetatiei forestiere in raport cu starea de sénstate a
arboretului. Valorile sunt diferentiate in raport cu categoria de varsid si cu intensitatea fenomenului
de uscare si sunt prezentate in tabelul nr. 5 din anexa nr. 2 la metodologie;

D»- indicele de reducere a valorii vegetatiei forestiere in raport cu calitatea arboretului.
Valorile sunt diferentiate in raport cu categoria de varsta si cu clasele de vatdmare a arboretului,
exprimate prin procentul arborilor vitamati; acestea sunt prezentate in tabelul nr. 6 din anexa nr. 2
la metodologie;

PR, - proportia de participare, in compozitia arboretului, a speciei ,i" (in zecimi);

V- valoarea maxima a unui hectar de padure din specia ,i" ia categoria de varstd ,j" (lei/ha).
Corespunzitor caracteristicilor spediilor, s-au constituit categorii de vérsta de 5 si 10 ani.
Astfel , utilizand tabelele 2a si 2b,5,6 din Metodologie ,s-au obtinut urmatoarele valori :

- Clasade productie brad —varsta 31 - 40 de ani ,clasa {il - pretul este de 16.000 lei/ha
- Clasa de productie molid — varsta de 31 — 40 de ani ,clasa Il — pretui este de 16.636 leifha
- Clasa de productie fag - varsta de 31— 40 de ani — clasa ill — pretul este de 12.599 lei /ha
D1—tabel 5- 0,75
D2 —tabel 6 - 0,8
Am considerat urmatoarele ponderi in vegetatia analizata :
30% -brad ,40% - molid ,30% - fag
Valoarea vegetatiei {molid ,brad si fag ) stabilita in urma calculelor este urmatoarea :
16000 lei /ha x 15 % = 2400 lei /ha
16.636 loitha x 25 % = 4159 lei/ha
12.599 lei /ha x 60 % = 7559 lei /ha
Valoarea este : 2400 + 4159 + 7559 = 14.118 lei /ha
V vegetatie forestiera= 183,98 ha x 14.118 leifha = 2.597.430 fei .

Valoarea totala (teren + vegetatie forestiera ) = 234.207 + 2.597.430 = 2.831.637 lei.
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Nr. inv. Denumirea bunului - Codul de clasificare

i' (lei)

Valoarea justi ‘

32. Padure Zlatna , T

Paduri si paguni

AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara: Padure Zlaina
= are destinalia actuald de, teren cu padure *

= Vecini: N, E, V, S- proprietati similare

= Nu dispune de ulilitati adiacente

CARACTERISTICI v Teren formé neregulat ;
v Faraimpsdimente de relief care sa-i afacteze functionalitatea

DESCRIERE : Teren cu arbor si stanci
Suprafata teren 116.9 ha echivalent a 1.169.000 mp

METODA DE EVALUARE

Pentru evaluarea terenului si a vegetatie forestiere s-a utilizat procedura de evaluare stabilita de
metodologia la HG 118/ 2010 privind achizitionarea prin cumparare ,schimb sau donatie de catre
stat ,prin Regia Nationala a Padurilor — Romsilva ,a terenurilor ce pot fi incluse in fondul forestier

proprietate publica a statului,astfel :

1.Valoarea terenului cu vegetatie forestiera (V max) se determina cu relatia :
V(max) = V (ter) + V (veg)

Incare:

V(ter) — valoarea in lei a terenului ce face obiectul evaluarii

V(veg) — valoarea in lei a vegetatiei forestiere existente pe terenul ce face obiectul evaluarii .

2.1. Valoarea terenului se determind prin utilizarea relatiei de calcul:

Veer = S X R1X Rz X Wy, (3.2)

in care:

S - mdrimea suprafefei terenului ce se evalueazé in vederea cumpdrdrii, exprimat3 in hectare;

R; - coeficientul de evaluare a sansei de instalare a vegetatiei forestiere. Valorile coeficientilor
Ri sunt diferentiate in raport cu zonele fitogeografice si cu starea terenului si sunt prezentate in
tabelul nr. 3 din anexa nr. 2 la metodologie;

R: - coeficientul de evaluare a riscului de asigurare a integritatii pddurii. Valorile coeficientilor
R, sunt diferentiate in functie de intensitatea presiunii sociale asupra padurii; acestea sunt prezentate
in tabelul nr. 4 din anexa nr. 2 la metodologie;

64



Reevaluarea bunurilor din domenivl public si privat & UA.T. Abrud - an 2025
W - valoarea maxim¥ a unui teren in suprafatd de un hectar, stabilitd n functie de
caracteristicile terenului, prin intermediul relatiei:
CrmexX PmiX Ret
Vu = 3.3)
Rd

in care:

Cuex- Cresterea medie la exploatabilitate a productiei principale a speciei reprezentative
pentru grupa de formatji forestiere in care se géseste terenul, exprimaté in m3/ha/an, conform
tabelelor biometrice;

Pu - pretul mediu al unui metru cub de masd lemnoasd pe picior, diferentiat pe grupe de
specii, in raport cu ponderea, exprimat in lei/m3;

R,r rata medie a profitului, corespunzitoare terenului pe care este instalatd padurea, mijloc
de productie; pentru uniformizare s-a utilizat aceeasi valoare cu cea utilizatd in evaluarea terenurilor
agricole, respectiv %;

Ry - rata medie anual4 a dobanzii pe piata bancars, conform datelor statistice oficiale.

Valorile Vy sunt diferentiate in functie de bonitatea terenului i de grupa de formatii forestiere;
acestea sunt prezentate in tabelul nr. 1 din anexa nr. 2 la metodologie §i se exprimé in lei.

Aplicand algoritmul de mai sus , ,se obtine “valoarea unitara * a terenului evaluat pentru zona
de amestec rasinoase cu fag in jurul valorii de 1.273 lei /ha (conf.tabel 1 - Anexa 2 la metodologie
HG 118/2010) .

V teren vegetatie forestiera = 0.1273 lei /mp
V teren veg.forestiera = 1273 leifha x 116,9 ha = 148.814 lei

2.2. Valoarea vegetatiei forestiere existente pe terenul ce face obiectul evaludrii (Vieg) se
determind prin intermediul relatiei:
n

V (VEG) = Kx § x Dy x D2 X 21 (PR, X V,). (3.4)
i=

in care:

i - indicele speciei identificate in compozitia vegetatiei forestiere existente pe teren; i = 1... n
(numérul de specii identificate);

K- consistenta vegetatiei forestiere exprimatd prin indicele de acoperire (in zecimi);

D;- indicele de reducere a valorii vegetatiei forestiere in raport cu starea de sdndtate a
arboretului. Valorile sunt diferentiate in raport cu categoria de varstd si cu intensitatea fenomenuiui
de uscare si sunt prezentate in tabelul ar. 5 din anexa nr. 2 la metodologie;

D:- indicele de reducere a valorii vegetatiei forestiere in raport cu calitatea arboretului.
valorile sunt diferentiate in raport cu categoria de varstd si cu clasele de vdtdmare a arboretului,
exprimate prin procentul arborilor vitdmati; acestea sunt prezentate In tabelul nr. 6 din anexa nr. 2
la metodologie;

PR;- proportia de participare, in compozitia arboretului, a speciei ,i" (in zecimi);
;- valoarea maxim3 a unui hectar de padure din specia ,i" la categoria de varsta ,j" (lei/ha).
Corespunzitor caracteristicilor speciilor, s-au constituit categorii de varstd de 5 si 10 ani.

Astfel , utilizand tabelele 2a si 2b,5,6 din Metodologie ,5-au obtinut urmatoarele valori :
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- (Clesade productie brad —varsta 31—-40de ani ,clasa il - pretul este de 16.000 lei/ha
- Clasa de productie molid — varsta de 31 - 40 de ani ,clasa lli - pretul este de 16.636 lei/ha
- Clasa de productie fag - varsta de 31 — 40 de ani — clasa lll — pretul este de 12.599 lei /ha
pD1—tabel 5- 0,75
D2 —tabel 6 - 0,8
Am considerat urmatoarele ponderi in vegetatia analizata :
30% - brad ,40% - molid ,30% - fag
Valoarea vegetatiei (molid ,brad si fag ) stabilita in urma calculelor este urmatoarea :
16000 lei /ha x 15 % = 2400 lei /ha
16.636 leifha x 25 % = 4159 lei/ha
12.599 lei /ha x 60 % = 7559 lei /ha
Valoarea este : 2400 + 4159 + 7559 = 14.118 lei /ha
V vegetatie forestiera= 116,9 ha x 14.118 lei/ha = 1.650.394 lei .

Valoarea totala (teren + vegetatic forestiera ) = 148.814 + 1.650.394 = 1.799.208 lei.
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47. Drum comunal 116

MATERIALE um CANT. PU PRET
Balast (strat de pamant stabilizat mecanic pe
loc cu adaos de materiale granulare} grosime
de 10 cm dpa compactare mc 702 150 105300
diverse materiale 31590
TOTAL MATERIALE 136890
TRANSPORT
Autogreder ore 20 120 10800
Rulou compresor ore 113.4 120 13608
TOTAL TRANSPORT 24408
TOTAL MANOPERA ore 3060 10 31855
UTILAJE S| ECHIP. CU MONTAJ
TOTAL UTILAJE Si ECHIP, CU MONTAJ 0
TOTAL MAT, TRANSP, MANOP, UTILAJE 193153
CHELTUIEL! DIRECTE 31.0% 9875
CHELTUIELI INDIRECTE 15% 28973
PROFIT 7% 13521
PROIECTARE PT, OBTINERE AVIZE 3000
TOTAL GENERAL FARA TVA 248521
GRAD UZURA (depreciere) 2%
Valoare infrastructura 243,550.68
Valoare teren 18000 6.00| 108,000.00
Valoare justa drum 351,550.68
S 18000
L 6000
! 3
Vv 702
Autogreder %0
Rulou 1134
Manopera 3060
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inv.1402 [Strada Avram lancu ]

L{m) =[1,600.0 {m)= 10.0
LUNGIME S$(mp) =(16,000.0
. Coef
. Indica " Cosf.
Unitate de " Cost catalog ) Total cost coreciie " grad de Cost total
N masus | OB | oipmg) | oAtz | Uy T | disogs de Sorache, | reatzare (tei)
c vt numire / Sirm transport pe
E F G
A B C f D=BxCxl H=DXEXFXG
0.994 0.96500
Drumuri, platforme, alei
1 DRMASFB |np 16,000.0 2083 3.1546 105136000 0.894 0.965 100% 10,084,750.3
Total 10,084,750.3
TOTAL COST (CIB)CU TVA (LEN 10,084,750.3
TOTAL COST (CIB)CU TVA (LEVMP) £30.3
DEPRECIERE FIZICA (drum) 863%
GRAD UZURA (trotuare) 30%
GRAD UZURA (zonha verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 705,932.52

it 199
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49. Strada Balcescu

MATERIALE UM CANT. PU PRET
Balast (strat de pamant stabilizat mecanic pe
loc cu adaos de materiale granulare) grosime
de 10 cm dpa compactare mec 195 150 29250
diverse materiale 8775
TOTAL MATERIALE 38025
TRANSPORT
Autogreder ore 25 120 3000
Rulou compresor ore 315 120 3780
TOTAL TRANSPORT i 6780
TOTAL MANOPERA ore 850 10 8849
UTILAJE St ECHIP. CU MONTAJ
TOTAL UTILAJE S! ECHIP. CU MONTAJ 0
TOTAL MAT, TRANSP, MANOP, UTILAJE 53654
CHELTUIELI DIRECTE 31.0% 2743
CHELTUIELI INDIRECTE 15% 8048
PROFIT T% 3756
PROJECTARE PT, OBTINERE AVIZE 3000
TOTAL GENERAL FARA TVA 71200
GRAD UZURA (depreciere) 55%
Valoare infrastructura 32,040.14
Valoare teren 5000 6.00| 30,000.00
Valoare justa drum 62,040.14
S 5000
L 1000
! 5
v 195
Autogreder 25
Rulou 315
Manopera 850
valoare teren 30,000.00 6.00
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inv.1403 !Strada Traian cu trotuarul aferent

L(m}={310.0 {{m)= 60
LUNGIME Stmp) =(1,860.0
N Coef.
Uit de | oo [Costoatalog acL"g‘{:m Totaloost | corecfie ch:i;e grad de Costotal
g:; | anire / Sio MASLTA {leifmp} 20242025 {lei) d‘::\ﬁnﬁ ::lte mancpers realizare fei)
A B C H D=BxCxt & 2 8 H=DxExFxG
0.994 0.965
Drumuti, platforme, alei
1 DRMASFB |mp 1,860.0 2083 31546 |1,222,2060| 0994 0.4965 100% 14723522 |[1 199
Total 11723522
TOTAL COST (CIB}CU TVA (LER 1,172,352.2
TQTAL COST (CB}CU TVA (LEUNP) 630.3
DEPRECIERE FIZICA (drum} 65%
GRAD UZURA (trotuare) 30%
GRAD UZURA (zona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 58,617.61
nv.1404 IStrada Lucian Blaga cu trotuarul aferent
L(m)={180.0 i{mpE 7.0
LUNGIME S$(mp) =11,330.0
. Coef.
Unitate de Cantitate Cost‘calabg ac:xr:!;:re Total gost 'oorec;ie cocr?;; A grafi de Cost !_nlal
CN:;_ —p— MASHE {le¥mp) 20242025 {lei} d;rsalisnxé de manoperd realizare {lei)
A B c [ D=BxCxl £ L & H=DXEXF*G
0994 D565
Drumurd, platforme, alei
1 PLTFR mp 1,330.0 235.0 23983 | 7495820 0.594 0965 100% 719,016.1 1§ 199
Total 719,016.1
TOTAL COST (CIB)CU TVA {LE) 719,016.1
TOTAL COST (CIB)CU TVA (LEVMP) 540.6
DEPRECIERE FIZCA (drum) 64%
GRAD UZURA (trotuare) 25%
GRAD UZURA (zona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 79,091.77
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inv.1405 ]Strada toan Agarbiceanu cu trotuarul aferent

Lim)={170.0 | (m)= 6.0
LUNGIVME ${mp) =|1,020.0
) Indice Coel. Coef.
|| e | o S st | TS | e | o | S | e
ot pnumire / Siml transpart
A ] [+ § D=BxCx E 4 < H=DExd=~xG
0.997 0965
Drumuri, platforme, alel
1 DRMASFB |mp 1,020.0 3433 16481 | 577,107.3 0.997 0.965 100% 8552378 |1} 199
Total 555,237 8
TOTAL COST (CIB)CU TVA (LEI) 555,237.8
TOTAL COST (CIB)CU TVA (LEUMP) 544 .4
DEPRECIERE FIZICA {drum) 65%
GRAD UZURA {trotuare} 30%
GRAD UZURA (zona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 27,781.89
nv.1406 |Strada Aleea Rozelor cu trotuarul aferent
L(m)=|150.0 i{m)= 6.0
LUNGIME S({mp) =/305.0
) Indice Coef. Cost,
t o | 7 | || | e | R
cn. e
A B c 1 D=BxC¥ £ < S H=DxEXFxG
0934 0365
Drumuri, platforme, alei
1 PLYFR mp 900.0 235.0 23983 | 5072427 0.994 0965 100% 4365523 [} 199

Total 486,552.3
TOTAL COST (CIB)CU TVA (LEJ) 486,552.3
TOTAL COST (CIB}CU TVA (LEUMP) 540.6
DEPRECIERE FIZICA (drum) 45%
GRAD UZURA (frotuare) 20%
GRAD UZURA (zona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 170,293.29
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inv.1407 |Strada Aleea Trandafirilor cu trotuaruf aferent

L{m)=|137.0 I{m)= 6.0
LUNGIME 8{mp) =|822.0
_ Cosf.
. Indice 3 Coef.
Unitate de . Cost catalog Total cost corectie 5 grad de Cost total
Cantitate . aclualizare , corectie : b
masura {ieifmp) (lei} distanis de realizare
grrt. knumire / Simi 2024-2025 vensnort | Manoperd {ei)
i E F G
A 8 c [ D=BxCx H=DXEXFxG
0.984 0.965
Drumuri, platiorme, alel
1 PLTFR mp 8220 235.0 23983 | 463,281.7 0994 0.965 100% 4443844 [l 199
Total 444,384 4
TOTAL COST (CIB}CU TVA (LE) 444 384 4
TOTAL COST (CIB)CU TVA (LEVMP) 540.6
DEPRECIERE FIZICA (drum) 54%
GRAD UZURA (trotuare) 35%
GRAD UZURA (zona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 48,882.28
inv.1408 |Strada Aleea Ploputui cu trotuarul aferent
L{m)=[173.0 1(m}= 6.0
LUNGIME S{mp}=|1,038.0
Coef.
: indice i Caef.
Unitate de § Cost cataiog Totai cost cerectie " grad de Cost total
. masurs | COWEE | goympy | A | fle) | cisterta de orecte, | reaizare foi)
o fnumire/Sim transport rope
A B C i D=BxCxd = & g H=DXEXFXG
0.994 0.965
Drumuri, platforme, alei
1 PLTFR mp 1,038.0 2350 23983 | 585019.9 0.994 0965 100% 561,157.0 |1 199
Total 561,157.0
TOTAL COST (CIB)}CU TVA (LET} 561,157.0
TOTAL COST (CIB}CU TVA (LEUMP} 540.6
DEPRECIERE FIZICA {drum) 54%
GRAD UZURA {trotuare) 35%
GRAD UZLIRA (zona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 61,727.26
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inv.1409 |Strada Aleea Parcului

L{m)={3568.0 {m}= 6.0
LUNGIME S{mp)} ={2,148.0
Unitate de Cost catnlog indice Total cost comcpcoer:e Coef grad de Costtotal
Cantitate . actuakizare ! " corectie " i
masurd {leifmp} {lei} distan}3 de realizare (lei
N L ke S 20242025 bamayt | ManOperd )
Crt
A 8 c 1 D=BxCx = 2 S H=DxExFxG
0994 0965
Drumuri, platforme, alei
1 PLTFR mp 2,148.0 235.0 23983 [1,210,6992| 0994 0.965 100% 1,161,238.1
Total 1,161,238.1
TOTAL COST [CIB)CU TVA (LER 1,161,238.1
TOTAL COST (CIB)GU TVA (LEVMP) £40.6
DEPRECIERE FIZICA (drum) 50%
GRAD UZURA (trotuare) 34%
GRAD UZURA (2ona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 69,674.29
nv.1410 [Strada Aleea Florilor cu trotuarul aferent
1{m)=1304.0 1{m)= 6.0
LUNGIME S(mp) ={1,824.0
3 Coef.
. Indice : Coef.
Unitate de i Cost catalog Total cost corectie 3 grad de Cost totai
. masers | R0t | ol ven | distangtice Soracte | realizare fei)
< rt rnumire { Simi ransport pe
E F G
A B c 1 D=BxCxl H=DXEXFxG
0.594 0955
Dyumuri, platforme, atel
1 PLTFR mp 1824.0 285.0 23983 |1,028,011.9| 0994 0.965 100% 936,079.3
Total 986,079.3
TOTAL COST (CIBJCU TVA (LE]) 986,079.3
TOTAL COST (CIB) CU TVA [LEUMP) 540.6
DEPRECIERE FIZICA {drum) 53%
GRAD UZURA (trotuare) 35%
GRAD UZURA (zona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 118,329.51

it 199

11199
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Inv.1411 |Strada Aleea Zorilor cu trotuarul aferent
L{m)={142.0 I{m)= €.0
LUNGIME S{mp) =|852.0
. Coef.
: Indice : Coef.
Unitate de . Cost catalog Total cost careclie . grad de Costtotal
= masua | OFEE | imn) ;8‘2"’2_’;2;2'2 (i) |distanoe | SO | osizare fei)
o knumire / Sirmj _transport pe
E F G
A B C i O=BxCx H=DxEXFxG
0.994 0965
Drumuri, platforme, alet
1 PLTFR mp 852.0 235.0 23983 | 4801898 | 0994 0968 160% 4808028 |1 199
Total 460,602.8
TOTAL COST [CIB)CU TVA (LER 460,602 8
TOTAL COST (CIB)CL! TYA (LEUMP) 540.6
DEFRECIERE FIZICA (drum) 23%
GRAD UZURA {trotuare) 25%
GRAD UZURA (zona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 239,513.46
inv1442 |Strada Aleea Copillor cu trotuarul aferent
L{m}={273.0 {(m)= 60
LUNGIME S{mp) =|1,638.0
Unitate de Costcalalog: fndice 1 Totel cost cocr:zfpe Coel. | gredde Costiotal
) Cantitate . achaifizare g : corectie " N
masurd Geifmp) Llei} distanj de realizare {ei)
grrt' knumire / Sim 2024-2025 ransport manoperd
' E F G
A 8 c 1 D=BxCxX H=DxExFxG
D834 0355
‘Drumusd, platforme, ated
1 PLTFR mp 1,638.0 2350 22983 | 923.181.7 0.984 0.965 100% 8855251  [{1 199
Total 885,525.1
TOTAL COST (CIB)CU TVA (LER 885,525.1
TOTAL COST (CIB)CU TVA (LEUNP) 540.6
DEPRECIERE FIZICA (drum) 58%
GRAD UZURA (trotuare) 30%
GRAD UZURA (zona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 106,263.02
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inv.1413 IStrada Brazilor cutrotuarul aferent

L{m)={50.0 {{m}= 6.0
LUNGIME $(mp) ={300.0
- Coef.
5 Indice . Coef.
Unitate de . Cost catalog = Total cost corectie 5 grad de Costtotal
Carntitate N actualizare ; " coreciie i h
masurd {lei lei} distanja de realizare
NG Lumine / Sim feimp) | 20242025 | ( nm"‘i % | manopers Gei)
Crt
E & G
A B [ ¥ D=BxCxt H=DxExFxG
0.994 0965
Drumuri, platforme, alei
1 DRMASFB |mp - 3000 2083 3.1546 197,130.0 0.954 0965 100% 189,089 .1
Tatal 189,089 4
TOTAL COST (CIB)CU TVA (LE} 189,089.1
TOTAL COST (CIB} CL) TVA (LEUMP) 630.3
DEPRECIERE FIZICA (drum) 42%
GRAD UZURA (trotuare) 20%
GRAD UZURA (zona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 71.853.85

1199
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Reevalyarea bunurilor din domeniul public si privat ol U.A.T. Abrud - an 2025

61. Strada Badea

MATERIALE UM CANT. PU PRET
Balast (strat de pamant stabilizat mecanic pe
loc cu adaos de materiale granulare) grosime
de 10 cm dpa compactare mc 188.76 150 28314
diverse materiale 8494/|
TOTAL MATERIALE 36808
TRANSPORT
Autogreder ore 242 120 2004
Rulou compresor ore 30.492 120 3659
TOTAL TRANSPORT 6563
TOTAL MANOPERA ore 822.8 10 8565
UTILAJE St ECHIP. CU MONTAJ
TOTAL UTILAJE St ECHIP. CU MONTA. 0|
TOTAL MAT, TRANSP, MANOP, UTILAJE 51937
CHELTUIELI DIRECTE 31.0% 2655
CHELTUIEL! INDIRECTE 15% 7790
PROFIT 7% 3636
PROIECTARE PT, OBTINERE AVIZE 3000
TOTAL GENERAL FARA TVA 69018
GRAD UZURA (depreciere) 30%
Valoare infrastructura 48,312.53
Vaioare teren 4840 6.00| 29,040.00
Valoare justa drum 77,352.53
S 4840
L 1210
I 4
v 188.76
Autogreder 24.2
Rulou 30.492
Manopera 822.8
valoare teren  29,040.00 6.00
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Reevaluarea bunurilor din domeniul public si privat af UA.T. Abrud - an 2025

iv4415  |Strada Closca cu trotuarul aferent

Lim) ={50.0 f{m)= 6.0
LUNGIME S{mp) ={300.8
. Coef.
. Indice ) Coef
Unitate de . Cost catalog Total cost coractie . grad de Costtotal
. masws | OO | T poympy | SUBREE | fe) | distarga de ooredie, | reatzare foh)
on poumire /Sim} transpore | ToroPe
E F <!
A B c 1 D=BxCxi H=DXExFxG
0,994 0.965
Drumuri, platforme, alel
1 DRMASFB |mp 3000 208.3 31546 | 197,1300 | 0.994 0965 100% 189,089 1
Total 189,089 4
TOTAL COST (CIB)CU TVA (LEN 189,089.1
TOTAL COST {CIB)C LI TVYA (LEUMP) £€30.3
DEPRECIERE FiZICA (drum) 25%
GRAD UZURA (trotuare) 15%
GRAD UZURA (zona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 405,883.88

1199
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Reevalyarea bunurilor din demeniuf public si privet & UA.T. Abrud - an 2026

63. Strada Ciuta

MATERIALE UM CANT. PU PRET
Balast (strat de pamant stabilizat mecanic pe
loc cu adaos de materiale granulare) grosime
de 10 cm dpa compactare mc 187.2 150 28080
diverse materiale 8424
TOTAL MATERIALE 36504
TRANSPORT
Autogreder ore 24 120 2880
Rulou compresor ore 30.24 120 3629
TOTAL TRANSPORT 6509
TOTAL MANOPERA ore 816 10 8495
UTILAJE Si ECHIP. CU MONTAJ
TOTAL UTILAJE S} ECHIP. CU MONTAJ 0
TOTAL MAT, TRANSP, MANOP, UTILAJE 51507
CHELTUIELI DIRECTE 31.0% 2633
CHELTUIELI INDIRECTE 15% 7726
PROFIT T% 3606
PROIECTARE PT, OBTINERE AVIZE 3000|
TOTAL GENERAL FARA TVA 68472
GRAD UZURA (depreciere} 20%
Valoare infrastructura 54.777.83
Valoare teren 4800 6.00] 28,800.00
Valoare justa drum 83,577.83
S 4800
L 1600
} 3
VvV 187.2
Autogreder 24
Rulou 30.24
Manopera 8le
valoare teren  28,800.00 6.00
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Reevaluarea bunurilor din domeniul public si privat &l UA.T. Abrud - an 2025

64. Strada Cetatii

MATERIALE UM CANT. PU PRET
Balast (strat de pamant stabilizat mecanic pe
loc cu adaocs de materiale granulare) grosime
de 10 cm dpa compactare mc 168.636 150 25295
diverse materiale 7589
TOTAL MATERIALE 32884
TRANSPORT
Autogreder ore 21.62 120 2594
Rulou compresor are 27.2412 120 3269
TOTAL TRANSPORT 5863
TOTAL MANOPERA ore 735.08 10 7652
UTILAJE S! ECHIP. CU MONTAJ
TOTAL UTILAJE St ECHIP. CU MONTAJ 0
TOTAL MAT, TRANSP, MANOP, UTILAJE 46400
CHELTUIELI DIRECTE 31.0% 2372
CHELTUIELI INDIRECTE 15% 6960
PROFIT T% 3248
PROIECTARE PT, OBTINERE AVIZE 3000
TOTAL GENERAL FARATVA 61980
GRAD UZURA (depreciere) 20%
Valoare infrastructura 49,583.70
Valoare teren 4324 6.00) 25,944.00
Valoare justa drum 75,527.70
S 4324
L 940
| 4.6
v 168.636
Autogreder 21.62
Rufou 27.2412
Manopera 735.08
valoare teren 25,944.00 6.00
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Reevaluarea bunurilor din domeniul public i privat al UA.T. Abrud - an 2025

inv.1418 IStrada Detunata cu trotuarul aferent
L{m) =|880.0 1(m)= 90
LUNGIME 8(mp) =|7,920.0
= Cosf.
Unitatede | . |Costcataiog| , e o | Tomlcost | corecgie co‘i’:;e grad de Costotal
g‘:— —— masurd {le¥mp) 20242025 {lei) d;s:‘sn;a ie mancperd realizare (lei)
A B8 C ¥ D=BxCxi £ £ = H=DXEXFxG
0.994 0.965
Drumurl, platforme, alei
1 DRMASFB |mp 79200 2083 3.1546 |5204,2320| 0994 0965 100% 4,9919514
Total 4,9919514
TOTAL COST (CIB)CU TVA (LEI) 4,991,951.4
TOTAL COST (CIB)CU TVA (LEUMP) 630.3
DEPRECIERE FIZICA (drum)} 56%
GRAD UZURA (trotuare) 35%
GRAD UZURA {zona verde} 0%
449,275.62

VALOARE INFRASTRUCTURA

11 199
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Reevaluarea bunurilor din domeniul public si privat al UA.T. Abrud - an 2025

66. Strada Gheorghe Doja

MATERIALE UM CANT. PU PRET
Balast (strat de pamant stabilizat mecanic pe
loc cu adaos de materiale granulare) grosime
de 10 cm dpa compactare mc 20.28 150 3042
diverse materiale 913
TOTAL MATERIALE 3955/
TRANSPORT
Autogreder ore 2.6 120 312
Rulcu compresor ore 3.276 120 393
TOTAL TRANSPORT 705
TOTAL MANOPERA ore 88.4 10 920
UTILAJE S1 ECHIP. GU MONTAJ
TOTAL UTILAJE St ECHIP. CU MONTAJ 0
TOTAL MAT, TRANSP, MANOP, UTILAJE 5580
CHELTUIELI DIRECTE 31.0% 285
CHELTUIELI INDIRECTE 15% 837
PROFIT 7% 391
PROJECTARE PT, OBTINERE AVIZE 3000
TOTAL GENERAL FARA TVA 10093
GRAD UZURA (depreciere} 35%
Valoare infrastructura 6,560.34
Valoare teren 520 6.00 3,120.00
Valoare justa drum 9,680.34
S 520
L 130
! 4
A 20.28
Autogreder 2.6
Rulou 3276
Manopera 83.4
valoare teren  3,120.00 6.00
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Reevaluarea bunurilor din domeniul public si privat al UA.T. Abrud - an 2025

inv.1420 [Str_ada 1 Decembrie cu trotuarul aferent
L{m)={150.0 1(m)= 60
LUNGIME S(mp) ={750.0
- Coef
. Indice y Coef.
Unitale de . Cost catalog ; Totlcost | corectie : grad de Gostiotai
Cantitate . achuaiizare : y coneclie X h
masurd {leimp) {lei) distanfa de reatizare (lei}
g:;‘ krumire / Si 2024202 fra it manoperd
E F G
A B C I D=BxCx H=DxExFxG
0.:894 03965
Drumuri, platforme, alel
1 DRMASFB |mp 7500 206.3 31546 | 4928250 0.994 0965 100% 4727227
Total 472,722
TOTAL COST (CIB)CU TVA (LEI) 472,722.7
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEUMP} 630.3
DEPRECIERE FIZCA (drumj} 54%
GRAD UZURA (trotuare) 25%
GRAD UZURA (zona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 99,271.76
w1421 [Strada Mihal Eminescu cu trotuaru) aferent
L{m)={70.0 t{m}= 4.0
LUNGIME S{mp) =|{280.0
3 Coef.
. Indice : Coef.
Unitate de § Costcatalog ) Total cost coreclie . grad de Castivtal
. maswd | COUEE | Toiem | ;g;’f_"zfg’g (lei) | distants de n‘::"‘"; realizare {e0)
CrT.. kumire / Sim trenspott pe
A B C H D=BxCd S i © H=DxExFxG
0.994 0965
Drumui, platforme, alei
1 DRMASFB |mp 280.0 208.3 3.1545 | 183.988.0 0.994 0.965 100% 1764831
Total 176 4834
TOTAL COST (CIB)CU TVA (LEN 176,483.1
TOTAL COST (CIB) CU TVA {LEVMP} 630.3
DEPRECIERE FIZICA (drum) 50%
GRAD UZURA (trotuare) 25%
GRAD UZURA {(zona verde) 0%
YALOARE INFRASTRUCTURA 44,120.78

1t 199

11 199
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Resvaluarea bunurilor din domeniuf public si privat al UA.T. Abrud - an 2025

iv.4422  |Strada Fagilor cu trotuarul aferent

L{m)={300.0 f{m)= 3.0
LUNGIME S{mp) =|900.0
_ Coef.
. indice : Coef.
Unitate de " Cost catalog Total cost coreclie " grad de Costtotai
N masurs | CaRfate | ey ;ﬁg’a’g (ki) | dstargace | ST | reaizare fei)
o 't snumire / Siml transport nape
E F G
A B C ] D=BxCx H=DxBsFoe s
0994 0965
Drumuri, platforme, alei
1 DRMASFB |mp $00.0 208.3 3.1546 | 591,300.0 0.994 0.965 100% 567,267.2 11199
Total 567,267.2
TOTAL COST {CIB}CL TVA {LE) 567,267.2
TOTAL COST (CIB)jCL TVA {LEUWP) 630.3
DEPRECIERE FIZICA {drum) 57%
GRAD UZURA (trotuare) 30%
GRAD UZURA (zona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 73,744.74
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Reevaluarea bunurilor din demeniul public si privat & UAT. Abrud - an 2025

69. Strada Fagilor

MATERIALE UM CANT. PU PRET
Balast (strat de pamant stabilizat mecanic pe
loc cu adaos de materiale granulare) grosime
de 10 cm dpa compactare me 93.6 150 14040
diverse materiale 4212
TOTAL MATERIALE 18252
TRANSPORT
Autogreder ore 12 120 1440
Rulou compresor ore 15.12 120 1814
TOTAL TRANSPORT 3254
TOTAL MANOPERA ore 408 10 4247
UTILAJE S! ECHIP. CU MONTAJ
TOTAL UTILAJE S| ECHIP. CU MONTAJ 0
TOTAL MAT, TRANSP, MANOP, UTILAJE 25754
CHELTUIELI DIRECTE 31.0% 1317
CHELTUIELI INDIRECTE 15% 3863
PROFIT % 1803
PROIECTARE PT, OBTINERE AVIZE 3000
TOTAL GENERAL FARA TVA 35736
GRAD UZURA {depreciere) 55%
Valoare infrastructura 16,081.27
Valoare teren 2400 6.00) 14,400.00
Valoare justa drum 30,481.27
S 2400
L 800
1 3
Vv 93.6
Autogreder 12
Rulou 15.12
Manopera 408
valoare teren 14,400.00 6.00
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Reevaluarea bunurilor din domeniul public si privat al UA.T. Abrud - an 2025

inv.1423 [Strada Abrudelului cu trotuarul aferent
L(m)=/400.0 t(mpF 46
LUNGIME S{mp) =|1,840.0
Coef
) Indice : Goef.
Unitals de . Cost catalog Totalcost | corecjie : grad de Costiotal
. masun | CRURE | i) ;gg‘ffggz'g (i) | distarfa de "'i:";";':é reslizare fei)
c rt snumire / Simi trapsport
F G
A B c 1 D=BaCxi E H=DxEXFxG
0894 0.965
Drumuri, platforme, atei
1 DRMASFB |mp 1,840.0 2083 31546 | 12090640 0394 0965 100% 1,159,746.3
Total 1,159,746.3
TOTAL COST (CIB)CU TVA (LEH) 1,159,746.3
TOTAL COST (CIB) CU TVA {LEUMP) €30.3
DEPRECIERE FIZICA (drum) 56%
GRAD UZURA (trotuare) 30%
GRAD UZURA (zona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 162,364.48

1t 199
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Resvaluaraa bunurilor din domeniul public si privat &f UA.T. Abrud - an 2025

71. Strada Garii

MATERIALE UM CANT. PU PRET
Balast (strat de pamant stabilizat mecanic pe
loc cu adaos de materiale granulare) grosime
de 10 cm dpa compactare mc 112.32 150 16848
diverse materiale 5054
TOTAL MATERIALE 21902
TRANSPORT
Autogreder ore 14.4 120 1728
Rulou compresor ore 18.144 120 2177
TOTAL TRANSPORT 3905
TOTAL MANOPERA ore 489.6 10 5097
UTILAJE SI ECHIP. CU MONTAJ
TOTAL UTILAJE St ECHIP. CU MONTAJ 0
TOTAL MAT, TRANSP, MANOP, UTILAJE 30804
CHELTUIELI DIRECTE 31.0% 1580
CHELTUIEL! INDIRECTE 15% 4636
PROFIT 7% 2163
PROIECTARE PT, OBTINERE AVIZE 3000
TOTAL GENERAL FARA TVA 42283
GRAD UZURA {depreciere) 45%
Valoare infrastructura 23,255.86
Valoare teren 2880 6.00| 17,280.00
Valoare justa drum 40,535.86
S 2880
L 360
I 8
v 112.32
Autogreder 14.4
Rulou 18.144
Manopera 489.6
valoare teren  17,280.00 6.00
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Reevaluarea bunurifor din domeniul public si privat al UA.T. Abrud - an 2025

inv.1425 |Strada Horea cutrotuarul aferent
L{m)=|260.0 f{m)= 9.0
LUNGIME ${mp) ={2,340.0
Cosf.
) 1 indice : Cosf.
Unitate de . Cost catalog ) Total cost corecfie " gred de Cost total
- masura | SO | geijmp) | SLATEE | (leiy | distanta de Soredfle | reatzare ey
c rt pnumire / Simj : franspost P
E F G
A B Cc [ D=BxCx H=DxExFxG
0.994 0.965
Drumuri, platforme, afel
1 DRMASFB |mp 23400 208.3 34546 | 1,537,6140 0.994 0.965 100% 1474 ,894.7
Total 14743947
TOTAL COST {CIB)CU TVA (LEI) 1,474,894.7
TOTAL COST {CIB}CU TVA (LEVMP) 630.3
DEPRECIERE FIZICA {drum) 63%
GRAD UZURA (trotuare) 30%
GRAD UZURA (zona verde} 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 103,242.63
mv.1426  [Strada Luncilor cu trotuarul aferent
L{m)=|430.0 {m)= 3.0
LUNGIME S{mp)=]1,2900 |
] Coef.
y indice . Coef.
Unitate de Cost caizlog . Tatat cost corectie . grad de Cost total
Cantitate A actuakizare . ) corectie : i
mésurd {leimp) {lei) distants de reafizzre (lei)
g{t prumire / Sim 20242025 transport manopera
E F G
A B c i D=BxCx H=DxExF»G
0.994 0965
Prunmr], plaforme, alei
1 DRMASFB |mp 1,280.0 2083 3.1546 847.659.0 0.994 0.965 160% 213,083.0
Total 313,083.0
TOYAL COST (CIB}CU TVA {LE) 813,083.0
TOTAL COST (CIB}CU TVA {(LEIMP) 630.3
DEPRECIERE FIZICA (drum) 45%
GRAD UZURA {trotuare) 25%
GRAD UZURA (zona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 243,924.90

i 199

11 199
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Reevaluarea bunurilor din domeniuf pubic si privet al UA.T. Abrud - an 2025

74. Strada Mecea

MATERIALE Um CANT. PU PRET
Balast (strat de pamant stabilizat mecanic pe
loc cu adaos de materiale granulare) grosime
de 10 cm dpa compactare mc 208.26 150 31239
diverse materiale 9372
TOTAL MATERIALE 40611
TRANSPORT
Autogreder ore 26.7 120 3204
Rulou compresor ore 33.642 120 4037
TOTAL TRANSPORT 7241
TOTAL MANOPERA ore 907.8 10 9450
UTILAJE SI ECHIP. CU MONTAJ
TOTAL UTILAJE S! ECHIP. CU MONTAJ 0
TOTAL MAT, TRANSP, MANOP, UTILAJE 57302
CHELTUIELI DIRECTE 31.0% 2930
CHELTUIEL! INDIRECTE 15% 8595
PROFIT 7% 4011
PROIECTARE PT, OBTINERE AVIZE 3000
TOTAL GENERAL FARA TVA 75838
GRAD UZURA (depreciere} 20%
Valoare infrastructura 60,670.34
Valoare teren 5340 6.00, 32,040.00
Valoare justa drum 92,710.34
S 5340
L 1780
! 3
Vv 208.26
Autogreder 26.7
Rufou 33.642
Manopera 907.8
valoare teren 32,040.00 6.00
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Reevaluarea bunurilor din domeniul public si privat al UA.T. Abrud - an 2026

inv.1428 IStrada loan Slavicl cu trotuarul aferent
L{m) =}100.0 I(m)= 4.0
LUNGIME S{mp) =|400.0
) Cosf.
) Indice . Cosef.
Unitats de 3 Cost catakg Total cost corecfie ' grad de Cost total
. misurs | OO | in) ;gg‘:';f; (k) | distarade | O | reizare ey
c p: priumire £ Sim transport nope
' E F G
A B c 1 D=BxCx - H=DxEXF%G
0.994 0965
Drumuri, platforme, alei
1 DRMASFB |mp 400.0 208.3 3.1546 | 262,8400 | 0.994 0.965 100% 252,188
Total 252,1188
TOTAL COST (CIB)CU TVA (LE 252,118.8
TOTAL COST {CIB)CU TVA (LEVMP) 630.3
DEPRECIERE FIZICA {(drum) 56%
GRAD UZURA (trotuare) 30%
GRAD UZURA (zona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 35,296.63
nv4429  |Strada Salcillor cutrotuarut aferent
L{m) ={300.0 1 {m)= 6.0
LUNGIME S{mp) ={1,800.0
I Coef.
) Indice : Coef.
Unitate de " Cost catalog Yota! cost corectie : grad de Costiotal
. masa | MRS | Tggimpy | SWBIZEE | il | distamroe | oS | reabzare ey
c ﬂ_ knumire / Si fransport
A B c i D=BxCxt 3 . 2 HeDXEXFXG
D984 0965
Drunnyi, platforme, atel
1 DRMASFE |mp 1,.800.0 2083 3.1546 [1,182,7800| 0994 0.965 100% 1,134,534 4
Totat 1,134,534.4
TOTAL COST {CIB)CU TVA (LED 1,134,534.4
TOTAL COST (CIB)CU TVA (LEUMP) 630.3
DEPRECIERE FIZICA (drum) 58%
GRAD UZLRA {trotuare) 15%
GRAD UZURA (zona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 306,324.29

11 199

11199
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Reevalyarea bunurilar din demeniul public si privat al UA.T. Abrud - an 2025

77. Strada Seliste

MATERIALE UM CANT. PU PRET
Balast (strat de pamant stabilizat mecanic pe
joc cu adaos de materiale granutare) grosime
de 10 cm dpa compactare mc 546 150 81900
diverse materiale 24570
TOTAL MATERIALE 106470
TRANSPORT
Autogreder ore 70 120 8400
Rulou compresor ore 88.2 120 10584
TOTAL TRANSPORT 18984
TOTAL MANOPERA ore 2380 10 24776
UTILAJE S1 ECHIP. CU MONTAJ
TOTAL UTILAJE S! ECHIP. CU MONTAJ 0
TOTAL MAT, TRANSP, MANOP, UTILAJE 150230|
CHELTUIELI DIRECTE 31.0% 7680
CHELTUIEL! INDIRECTE 15% 22534
PROFIT % 10516
PROIECTARE PT, OBTINERE AVIZE 3000
TOTAL GENERAL FARA TVA 193961
GRAD UZURA {(depreciere} 25%
Valoare infrastructura 145,470.64
Valoare teren 14000 6.00| 84,000.00]
Valoare justa drum 229,470.64
S 14000
L 3500
I 4
A 546
Autogreder 70
Rulou 88.2
Manopera 2380
valoare teren 84,000.00 6.00
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Reevaluarea bunurilor din domeniul public si privat al UA.T. Abrud - an 2025

78. Strada Serbina

MATERIALE UM CANT. PU PRET
Balast (strat de pamant stabilizat mecanic pe
loc eu adaos de materiale granulare) grosime
de 10 cm dpa compactare mc 436.8 156 65520
diverse materiale 16656
TOTAL MATERIALE 85176
TRANSPORT
Autogreder ore 56 120 6720
Rulou compresor ore 70.56 120 8467
TOTAL TRANSPORT 15187
TOTAL MANOPERA ore 1904 10 19821
UTILAJE S| ECHIP. CU MONTAJ
TOTAL UTILAJE SI ECHIP. CU MONTAJ 0
TOTAL MAT, TRANSP, MANOP, UTILAJE 120184
CHELTUIELI DIRECTE 31.0% 6144
CHELTUIEL! INDIRECTE 15% 18028
PROFIT 7% 8413|
PROIECTARE PT, OBTINERE AVIZE 3000|
TOTAL GENERAL FARA TVA 155769|
GRAD UZURA (depreciere} 30%
Valoare infrastructura 109,038.08
Valoare teren 11200 600 67,200.00
Valoare justa drum 176,238.08
S 11200
L 2800
I 4
v 436.8
Autogreder 56
Rulou 70.56
Manopera 1904
valoare teren 67,200.00 6.00
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Reevaluarea bunurilor din domeniuf public si privat &l UA.T. Abrud - an 2025

79. Strada Vaicelelor

MATERIALE um CANT. PU PRET
Balast (strat de pamant stabilizat mecanic pe
loc cu adaos de materiale granulare) grosime
de 10 cm dpa compactare mc 23.4 150 3510
diverse materiale 1053
TOTAL MATERIALE 4563
TRANSPORT
Autogreder ore 3 120 360
Rulou compresor ore 3.78 120 454
TOTAL TRANSPORT [ 814
TOTAL MANOPERA ore 102 10 1062
UTILAJE Si ECHIP. CU MONTAJ
TOTAL UTILAJE Si ECHIP. CU MONTAJ 0
TOTAL MAT, TRANSP, MANOP, UTH.AJE 6438
CHELTUIEL! DIRECTE 31.0% 329
CHELTUIELI INDIRECTE 15% 966
PROFIT T% 451
PROIECTARE PT, OBTINERE AVIZE 3000
TOTAL GENERAL FARA TVA 11184
GRAD UZURA {depreciere) 25%
Valoare infrastructura 8,388.03
Valoare teren 600 6.00 3,600.00
Valoare justa drum 11,988.03
S 600
L 120
I 5
v 234
Autogreder 3
Rulou 3.78
Manopera 102
valoare teren  3,600.00 6.00
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Reevaluarea bunurlior din domeniul public si privet & UA.T. Abrud - an 2025

80. Strada Pinilor

MATERIALE UM CANT. PU PRET
Balast (strat de pamant stabilizat mecanic pe
loc cu adaos de materiale granulare) grosime
de 10 cm dpa compactare mc 13.65 150 2048
diverse materiale 6814
TOTAL MATERIALE 2662
TRANSPORT
Autogreder ore 1.75 120 210
Rulou compresor ore 2205 120 265
TOTAL TRANSPORT 475
TOTAL MANOPERA ore 59.5 10 619
UTILAJE Si ECHIP. CU MONTAJ
TOTAL UTILAJE SI ECHIP. CU MONTAJ 0
TOTAL MAT, TRANSP, MANOP, UTILAJE 3756
CHELTUIEL! DIRECTE 31.0% 192
CHELTUIELI INDIRECTE 15% 563
PROFIT 7% 263
PROIECTARE PT, OBTINERE AVIZE 3000
TOTAL GENERAL FARA TVA 7774
GRAD UZURA (depreciere) 25%
Valoare infrastructura 5,830.52
Valoare teren 350 6.00 2,100.00
Valoare justa drum 7,930.52
S 350
L 50
1 7
Vv 13.65
Autogreder 1.75
Rulou 2.205
Manopera 595
valoare teren 2,100.00 6.00
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Reevaluarea bunutilor din domeniul public si privat al UA.T. Abrud - an 2025

iv.434  |Strada Republicii cu trotuarul aferent
L{m)=|820.0 f{m)= 10.0
LUNGIME S{mp} ={8,200.0
Unitate de Costcatalog| _ Po® | o ot Cosf. rad de Costiotal
Castitate | “C3L0AERG| oy ohzare | TOICOSL | corecfie | obe | 9 osttota
masurd {lei/mp) {lei] distants de realizare {let)
CN:;. knumire f Simi 20242025 ) traj-rsmé t manoperd
E F G
A B c i D=BxCx H=DXEXF%G
0.994 0965
Drumuri, platforme, afei
1 DRMASFB |mp 8.200.0 2083 31546 |5388,2200| 0.9%4 0.965 100% 51684345
Total 51684345
TOTAL COST (CIB)CU TVA {LER 5,168,434.5
TOTAL COST {CIB) C1! TVA {LEIMP) §30.3
DEPRECIERE FIZICA (drum) 63%
GRAD UZURA (trotuare) 25%
GRAD UZURA {zona verde) 0%
VALOARE INFRASTRUCTURA 620,212.14

1t 198

94



