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ROMANIA

JUDETUL ALBA

PRIMARIA ORAS ABRUD
Serviciul

Comp. Financiar-Contabilitate,

NefeFHn4.12.2022

RAPORTUL DE SPECIALITATE

Avand in vedere legea 82/91,art. 8 alin.(1)si alin(2) ,OUG 81/2003 art. 2. 1 si art. 2.2 si
Ordinul 3471/25.11.2008 , Hotarirea nr. 974/2002 anexa nr. 6 si O.U.G 57/2019 art. 129
alin(1) si alin(2) ,lit.c)art, 139,alin (3) lit.a) si art.196 alin. (1) lit ) ,privind evaluarea cladirilor
si terenurilor din domeniul public si privat al orasului Abrud ,va inaintam raportul de
evaluare al bunurilor din diomeniul public si privat al orasului Abrud ,in vederea aprobarii
valorii juste de reevaluare stabilite conform Raportului de reevaluare nr. 47/12,11.2022 ,pentru
inregistrarea in evidentele contabile ale UAT ORAS ABRUD .

DOMENIUL PUBLIC

VALOARE CONTABILA LA 30.09.2022 53.360.175,77 lei
VALOAREA REEVALUATA 52.069.025,65 lei
DIFERENTE DIN REEVALUARE -1.291.150,12 lei

DOMENIUL PRIVAT

VALOARE CONTABILA LA 30.09.2022 9.174.062,95 lei
VALOAREA REEVALUATA 11.678.805,00 lei
DIFERENTE DIN REEVALUARE 2.502.742,05 lei

Liceul H.C.C.Abrud - Raportului de reevaluare nr. 48/12.11.2022  si adresa inregistrata

la UAT ORAS ABRUD ,cu numarul 18070/14.12.2022,

DOMENIUL PUBLIC

VALOARE CONTABILA LA 30.09.2022 10.340.800,00 lei

VALOAREA REEVALUATA 8.797.530,00 lei
-1.543.270,00 lei

DIFERENTE DIN REEVALUARE

Spitalul Orasenesc Abrud - Raportului de reevaluare nr. 64/12.10.2022 si adresa
inregistrata la UAT ORAS ABRUD ,cu numarul 18065/14.12.2022.

DOMENIUL PUBLIC

VALOARE CONTABILA LA 30.09.2022 5.935.156,77 lei
VALOAREA REEVALUATA 5.342.444,00 lei
DIFERENTE DIN REEVALUARE ~-592.712,77 lei

Scoala Generala Abrud- Raportului de reevaluare nr. 49/12.12.2022 si adresa inregistrata la
UAT ORAS ABRUD ,cu numarul 18066/14.12.2022.



DOMENIUL PUBLIC

VALOARE CONTABILA LA 30.09.2022 2.355.700,00 lei
VALOAREA REEVALUATA 2.145.470,00 lei
DIFERENTE DIN REEVALUARE -210.230,00 lei

Propun insusirea raportului ,aprobarea valorilor activelor »aprobarea diferentelor rezultate in
urma reevaluarii mijloacelor fixe neamortizabile si inregistrarea lor in evidenta contabila a UAT
Oras Abrud , Scoala Generala Abrud , Licen! H.C.C.Abrud  si Spitalul Orasenesc Abrud.

INTOCMIT,
Consilier superior

Abrud 14 .12.2022
COSTEA ANGEI A DANIELA




Primaria %’Jrag Abrud
| Registratura Gengrala |
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
LICEUL ,, HOREA CLOSCA $I CRISAN “ ABRUD AVIZAT -

NR. 831 /05.03.2026 DIRECTOR,

Prof. Mu’n‘tj/i Bianca

Citre,

CONSILIUL LOCAL ABRUD

Avand in vedere legea 82/91, art. 8 alin(1) si alin(2), OUG 81/2003 art. 2.1 siart. 2.2 si
Ordinul 3471/25.11.2008, Hotdrarea nr. 974/2002 anexa nr. 6 i OUG 57/2019 art. 129
alin(1) si alin (2), lit. ¢ ) art. 139, alin( 3) lit. a) si art. 196 alin(1) lit. ), privind evaluarea
cladirilor si terenurilor din domeniul public gi privat al orasului Abrud, va inaintam raportul de
evaluare al bunurilor din domeniul public al orasului Abrud Liceul ,, Horea Clogca si Crigan *
in vederea aprobdrii valorii juste de reevaluare stabilite conform Raportului de reevaluare nr.
1/20.01.2026, pentru inregistrarea in evidentele contabile ale UAT ORAS ABRUD.

DOMENIUL PUBLIC

VALOARE CONTABILA LA 31.10.2025 11042250
VALOARE REEVALUATA 26990061
DIFERENTE DIN REEVALUARE 15947811

Propun insusirea raportului, aprobarea valorilor activelor, aprobarea diferentelor rezultate in
urma reevaluarii mijloacelor fixe neamortizabile si inregistrarea lor in evidenta contabila.

Abrud 05.03.2026 Intocmit ,
Administrator patrimoniu,

Tuhut Paula Ramona
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Reevaluarea bunuritor din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

Citre: Liceul ,Horia, Closca si Crisan ,, Abrud
Stimate doamne gi stimafi domni,

La cererea dumneavoasira am inspectat gi evaluat bunurile care apartin Liceului ,Horia ,Closca si Crisan , Abrud
si al Scolii Gimnaziale , Avram lancu , cu clasele [ -Vl Abrud , in scopul actualizarii datelor din contabilitate.
Toate bunurile evaluate sunt cuprinse in Anexa nr.1 la raportul de evaluare.

Metodologia aplicats in prezentul raport de evaluare a fost elaborat si se bazeaza pe urmatoarele acte
normative si de reglementars;
» Standardele de evalaure ANEVAR {care au la baza Standardele Internationale de Evaluare (IVS)),
¢ ,Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiifor publice” aprobate prin ordinul nr. 3471 din 25 noiembrie 2008, emis de Ministerul Economiei si
Finantelor si publicat in Monitorul Oficial nr. 835 din 11 noiembrie 2008.
o Legeanr. 213 din 17 noiembrie 1998 (*actualizata®) privind proprietatea publica si regimul juridic al

acesteia
Rezultate obtinute in urma aplicarii metodologiei de evaluare sunt prezentate in tabeiul din Anexa nr.1

Raportul a fost structurat dup& cum urmeaz3:

(1) Partea infroductiva
(2) Premizele evaludrii — n care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazd modul de

abordare al evaludrii
(3) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate date generale legate de patrimoniul evaluat, datele juridice si

studiul de vandabilitate
(4) Procedura de evaluare ~ conine aplicarea metodelor de evaluare, rezultatul obfinut si opinia evaluatorului

(5) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

- Cursul de schimb considerat este de 5,0851 LE/EURO( 31.10.2025)
= Valoarea nu include TVA

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, orientérilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
Evaluator autorizat
ac. Mucea Valent!

A «
\ Sbeciatizare®: ", 3
S . anzveEs




Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

SINTEZA EVALUARN
Utilizarea desemnata a evaluarii

Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este stabifirea valorii juste conform
standardelor de evaluare Anevar 2025 sau IFRS 13 a bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan ,
Abrud si al Scolii Gimnaziale , Avram lancu , cu clasele | VIl Abrud .

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si iransferabil pentru bunurile pentru care a fost prezentat
extras CF apartinand bunurilor din patrimoniuf Liceului HCC Abrud si al Seolii Gimnaziale , Avram lancu , cu
clasele | -VIll Abrud .

Evaluarea s-a redlizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Tipul valorii estimate este valoarea justa asa cum este denumita in SEV 430 * evaluarea pentru raportare financiara,,
conform standardsior de evaluare Anevar 2025 sau IFRS 13 .

Conform standardelor se estimeaza valoarea justa a activelor .

Baza evaluarii
Valoarea activelor din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan , Abrud si al Seolii Gimnaziale , Avram lancu

, ou clasele | -Vl Abrud in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare §inandu-se cont de
utilizarea desemnata pentru care s-a sclicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2025:
Standarde generale

SEV 100 Cadrul general al evaluarii (VS 100)
SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Aborddri in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de infrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (VS 106)
o SEV 106 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentru active

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Respectiv

s Glosar
s Abrevieri
o Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat

in continutul Raporiului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta melodelor in cazul evaluarii
prezente,

Obiectul evaluarii: Obisctul evaluarii il constituie bunurile cuprinse in patrimoniul Liceului ,HCC' Abrud i al
Scolii Gimnaziale , Avram lancu , cu clasele | -Vl Abrud cuprinse in Anexa nr. 1 si 2 la raportul de evaluare.

Beneficiar: Liceul ,Horia, Closca si Crisan , Abrud si Scoala Gimnaziala , Avram lancu , cu clasele | -Vt Abrud
—jud. Alba

Forma de proprietate: domeniul public,

Proprietar: Liceul ,Horia, Closca si Crisan , Abrud si Scoala Gimnaziala , Avram lancu , cu clasele | -VIli
Abrud

Scopul evaludrii este estimarea valorii de juste (valoare de piafd sau, dup& caz, cost de inlocuire net) in vederea

duzwf al-l:o
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceylui ,Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

inscrierii in raportérile financiare si in situatiile contabile ale Liceului ,Horia, Closca si Crisan , Abrud  si al Scolii
Gimnaziale , Avram lancu , cu clasele | -VIil Abrud in conformitate cu standardele de evaluare si cu

reglementarile legisiative In vigoare.

Moneda raportului: rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate in LEI gi nu confin TVA

Prazenta lucrare se adreseaza Liceului ,Horia, Closca si Crisan , Abrud Scolii Gimnaziale , Avram lancu , cu
clasele | -VIll Abrud in calitate de client (care poate lua deciziile in legatura cu aprobarea valorii reevaluate) gi
destinatar.

Mentiondm ca un ait scop al evaludrii ar putea conduce la metode diferite de evaluare gi implicit la rezultate

diferite.

Data evaludrii: Data de referinis a evaluarii este 31.10.2025 . Tn consecinta toate transformérile prefurilor in
Euro delinute de evaluator s-au efectuat la cursul existent la data de 31.10.2025 , de 5,0851 LeifEuro.

Evaluarea a fost ficutd corespunzitor condifiilor existente la data 31.10.2025 . Toate informatljile particulare si
publice disponibile la aceastd datd au fost considerate ca fiind potrivite acestor conditji.

Bazele evaluanii. tipul valorii estimate:
v Avand in vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandarile Standardului

International de Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Evaluatorul a
procedat la evaluarea bunurilor conform Standardelelor de evaluare ANEVAR (care includ gi

standardele Infemationale de Evaluare edifia 2025),
v

Standarde generale

v" SEV 100 Cadrul general al evalurii (IVS 100)
v SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
v" SEV 102 Tipuri ale valorii (VS 102)
v" SEV 103 Abordéri in evaluare (IVS 103)
v’ SEV 104 Informatii si date de infrare (VS 104)
v" SEV 105 Modele de evaluare (IVS 106)
v 8EV 106 Documentare si raportare (IVS 105)
Standarde pentru active
v SEV 230 - Drepturi asupra proprietafii imobiliars (IVS 400}
v’ GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
Tipul de valoare adecvat scopului utilizarii evaludrii este valoarea justd asa cum este ea definita in , Standardul

de Evaluare Anevar 2025 — SEV 430 Evaluari pentru raportarea financiara’”.
Estimarea valorii s-a efectuat cu luarea in considerare a principiului continuitdfi activitdtii deservite de

imobilizérile corporale subiect al evaludrii.
Moneda raportului: rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate in RON gi nu contin TVA

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului
Pe baza analizei efectuate si a premissior incluse in raport, rezultatele evaludrii mijloacelor fixe, sunt cele

prezentate in tabelele nr. 1 si 2 anexate .
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Reevaluarea bunurifor din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan , Abrtid- an 2025

0 Tabel cu bunurile reevaluate apartinand patrimoniului ficelului HCC Abrud 2025 Anexa 1
Valoarea
Vaioare din .
Nrt. Denumirea bunului UM Eleme_nte de contabilitate reevaluata an | Diferente din
ort. identificare 2025 reevaluare (lei)
31.10.2025 (el)
1 | Cidire Liceu "Horea ,Closca si Crisan * Abrud 3876.1¢ 3338170.00 | 12,205,806.93 | 8,867,636.93
2 Cladire internat* HC.C." iy 1331900.00 | 1,314,14000 | -17,850.00
3 Cladire canfina "HCC" mp 933 1145680.00 | 1,094,530.00 -51,150.00
4 |Sala sport Liceu HCC Abrud mp 583 572910.00 559,480.00 -13,430.00
5 |Casapoartalices HCC mp 60 36330.00 32,370.00 -3,960.00
6 |[Cladire alelier scoala mp° 12‘_)0 1032270.00 1009110.00 -23,160.00
7 |Cenfrala termica veche mp 233 1340180.00 | 1,311,210.00 -28,970.00
8 |Centrala termica noua Jmp 4875 0 112949.50 112,949.50
TOTAL 8797530 | 1763959642 | 8842066.43
G Tabel cu bunurile reevaluate din patrimoniul scolii gimnaziale "Avram lancu " Abrud 2025 Anexa 2
Valoarea
Valoare din . )
NrE- Denumirea bunului UM Sisnshispis contahilitate [eeioinon ) ¥ ersnteidin
crt. identificare 2025 reevaluare (lei)
31.10.2025 (iel)
1 | Ciadre anexa-centrala termica +atelier g 11388 8023000 | 532,619.71 | 452,389.71
2 | Cladie gradinita cu program prelungitnr. 1 n7s 705930.00 | 683,660.00 22,270.00
3 Sala de sport mp 407 169250.00 153,670.00 -15,580.00
4 |Cladire scoala gimnaziala Av lancu corp A mo 237541 1121910.00 | 7.824,744.86 | 6,702,834.86
5 |Cladire scoala de aplicatie comp & mp 635 167400.00 155,770.00 -11,630.00
TOTAL 2244720 | 935046457 | T105744.57

Considerentele privind valorile estimate sunt :
fiecare valoare a fost exprimati tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate
in prezentul raport;
valorile estimate tin seama de scopul prezentei evaluri si nu contin TVA,
acolo unde nu este precizat ceva contrar, valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile
implicate de conformarea la cerintele legale;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiecliva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;




Reevaluarea bunurifor din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025
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22
23
24
25
26
2.7
28
29

- 240
M
212
213
2.14
2.15
2.16
247
2.18
3
3.1
4
4.1
4.2
4,21
5

6

Certificare. Declararea conformitatii

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Utilizarea desmnata a evaluarii

Identificarea activului evaluat. Descrierea juridica

Tipul valorii utilizate

Data evaluarii si data inspectiei

Moneda evaluarii

Natura si amploarea activitétilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora
Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
Congideratii privind factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)
Metoda(ele) sau modelul(ele} de evaluare aplicati(e);

Constatarile unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii;
Documentare si raportare

Ipoteze si Ipoteze specidle |

Restrictii de ulilizare, distribuire sau publicare

Prezentarea si descrierea amplasamentului si a constructiilor
ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Tipul proprietatii, identificarea pietei. Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate.
EVALUAREA

Cea mai buna utilizare (CMBU)

Date privind modul de realizare a evaluarii

Abordarea prin cost

ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORI
ANEXE




Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 Identificarea i competenta evaluatorului

Mucea Valentin Dan - evaluator autorizat EPI cu experientd in evaluare de peste 15 ani.

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare este membru ANEVAR, a indeplinit

cerinfele programului de pregétire profesionalé confinud al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.
Mucea Valentin Dan - evaluator autorizat EP, are incheiata asigurare de rispundere civild la AON ROMANIA S A.

in conformitate cu cerintele prezentate in Standardele de Evaluare ANEVAR in vigoare la data de referintd a evalurii, prin

prezenta se confirmé c&:
- evaluatorul ¢ nu are nici un interes prezent sau de perspectivé in legéturd cu bunurile imobile care fac obiectul

prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legata de parfile implicate.
- onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legéturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din
evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze dlientul gi nu este influentat de aparifia unui eveniment ulterior.
Pentru realizarea rapoartelor de evaluare, in validate de evaluator ma bazez pe:
o Ointelegere adscvati a evolutiitor de pe piata imobiliara,
o Tnsusirea elementelor tehnice ale proprietétilor imobiliare si a bunurilor mobile,
o Expetientd in domeniul evaluérilor.
Principalele fipuri de proprietati pe care le acoperé servicile mele de evaluare sunt:
o Terenuri, case, vile si aparlaments,
o Proprietaff cu destinafie comerciald, agricola
o Paduri si ferenuri agricole
o Stabilirea valorii chiriei sau redeventei obtenabile pentr terenuri sau cladiri

2.2 Certificare. Declararea conformitatii
Prin prezenta in fimita cunostintelor si informatiiior detinute certific ca:

» Afirmatiile susinute si prezentate in prezentul raport sunt reale gi corecte si au fost verificate in limita posibilitalor
din mai muite surse.

» Analizele, opinifle §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele §i ipotezele speciale prezentate
in acest raport si sunt analfizele, opiniile si concluzile personale, find nepartinitoare din punct de vedere
preofesional.

» Nu am nic un interes actual sau de perspectivé asupra proprietafii imobiliare ce face obiectul acestui raport de
svaluare gi nu am niciun interes personal si nu sunt parfinitor fatd de vreuna din pérfile implicate;

» Nici evaluatorul si nicio persoand afifiatd sau implicata cu acesta nu este acfionar, asociat sau persoana afliatd sau
implicata cu beneficiarul;

» Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care s& confere acestuia sau
unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate n evaluare;

» Nici evaluatoru! i nicio persoané afiliaté sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de finalizarea
tranzacfiei;

» Andlizele §i opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandérile si metodologia
de lucru recomandate de cafre ANEVAR {Asociatia Nafjonald a Evaluatorilor Autorizafi din Romania).

» Evaluaforul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

» La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazé mai jos este membru ANEVAR (Asociafiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania) a indeplinit cerinele programului de pregétire profesionald
continua al ANEVAR gi are competenfa necesara Intoemirii acestui raport.

Evaluatorul a respectat si urmat principiile evaluatorului privind efica, urmand principile de eficé integritate,
obiectivitate, impartialitate, confidentialitate, competentd si profesionalism realizand o evaluare nepértinitoare;

Evaluatorul detine competentele, cunostintele tehnice si experienta necesare penfru a finaliza evaluarea in mod
adscvat.

v

‘/

Evaluarea realizata este conforma cu standardele
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Reevatuarea bunuriior din patrimoniul Liceului Horla, Closca si Crisan  Abrud- an 2025
» Evaluatorul a aplicat un nivel adecvat de scepticism profesional in fiecare etapa a evaluarii.

Prin prezenta declar ca atat eu cat si rudele mele de gradul intai:

a) nu suntem implicafi in procesarea creditului, In procesul decizional referitor la credit §i in procesul de subscriere a

ereditului;

b) nu suntem ghidati sau influentali de bonitatea debitorului;

¢} nu ne aftdm intr-un conflict de interese efectiv sau potential, actual sau viitor in legétura cu rezultatul evaluSri;

d) nu avem vreun interes in legéturd cu proprietatea;

¢) nu avem legéturd cu cumparétorul sau vanzatorul proprietatii;

f) voi prezinta un raport de evaluare impartial, clar, transparent si obiectiv;

¢) onorariul pe care Tl primesc nu este legat de rezultatul evaluarii
Evaluatorul care a realizat evaluarea este Mucea Valentin Dan - evaluator Anevar care detine calificarils, abilitatea si
experienta necesare penfru a efectua o evaluare inftr-o manierd obiectivd, nepértinitoare, eticd si competenta.
Evaluatorul nu se afla in conflict de interese sau subiectivism in raport cu evaluarea realizata, clientul si utifizatorii
desemnati a evaluari.

Toate demersurile evaluatorului, de la primirea sarcinit de evaluare si stabilirea Termenilor de referin{d si pan la redactarea

raportului de evaluare, au fost in spiritul si cu respectarea prevederilor din ,STANDARDELE DE EVALUARE A

BUNURILOR, ANEVAR -~ 2025", asffel:

«  Definitiile si conceptele pe care se bazeazé acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadrul general al evaluarii, SEV
102 - Tipuri ale valorii si SEV 103- Abordari in evaluare.

+  Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluérii si
condusé in acord cu prevederile SEV 104 —Informatii si date de intrare, respectiv SEV 105 -Modele de

evaluare.
»  Prezentul rapori de evaluare este infocmit cu respectarea cerinfelor SEV 106 — Documentare si raportare.

o Cbisctul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesul de evaluare a tinut cont si de prevederile
stardardelor pentru active SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare si SEV 430 - Evaluarea pentru
raportare financiara .

Semnatura si parafa evaluatorului

ZRINATORLGR
ENAuator ators,,
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2.3 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Clientul raportului de evaluare este — Liceul ,Horia, Closca si Crisan , Abrud si Scoala Gimnaziala , Avram lancu,

cu clasele | -Vl Abrud .
Utilizatorul desemnat este - Liceul Horia, Closca si Crisan , Abrud si Scoala Gimnaziala , Avram lancu , cu

clasele | -Vill Abrud .
Evaluarea a fost solicitata de catre dlient si evaluarea contine toate informatiile relevante pentru utiizarea desemnata a

evaluarii.
Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asumé raspunderea decét fald de client si

fa{a de utilizatorul lucrérii.
2.4 Utilizarea desemnata a evaluarii

Utilizarea desemnata a evaluarii din cadrul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii juste a activelor din
pafrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan , Abrud si al Scolii Gimnaziale , Avram lancu , cu clasele | -Vill

Abrud .
Evaluatorul nu este responsabil in niciun fel in fata unui tert si nici pentru folosirea raportului de evaluare cu alta utilizare
desemnatd decat cea de garantare a imprumutului, cu exceplia cazului in care aceste lucruri sunt expres mentionate in

raport.

Dat fiind faptul ¢4 utilizarea desemnata este unica si strict definitd, preluarea unor date din raport pentru folosire in cazul unei
alte ulilizéri desemnate, diferite de cea de garantare a imprumutului {de exemplu, pentru asigurari, inspectil de risc, audit
energetic, executdr, impozitdri, raportare financiard, insolventd, elc.) nu poate afrage sub nicio formé responsabilitatea
svaluatorufui.

2.5 Identificarea activului evaluat. Descrierea juridica

Obiectul evaluirii il constituie stabilirea valorii juste conform SEV 430 — Evaluarea pentru raportare financiara confom
standardelor de evaluare Anevar 2025 sau IFRS 13 a activelor supuse evaluarii , aflate in patrimoniul Liceului ,Horia,
Closca si Crisan , Abrud si al Scolii Gimnaziale , Avram lancu , cu clasele | V1l Abrud .

Adresa: strada Republicii nr. 18 Abrud, jud. Alba.

Utilizarea actuala: active din patrimoniuf Liceului ,Horia, Closca si Crisan, Abrud si al Scolii Gimnaziale , Avram
lancu , cu clasele 1 -Vill Abrud .

Proprietatea a fost identificata pe baza adreselor postale si a indicatiilor proprietarului - Liceul ,Horia, Closca si
Crisan , Abrud si al Scolii Gimnaziale , Avram lancu, cu clasele } -Vill Abrud .

Utilizarea actuala: active din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan , Abrud sial Scolii Gimnaziale , Avram
lancu , cu clasele | -Vill Abrud .

Observatii:
¥ S-asolicifat clientului documentalia cadastrala actualizata , o parte a fost pusa la dispozitie.

Date privind impozitele si taxele
Pentru proprictatea evaluatd nu existd avantaje si nici dezavantaje provenind dintr-o impozitare diferita fatd de alte

proprietéti similare din aria ei de piaté.
Istoricul proprietatii

Nu s-au pus la dispozitie documente din care sa rezufte istoricul proprietatil.

Date privind asigurarea imobilului
Nu s-au pus la dispozitie documente din care sa rezulfe informatii cu privire la asigurarea cladirii si /sau terenului.
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Date privind tranzactil trecute si prezente sau viltoare cu imobilul

Nu s-au pus la dispozitie documente din care sa rezulfe informatii cu privire fa tranzactifle realizate cu imobilul evaliat, Nu
avem informatii cu privire la vreun antecontract sau promisiune de vanzare cumparare & proprietatii.

2.6 Tipul valorii utilizate

Evaluarea executats conform prezentului raport, in concordant cu cerintele clientului si utilizatorului desemnat reprezinté o
estimare a valorii juste a proprietatii imobiliare aga cum este aceasta definitd in SEV 430 - evaluarea pentru raportarea
financiara din Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025 sau IFRS 13.

Conform SEV 102-Tipuri ale valorii, paragraf A10 valoarea justa seste definita astfel:

Valoarea echitabila reprezintd valoarea utilizata in raportari financiare conform IFRS , in situatii contabile sau in audit .
Metodologia de calcul a “valorii juste” a inut cont de utilizarea desemnata a evaludri, tipul propristafilor §i de recomandarile
standardelor de evaluare in special : SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare , SEV 430 Evaluarea pentru
raportarea financiara .

2.7 Data evaluarii si data inspectiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii: 31.10.2025.
L.a baza intocmirii evalusni au stat informatile privind nivelul prefurilor §i dalele fumizate de client pana la data de
31.10.2025, data fa care sunt disponibile datele si informatile si la care se considera valabile ipotezele luate in considerare

precum gi valorile estimate de catre evaluator.
Data emiteri raporfului de evaluare este 16.12.2025.

2.8 Moneda evaluarii
Opinia finala a evalurii este prezentata in RON si EUR. Cursul valutar la data evaluarii este de 5,0851 lei pt 1 EUR la data
de 31.10.2025.

2.9 Natura gi amploarea activitiilor evaluatorului §i oricare limitari ale acestora

inspectia proprietatii a fost realizata de citre evaluator autorizat Mucea Valentin Dan in perioada de 25.11.2025 -
10.12.2025 in prezenta dnei. Tuhut Paula , in calitate de reprezentant al Liceului ,Horia, Closca si Crisan , Abrud . Au
fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentslor invecinate,

si nu au fostinspectate partile ascunse ale cladirilor.
identificarea oricaror limitari sau restrictii a inspectiei, documentrii sifsau a analizelor utilizate in cadruf evalugri:

s nu se cunosc restrictii sau limitari

2.10 Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii
Pentru respectarea cerintelor din SEV 101 Termenii de referinté ai evaludrii, SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare,
paragraf 40.8 si SEV 106 Documentare si raportare, se prezinta mai jos amploarea documentarii si a naturii sursei
informatiilor pe care se bazeaza evaluarea:

Specificatie Actiuni indeplinite Limitari
Evaluatorul a primit sarcina evaluarii in baza

Primirea si asumarea sarcinilorfevaluarii confractului de prestari servicii incheiatcu | Nu afost cazul.
clientul evaluarii.

Dovezile necesare pentru verificarea . .
p S-au analizat documentele din care rezulta

dr.ep'tulm asupra propfletai,:u imobiliare $i a dreptul de proprietate evaluat sau a alfor Nu a fost cazul.
oricéror drepturi asociate relevante . .
drepturi asociate.
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Amploarea oricarei inspectii

Responsabilitatea pentru informatiile
despre suprafata amplasamentului,
caracteristicile amplasamentului (cum ar fi
starea terenului), caracteristicile constructiei si
despre suprafetele constructiei.

Inspectia a fost realizata din exteriorul si
interiorul imobiluiui. Inspectia proprietatii a
fost completa.

informatiile privind suprafetele au fost
preluate din documentele puse la dispozitie
de catre client. Informatiile privind
caracterisicile amplasamentului au fost
prefuate la inspectie, responsabilitatea
pentru acestea fiind exclusiv a dientului.

Nu a fost cazul.

Nu a fost cazul,

Responsabilitatea pentru informatiile
despre zond, caracteristicile terenului (de
exemplu, starea solului) si proprietatile de
productivitate ale terenului (de exemplu,
fertilitatea solulul, suprafata plantatiei).

Informatiile privind caracterisicile terenului
au fost prefuate la inspectie,
responsabilitatea pentru acestea find
exclusiv a clientului.

Amploarea documentirii necesare
privind natura, caracteristicile si adecvarea
serviciilor gi facilitatilor.

Au fost solicitate informatii suplimentare
privind proprietatea clienfului. Raporiul a
fost solicitat de cafre client pentru utiizarea
desemnata declarata.

Nu a fost cazul.

Colectarea datelor despre localitate,zona,
vecinitate, piata.

Am avut acces la foate datels relevante
peniru evaluare.

Nu a fost cazul.

Responsabilitatea
pentru confirmarea
caracteristicifor si starii
oricirei constructii.

Aceasta responsabilitate ii revine
clientuluifreprezentantului proprietarului
care ne-a transmis informatille la inspectie
sau telefonicivia email.

Clientul nu s-a prezentat la
inspectie, confirmarea s
infermatiile primite
referitoare la constructii find
realizate telefonic.

Existenta oricaror informatii privind conditiile
solului si subsolului

Nu avem cunostinta de aspecte negative
privind conditiite sofului.

Nu am primit informatii cu
privire la conditile ascunse
sau neaparente ale solului si
subsolului amplasamentului
studiat

Responsabilitatea pentru confirmarea
tipului si stérii plantatiei, vegetatiei, padurii sau

& tocoltel. Nu este cazul. Nu este cazul.
L " Responsabilitatea pentru confirmarea - N
cantitétil i calitatii zicamintelor si a oricaror
activititi de extractie §i de remediere ecologica | Nu este cazul. Nu este cazul.
post-extractie.
Responsabilitatea pentru identificarea Eydiuatoru! nua :denhﬁcat & spec_:te negative
privind factorii de mediu existenti sau Nu ests cazul

factorilor de mediu, prezenti sau potentiali.

potentiali. Clientul nu ne-a informat cu
privire la aceste aspecte.

Utilizarile permise sau restrictiile de
utilizare legale referitoare la utilizarea bunului
imobil si a oricaror constructii, precum si orice
modificri agteptate sau potentiale aduse
acestor prevederi legale.

Nu se cunosc.

Nu am primit informati cu
privire la autorizari sau
restrictii legale privind
utilizarea proprietatii.
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S-au realizat analize si calcule fard i
Analize, rationamente, estimdri si calcule impedimente, pe baza datelor si informatiilor
culese.

Nu este cazul

influenta asupra valorii raportate a oricdror
active corporale sau necorporale asociate
activului subiect.

Valoarea raportata nu a luat in considerare
ale active corporale sau necorporale, decat | Nu este cazul.
cele clar specificats.

Natura drepturilor detinute de titularul
dreptului de proprietate/limitari sau sarcini
impuse de existenta altor drepturi asupra
acelelasi proprietati.

In cadrul evaluarii s-a svaluat dreptul

infegral de proprietate. Nu este cazul.

2.11 Natura si sursa informatiilor pe care s¢ bazeazi evaluarea

Conform SEV 101 Termenii de referint ai evaluii, paragraf 20 (j) natura si sursa informatiilor semnificative pe care se
bazeaz4 evaluatorul, precum si orice verificare sau mijloc de control semnificativ(&} utilizat(&) pentru a se asigura acuratetea

acestor informatii este prezentata in cadrul raportului.

Sursele de informalii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

informatii primite de ia client
»  Informatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietifii evaluate — adresd, delimitare fizici pe teren
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietifii evaluate — acte mentionafe mai
jos (documente de intrare in posesie, documentatie cadastrald, planuri si releves, incheiere de
intabulare, extrase de carte funciard, alte documente)
o suprafafele pentru teren si clddiri au fost preluate din listele puse la dispozitie de Liceul ,Horia,
Closca si Crisan , Abrud si scoala Gimnaziala Avram lancu cu clasele | -V1il Abrud.
o ufilizarea desemnata a evaludrii
Responsabilitatea pentru aceste informatji revine integral Clientului.
»  Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client:
o Extrase de carte funciara .
o Extrase plan de ampiasament i defimifate a imobilelor
Responsabilitatea pentru acests informati revine integral Clientului.
= Informatii privind istoricul amplasamentului, furnizate de catre client si preluate din actele de proprietate puse la
dispozitie de catre client;
» Dimensiuni si suprafete care au condus la idenfificare conform documentatiilor cadastrale;
s Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii ,
« Lista de inventariere a mijloacelor fixe pusa la dispozitie de biroul de contabifitate al Liceului ,Horia, Closca si
Crisan , Abrud.
Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma comparérii cu cele rezultate din cercetarea pietei; pentru diferentele
majore congtatate, au fost aplicate ajustari.
Informatii colectate de evaiuator
»  datele descriptive referitoare la propriefatea evaluaté
= informatji despre vecindtatea proprietifii evaluate, despre zona si localitate
= date privind piata imobiliar3 locald, incluzénd elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate
cu informatii de 1a participanti pe piata specifica si din massmedia de specialitate
= date specifice din manuale si cataloage de costuri
» date despre cuantum-urifmarje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatji si internet
« date despre prefuri, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii analisti de piatd recunoscutj, alte
analize si opinii publicate
» Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe piata
imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;
»  Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate;
= Bazade date a evaluatorului.
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Evaluatorul a ufilizat aceste informatii ca date de intrare in evaluare, pe baza rafionamentului profesional si a scepticismului
profasional.

Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si proprietar si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valori numai informafile si documentele pe care le-a avut la dispozifie, existand
posibilitatea existentei §i a altor informafii sau documente de care evaluatorul nu avea cunoglinta. Evaluatorul a obtinut
informatii, opinii, estimri din surse considerate a fi corecte gi de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in
care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

Datele si informatiile preluate din surse publice, respectiv cele primite de la clientiproprietarul imebilului au fost selectate si
analizate de evaluator si se presupun a respecta acuratefea, considerandu-se ca informatile nu prezintd erori, sunt
nepértinitoare si reflectd caracteristicile pe care sunt concepute sé le mésoare, ca setul de informatii este suficient penfru a
aborda caracteristicile activului evaluat si ca informatiile reflecta conditiile de piata.

2.12 Consideratii privind factorii de mediu, sociali §i de guvernantii (ESG)
Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii paragraf 20.1 (m), SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, SEV
103 Abordari in evaluare, SEV 104 Informatii si date de intrare, SEV 106 Documentare i raportare, respectiv conform GEV
630 Evaluarea bunurilor imobile , raportul de evaluare trebuie sa faca referire la factorii ESG.
Factorii ESG importanti, asociali cu valoarea unui activ, ar trebui luafi in considerare ca parte a procesului de selectie a
informatiilor si datslor de intrare.

Factorii ESG sunt
Factorii de mediu pot include urméatoarele, dar f3ré a se limita a acestea:
- poluarea aerului si a apei;
- Dbiodiversitatea;
- schimbérile climatice (riscurile curente si viitoare);
- apacurata i salubrizarea;
- emisiile de carbon si de alte gaze;
- despéduririle;
- dezastrele naturale;
- eficienta ufilizérii resurselor (de exemplu, energie, apa si materi prime);
- gestionarea deseurilor.
Factoerii sociali pot include urmétoarels, dar fard a se limita la acestea:
- relatile cu comunitates;
- conflictul;
- gradul de safisfactie a clientilor;
- proteciia datelor cu caracter personal si a viefii private;
- dezvoltarea capitalului uman {sénatate si educatie};
- implicarea angajatilor;
- egalitatea de gen si de rasg;
- starea de séndtate si bunastarea;
- drepturile omului;
- condifiile de muncd;
- mediul de munca.
Factorii de guvernanta pot include urmatoarele, dar fara a se limita la acestea:
- siructira comitetului de audit;
- diversitatea i structura consiliului director;
- mifa si corupfia;
«  guvernania corporativd;
- donafiile;
- standardele de raportare ESG si coslurile de reglementare;
- remuneratia personalului executiv;
- puterea institufionalg;
- planificarea succesiunii manageriale;
- parteneriatele;
- activitatea de lobby politic;
- statul de drept;
- fransparenta;
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- procedurile privind avertizorul ds integritate.

Mentiuni cu privire la factorii ESG - Certificatul energetic: In situatia in care sclicitantul evaludrii furnizeaza certificatul
energefic' al bunului de evaluat, in baza informafiilor existente in piatd evaluatorul poate analiza si cuantifica aceste
informatii fn evaluare sau poate s& mentioneze cé nu a identificat evidente de piaté care s& permita cuantificarea, raportul
pastrandu-si conformitatea cu standardele.

Clientulfsolicitantul evaluarii nu a pus la dispozitia evaluatorului certificatele energetice ale bunurolor
evaluate. In cadrul prezentei evaluari nu s-au observat diferente intre proprietatea evaluata si datele de piata
utilizate cu privire la factorii ESG-Certificatul energetic si nu fost fuati in considerare, in maésura in care aceste
elemente nu sunt méasurabile si nu sunt considerate rezonabile de evaluator care a aplicat rationamentul
profesional.

2,13 Metoda(ele) sau modelul(ele) de evaluare aplicatii(e);

Conform standardelor de evaluare aplicate modelul de evaluare este un instrument ufilizat pentru implementarea cantitativa,
in intregime sau parfiald, a unei metode de evaluare. Un model de evaluare converteste datele de intrare in rezultate
utilizate In estimarea unei valori, in timp ce 0 metoda de evaluare este o tehnic specific utilizata pentru estimarea unei
valori.

Modelele de evaluare utilizate sunt adecvate ufilizarii desemnate a evaludrii si asigura concordanta cu datele de intrare.
Modelele de evaluare utilizate sunt elaborate intern.

Modele! de evaluare utilizate sunt testate intern de departamentul de verificare {evaluatori din cadrul societatii de evaluare)
pentru a se asigura c& acuratelea rezultatului este adecvatd pentru ufilizarea desemnata, fipul valorii si bunurile si/sau
datoriile evaluate.
Evaluatorul a aplicat rationamentul profesional si scepticismul profesional in selectarea i utilizarea modelelor de evaluare si
in aplicarea datelor de intrare folosite in modeful de evaluare,
Modelul de evaluare utilizat este adecvat pentru evaluarea activului sublect in concordantd cu termenii de referintd ai
evaludrii si cu metoda de evaluare, respectand urmatoarele caracteristici:

» acurateﬁea modslul de evaluare nu prezinté erori si functioneazé in concordanta cu obiectivele evaludrii; Modelul
de evaluare ar trebui testat pentru functionalitate, iar rezultatete irebuie analizate pentru acuralete.
caracterul complet: modelul de evaluare abordeaza toate caracteristicile activului si/sau datoriei care contribuie la
estimarea valorii;
actualitatea: modelul de evaluare reflects conditiile de piaté de la data evaludrii;
transparenta: toate persoanele care elaboreazé si se bazeaza pe un model de evaluare irebuie sa respecte acest
afribut

A\d

Y ¥

In cadrul modelelor de evaluare utilizate a fost fundamentata crearea si selectarea acestora, au fost descrise datele
de intrare si rezultatele, datele de intrare semnificative si limitarile.
Nu s-au identificat limitiri semnificative sifsau necesitatea unor ajustiri ale modelului de evaluare utilizat.

1
Se infelege certificat de performantd energetici (CPE) sifsau certificat de clidire verde.
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2.14 Constatiirile unui specialist sau ale unui farnizor extern de servicii;
In cadrul prezentei evaluari nu s-a apelat la specialisti externi.

2.15 Documentare si raportare

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 106- Documentare si raportare (IVS 106)
si cuprinde, pe [&ng termenil de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecétilor relevants
pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, respectiv documentatia, care include comunicérile cu
clientul si/sau documentele de lucru utilizate pentru a sustine concluziile la care s-a ajuns, precum si conformitatea cu SEV,
nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Raportul de evaluare prezint in mod transparent utifizatorul desemnat, abordérile in evaluare, metodele de evaluare, datele
de intrare, modelele de evaluare, rationamentul profesional si valoarea {valorile} rezuitats.

2.16 Ipoteze §i Ipoteze speciale
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentats in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze §i ipoteze speciale de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

Ipoteze

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile i documentele fumizate de cétre utilizatorul raportului si au
fost prezentate fira a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca tilul de propristate
este bun §i marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

> Informafja furnizata de cétre terfj este consideraté de incredere, dar nu i se acordé garantji pentru acuratele;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparents ale amplasamentelor: solulului sau structurii cladirii

(pértitor ascunse) care s influenteze valoarea. Evaluatorul nu igi asumé nicio responsabilitate pentru asemenea

condifii sau pentru obfinerea studillor necesare pentru a le descoperi;

% Noi nu am ficut nicio investigaie gi nici nu am inspectat acele parlj ale clidiriii care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ¢3 aceste parfj sunt in stare tehnicd bund. Nu putem s& exprimam nicio opinie
despre starea tehnica a parflor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ¢a ar valida integritatea structurii
sau sistemului cladirilor si instalatiilor;

> Se presupune c4 amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementrile locate i republicate privind

mediul inconjuréitor in afara cazurilor cand neconcordantsle sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Se consider’ c& dezvoltarea s-a ficut in concordanta cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice, iar calitatea

lucrarilor este in concordanté cu normativele &n vigoare, urmarité fiind de organismele autorizate in acest sens;

» Nu s-au efectuat masurstori suplimentare, find preluate cele din descrierea legald gi/sau cele din documentatiile

avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor i restrictilor urbanistice si de

exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in

prezentul raport ;

> Din informatiile definute de cifre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu exista niciun indiciu
privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteazd valoarea proprietéfi evaluate sau valoarea
proprietéfilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspecfii sau a unor rapoarte care sé indice
prezenfa contaminantilor sau materialelor periculoase §i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza c& nu existd aga ceva. Dacd se va stabili ulterior c& existd contaminari pe orice
proprietats sau pe oricare alt feren vecin sau ca au fost sau sunt puse in funcfiune milloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

% Siluatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare ufilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

» Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
informatiifor ce sunt disponibile la data evaludrii;

» Valoarea de piata esfimaté este valabil la data evaludrii. Intrucét piata si condifile de piatd se pot schimba,
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valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un ait moment;

S-a presupus ¢ legislalia in vigoare se va mentine i nu au fost luate in calcul eventuale modificari care pot s&
apara In perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tinénd seama de tipul valorii exprimate si
de informatiile disponibile;

Suprafetele mentionate au fost prefuate din documentsle puse la dispozitie evaluatorului, asa cum sunt acestea
anexale in copie la prezentul raport, fara a se efeciia masuratori suplimentare ;

Evaluatorul & utilizat in estimarea valorii numai informatile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.

Exista posibifitatea ca proprietarul, respectiv un potenfial cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si pareri,
sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-
un proges de evaluare.

Evaluatorul a examinat documentele primite de la client gi a identificat proprietetea impreund cu un reprezentant al
proprietaruiui; locatia indicat si limitele proprietéi indicate de proprietar se consideré a fi corecte. Evaluatorul nu
este topografftopometristigeodez i nu are calificarea necesara pentru a masura §i garanta cé locafja i limitele
proprietdfi aga cum au fost ele indicate de proprietar gi descrise in raport corespund cu documeniele de
proprietate/cadasirale.

Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietafii identificatd §i descrisa in raport in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanti infre proprietatea identificata
si cea din documeniele de proprietate invalidsaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietalea atestatd
de documentele de proprietate dar pastreazd valida valoarea estimata pentru proprietatea ideniificata in raport.
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in confinuare consultantd sau s depuna mariurie in
instanta relativ fa propristéile in chestiune, Tn afara cazului in care s-au incheiat astfel de infelegeri in prealabil; nu
se asuma raspunderea pentru daunele suferite de institutile de credit care nu s-au conformat regulilor prudentiale;
Nici prezentut raport, nici parfi ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca infreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea sstimats, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazutd in
raport;

Raportul de evaluare este valabil in conditjiile economice, fiscale, juridice gi politice de la data intocmirii sale. Daca
aceste condifii se vor modifica concluziile acestui raport igi pot pierde valabilitatea.

Observatii si ipoteze speciale refevante:

-,

»
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Suprafetele au fost preluate din listele de inventariere puse la dispozitie de conducerea Liceului ,Horia,
Closca si Crisan , Abrud.

S-a solicitat clientului documentatia cadastrala actualizata a imobilelor .care nu a fost pusa la
dispozitie .

La stabilirea valorii reevaluate la Liceul “Horia Closca si Crisan Abrud , la valoarea reevaluata —
3.338.170 lei s-a adaugat subSa de 8.980.586,43 lei , reprezentand voloarea investitiel receptionate in
cursul anului 2025 , rezultand o valoare totala de 12.318.756,43 lei.

La stabilirea valorii reevaluate la Scoala gimnaziala cu clasele I -VIII Abrud , la valoarea reevaluata
— 1.072.230 lei s-a adaugat suma de 7.465.134.57 lei , reprezentand valoarea investitiei receptionate
in cursul anufui 2023, rezuitand o valoare totala de 8.337.364,57 lei.

La Liceul HCC Abrud s-a construit o centrala termica in suprafata desfasurata de 48,735 mp ,datelor
Jirnizate de catre di. Vatea — compartiment urbanism UAT Abrud In urma calculelor a rezultat un pret
de 2316,91 leiimp (8.980.586,43 » 3876.10 mp } si o valoare de 112.949,36 lei pentru centrala ftermica
noua.

La scoala gimnaziala cu clasele I -VIII Abrud ,s-a demolat centrala veche ,si s-a construit un corp de
cladire compus din central termica , atelier ,depozit , vestiar baieti , hol, grup social baieti, grup social
Jete,in suprafata de 169,48 mp., conform memoriuini tehnic anexat furnizat de catre d-na Plesa
angajat al compartimentului urbanism al UAT Abrud. In urma calculelor a rezultal un pret de 3142,67
lei/mp (7.465.134.57 . 2375,41 mp ) si o valoare de 532.619,71 lei pentru corpul nou de cladire .
Atasat la prezentul raport de evaluare am atasat si calculele efectuate pentru cele doua centrale
termice prin metoda costurilor - Matrix ,pe baza indicilor de inlocuire pentru anul 2025.
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2.17 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus infr-un document destinat publicitatii
fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea,
parfid sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele mentionate, atrage dupa sine incelarea
obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informafiilor furnizate de cétre client si proprietarul imobilului,
corectitudinea gi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat utilizarii
destinate si ufilizatorului precizati in cadrul raportului. Raportu este confidential, strict pentru client si utilizator iar evaluatorul
nu acceptd nicio respensabilitate fati de o tert persoand, in nicio circumstania.

2.18 Prezentarea si descrierea amplasamentului si a constructiilor

- Sunt prezentate si descrise in fisele individuale anexate la prezentul raport de evaluare.

Date despre localitate zona si vecinitate

Orasul Abrud este situat in depresiunea Abrudului, un spatiu dominat de un relief valurit, modelat la contactul
dintre Muntele Gaina si Muntii Metaliferi, in estul a ceea ce se numeste Tara Mofilor. Inspre nord, Abrudul este
strajuit de Dealul Béiesilor (872 m), Dealul Hebatului (902 m) si Dealul Orzena (868 m), iar inspre sud de Dealul
Ciuta (899 m) si Varful Stiurt {341 m). In est, se inaltd Varful Citera {830 m), Piatra Rara {880 m) si Dealul
[.az&rului (817 m). Abrud (in maghiara Abrudbanya, in germand GroRschlatten, Grossschiatten, Altenburg,

in latind Colonia Auraria Maior} este un oras in judeful Alba, Transilvania, Romania, format din localitafile
componente Abrud (resedinta), Abrud-Sat, Gura Cornei gi Soharu.

Intre 1918 si 1950, orasul Abrud, pe atunci comuna, a fost resedinta de unitate administrativd sub-divizionara de
ordin doi (plasd) in cadrul judefului interbelic Alba, sub numele omonim de plasa Abrud.Pe Harta losefina a
Transilvaniei din 1769-1773 (Sectio 136), localitatea apare sub numele de ,Abrud Banya®. De-a lungul unei véi
(;valie Korna") la 1-2km sud-est de Abrud, pe hartd sunt marcate mai multe steampuri de prelucrare a
minereurilor de aur (,Stampf-Mahlen®).

Orasul se extinde de-a lungul raului omonim, 1a poalele Dealului Stiurt, pastrand in perimetrul sdu urmele agezarii
daco-remane ,Abrutius’, probabil un ,vicus’, langa care exista si o micé fortificafie cu rol de observatie si de
apérare a marelui centru aurifer din apropiere, ,Alburnus Maior” (azi: Rosia Montana). Fortificatia romana din
punctul “Cetdteaua’ de la Abrud este inscrisd pe fista monumentelor istorice din judetul Alba elaboratd de
Ministerul Culturii si Patrimoniului Nafional din Romania in anul 2010.

Localitatea este atestatd documentar din 1215. Din documentele medievale reiese ¢4, incepand din 1427,
asezarea a devenit ,orag” (,civitas”), capatand totodaté unele privilegii, asa incét a reprezentat al doilea centru
important af Tarii Mofilor, alaturi de Campeni. in 1491 i s-a acordat statutul de oras liber.

Localitatea era renumitd in timpul romanilor pentru bogatele zicaminte aurifere. In Abrud se afla un Colegiu al
Aurarilor {,Collegium aurariarum”). Tot aici s-au gésit multe vestigii romans, printre care si trei table cerate.

Orasul a participat la miscarea lui Sofronie de la Cioara (1759-1761) si a fost unul dintre centrele riscoalei
populare din Transilvania conduse de Horea, Closca si Crisan (1784) si ale revolutiei din 1848, suferind multe
distrugeri in timpul acelor evenimente.in perioada interbelic3, Abrud a fost resedinta plasii Abrud.Locuitorii se
ocupi cu mineritul (la zacdmintele de minereuri complexe de la Rosia Montanad) si cu cresterea animalelor.

Conform recensaméantului efectuat in 2011, populatia orasului Absud se ridica la 5.072 de locuitori, in scadere
fatd de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 6.195 de locuitori. Majoritatea locuitorilor
sunt romani (92,72%). Pentru 6,19% din populatie nu este cunoscuté apartenenta etnica. Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (87,07%), dar existd si minoritdli de baplisti (2,43%)
si penticostali (1,46%). Pentru 6,27% din populaie nu este cunoscutd apartenenta confesionala.
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Cladiri istorice Abrud

Urmatoarele cladiri din Abrud sunt inscrise pe Lista Monumentelor Istorice ale judetului Alba, elaborata de
Ministerul Culturii si Cultelor din Romania in anul 2004

Biserica “Sfintii Apostali” (sec.XVIil)

Biserica Romano-Catolica (sec.XIV-XVIH, str.Detunata nr.2). Biserica a fost inzestrat cu picturi murale daténd
din secolele XIV-XV, in care erau prezents, alaturi de scene apartinand iconografiei apusene (,Martiriul SF.
Erasmus"), scene comentate cu inscriptii chirilice, dovedind participarea unui zugrav roman.

Casa si poarta (sec.XIX, sir.Detunata nr.25)

Obiective turistice Abrud

* Casa lui loan Buteanu’, unul dintre cei mai apropiafi colaboratori ai lui Avram lancu; aici a avut loc la 3 aprilie
1848 adunarea revolutionarilor romani din Muntii Apuseni.
* Casa tribunului loan Sulutiu”, creator al artileriei motilor, gazda a revolutionarilor A. Golescu si B. [scovescu din
Tara Romaneasca.
* Casa lui loan Boeriu®, vice-prefect gi primar al Abrudului infre 1848-1848.
* Casa memoriald Alexandru Ciura’, locuinta parinteasca a scriitorului Alexandru Ciura (1876-1936); aici a avut
loc intainirea dintre Nicolae Baicescu si Avram lancu. Cladirea gazduieste o expozitie permanenta de documente
referitoare |a istoria Abrudului, indeosebi din anii 1848-1849.
* Busturi: Memoria lui Horea, Avram lancu si loan Buteanu, este evocatd de busturile acestora ridicate in centrul
orasului.
*_Monumentul Eroilor Neamului®, amplasat in cimitirui Bisericii Ortodoxe din Abrud, a fost ridicat in memoria
Eroilor Romani care s-au jertfit in Primul Rézboi Mondial. Obeliscul are o inalfime de 2 m si este realizat din
gresie cioplitd, in imp ce imprejmuirea este asigurata de gardul cimitirulu. Pe fata de vest, cat si pe cea de est,
existi cate un inscris memorial. Un alt inscris se gaseste si pe piaca de marmurd de pe fatada Obeliscului: ,in
amintirea Eroului nostru, Carol Sturza, cazut in lupté - 1916°,

Principalele date din evidentele contabile si descrierea acestora conform informatiilor culese cu ocazia
inspectiei sunt prezentats in figele de evaluare a bunurilor.

Bunurile sunt considerate gi evaluate ca fiind libere de sarcini.

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de perseane sau firme care infra in contact in scopul de a efectua tranzacti
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de
caracteristici speciale dsosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau servicillor. Fiecare proprietate imobiliara este
unica iar amplasamentul sau este fix.

Pistele imobiliare nu sunt piste eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este refativ mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, efc. In general, proprietatie
imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietafi imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teorefic si rareori afins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astiel ca de multe ori sa eyxiste supraoferta sau exces de
cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au
foc in mod frecvent. De multe ori, informatille despre prefuri de franzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Propristatile imobiliare sunt durabite si pot fi privite ca investitii. Sunt putin fichide si de obicei procesul de vanzars este lung.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatile,
interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietafii. In
functie de nevoile, dorintele, mofivatile, localizarea, tipul si varsta parficipantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piste imobiliare {rezidentiale, industrial e,
industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specilizate, numite subpiete, acesta
fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietati.
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Dezvoltarea pietei imobiliare este strans legata de strategia de dezvaltare a creditslor ipotecare pentru investitiile imobiliare.

3.1 Tipul proprietitii, identificarea pietei. Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate,
Tn acceptiunea SEV 100 — Cadruf general, "Piata imobiliard” este mediul in care proprietafile imobiliare se pot comercializa,
férs restrictii, infre cumpératori si vanzatori, prin mecanismul prefului. Partile reactioneaza la raporturile dintre cerere si
oferté dar si fa alt factori de stabllire a prefului, dup propria lor intelegere a utiitati imobilului respectiv, retafiv fa nevoile si
dorintele personale, in contextu! puterii proprii de cumpérare.
Tn functie de tipul proprietatii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piatd adecvat si a arealului geografic in care se
regaseste acesta, confinuand cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si istorice de pe acast segment.
Identificarea calitativi si cantitativd a "grupului intd” de cumpdratori si a "stoculul” de proprietdli compelitive, fmpreuna cu
aprecierea modului n care cererea si oferta se "susfin” reciproc sunt, de asemenes, demersuri care vor conduce la
concluziile analizei.

Caracteristicle naturale ale terenului, impreund cu toate elementele care au fost atasate acestuia, asa cum au fost
prezentate si analizate in capitolele precedents, corelate cu concluziile analizelor CMBU, conduc la Tncadrarea proprietafii
evaluate intr-un fip de piatd comerciald, segmentul relevant find cel al servicillor turistice. Analizénd vecinétéfile, zona si
localitatea, Tn contextul caracteristicilor pietei specifice la nivel regional si national, am constatat ca in cazul proprietafi
evaluate, piata acestor proprietati este locala, fiind delimitate ca si proprietati imobiliare de tip administrativ { caladiri
publice, drumuri , strazi, terenuri, poduri) .

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica 1a nivel local, comportamentul participantior la
piata, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competiiva pentru tipul de propristate delimitat

Analiza generala

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de sifuatia economica la nive! local, comportamentul participantilor la
piata, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Fapte curente. Piata spatiilor administrative logistice ,industrizle

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica fa nivel local, comportamentul participantilor la
piata, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate defimitat.

Anul 2024 a fost unul prudent atat din partea chiriasilor, cit si a proprietarilor pe piata de spatii logistice si
industriale din Roménia, consemnind o incetinire a constructiei de noi spafii comparafiv cu 2022, considera
reprezentanti agenfiilor de consultanti imobiliard.

Piata spafiilor industriale gi logistice din Roménia a continuat sd creascd in 2024, cu livréri de aproximativ 400,000 de
metri pétrati, ceea ce a dus stocul total la 7,4 milioane de metri pétrafi®, potrivit raportului anual publicat de Colfiers.
Interesul investitorilor infemationali §i locali a crescut, iar tranzaclii importante, precurn extinderea retailerilor LPP §i
Deichmann, confirmé pozitia RomAniei ca hub strategic de distribufie pentru Europa de Sud-Est.

Pe termen lung, piafa réméne atractiva datorits competitivitalii forfei de munca si modernizérii infrastructurii, insa, pe
termen scurt, incertitudinile economice si pofitice ar putea incetini ritmul expansiunii.

Anul 2024 s-a incheiat cu contracte de inchiriere pentru aproximativ 620.000 de metri pétrafi, in scadere cu circa 20% fafé
de nivelul aproape record atins in 2023, conform estimarilor preliminare. Totugi, acest rezultat nu reflecta pe deplin
dinamica piefei focale, subliniazd consultanfii Colliers, avand Tn vedere c& sunt incluse doar tranzacfiile publice - fie
raportate de birourile locale de cercetare, fie anuntate public de companif sau in rapoartele pentru investitori ai
companiilor listate. In realitate, o parte semnificativ din activitatea de nchiriere, fn special reinnoirile de contracte gi aite
tranzadlii directe neraportate, ar putea reprezenta cel pufin 20-30% din volumul total.

,Dacd inainte de pandemie volumul anual de inchirieri era sub 500.000 de metri pétraj, rezultatul din 2024 confirmd o
piatd in cregtere. Degi CTP si WDP rémén lideri, controland doud treimi din stocul total, vedem o intensificare a activitaii
si din partea affor dezvoltatori. Intrarea pe piaté a Garbe {Germania) si Hillwood (US), dezvoltatori de renume, alaturi de
investifille tot mai mari din partea jucatorilor locali, indicé o dinamicé pozitivé i perspective solide de cregtere. In plus,
pentru al doilea an consecutiv, o treime din spatiile inchiriate au fost destinate productiei, fad de doar 10-15% in anii
antteriori, ceea ce reflectd investifiite majore din sectorul industrial. Totugi, mufte companii de productie preferd s& defind
spatille in care opereazd, o tendinfé care influenfeaza structura piefei pe termen lung”, explicd Victor Cosconel, partner |
head of Leasing | Office & Industrial Agencies fa Colliers.

Mai bine de jumétate din inchirierile de spalii industriale si logistice s-au realizat in Bucuregti si zonele adiacente, insa
acest procent este semnificativ mai mic decét media ultimului deceniu; ceea ce subliniazd dezvoltarea accelerald a
centrelor regionale, care devin fot mai atractive pentru operafiunile industriale si logistice. Degi Bucuregtiul ramane
principala destinatie pentru acest sector; consultanfii Colliers estimeazé cé, pe termen lung, ponderea sa va scédea, pe
mésuré ce alte orase din {ard atrag tot mai mulfj investitori gi operatori logistici.
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Rata de neocupare se mentine scazutd, in jur de 5% la nivef national, ceea ce limiteaza opliunile de negociere pentru
chiriagi, mai ales fn contextul unui numér redus de dezvoltan speculative. Chiriile s-au stabilizat, iar un depozit Buift-to-
Suit (BTS} infr-o zond premium se inchiriazé cu 4,5-5 euro pe metru patrat in Bucuregti §i in principalele orage.
Comparativ, inainte de 2021, chiriile erau sub 4 euro pe metru pétrat, ceea ce reflectd o ajustare semnificativé a piefei.
Cea mai mare tranzacfie a anului a fost extinderea retailerului de moda LPF, care a inchiniat 42.000 de metri pétrali de
spatii de depozitare in nordul Bucuregtiufui, ajungénd la un total de peste 130.000 de metri péirali, devenind astfel unul
dintre cei mai mari chiriagi din Romania. De asemenea, retaiferul de incéltéminte Deichmann a preinchiriat un depozit de
20.000 de metri patrafi in Bucuregti, pe care il va transforma intr-un centru regional de distribufie. Totodatd, Federal
Mogtd, producitor de piese aufo, a incheiat un acord de tip sale & leaseback cu WDP pentru fabrica sa din Ploiegti, care
ocupd 19.00Q de melri pétrafi.

De asemenea, o importanta refea de distributie FMCG pe piafa din Roménia gi-a inaugurat primul depozit temporar, care
include 10.000 de melri péatrafi in MLP Bucharest West. lar GXO a finalizat prima faza a proiectului séu la sfargitul anului,
destinat retailerului Trendyol, avénd ca scop o suprafatd de 50.000 de metri patrafi. Ambele tranzactii au fost intermediate
de echipa Colliers.

JAceste tranzaclii arati dinamica piefei locale §i tendinfele actuale, consolidénd rolul Romaniei ca hub regional de
distributie pentru Europa de Sud-Est gi, in unele cazuri, pentru intreaga Europd Centrald i de Est. Odatd cu
imbunététirea rapida a infrastructuni i aderarea completd la spatiul Schengen in 2025, Roménia devine tot mai atractiva
pentru investifiile in logisticd. Unul dinfre principalele avantaje este costul redus al forfel de muncé raportat la
productivitate, cel mai bun din Uniunea Europeand in domenii precum transportul §i depozitarea. Chiar si dupd cregterile
salariale din ultimul deceniu, Roménia rdméne competitivi la nivel european §i global, afrdgand tot mai multe campanii
interesate si-gi extindd prezenta in regiune”, precizeazd Cosconel

Modernizarea infrastructurii este un alt avantaj cheie in cregterea economicd §i dezvoftarea sectorului industrial gi logistic.
Dupé un an record in 2024, cu 1.200 de kilometri de drumuri rapide livrate, Roménia ar putea atinge 2.000 de kilometri
péné fa finalul deceniului. In prezent, sunt in constructie peste 600 de kilometri de autostrazi si drumuri expres, iar alfj 700
de kilometri sunt in pregéfire. Finalizarea unor tronsoane esentiale, precum Sibiu-Pitegi §i lagi-Targu Mures, va
imbunétéfi conectivitatea si va atrage noi investilii

Perspectivele pentru 2026, un an cu multe incertitudini pantru mediul de business

In ceea ce priveste perspectivele pentru 2026, se prevede ¢4 anul 2026 va fi unul dificif de prezis intrucét existd foarfe
muite incertitudini cu privire la economia globald. acé se materializeaza temerile cu privire Ja o recesiune mai duré in zona
euro, eventuale tensiuni semnificative in piefele financiare, pe fondul dobénzilor ridicate sau o aprindere a alfor conflicte
armate, cu sigurantd putem discuta de o incetinire mai puternicd a activifatii, ceea ce s-ar putea transpune §i intr-o
activitate usor temperati in acest domeniu al spafiilor industriale si logistice. De asemenea, in directia contraré
actioneazd fendinta de refocarizare (near-shoring) a fimelor stréine din diverse mari franzaclii imobiliare ale
anului.Cererea constant a impulsionat segmentul Industrial & Logisticd in T3 2024

Cele mai recente studii de piatd ale CBRE aratd cd segmentul industrial si logistic din Roménia a cunoscut schimbdari
notabile in T3 2024. In ciuda unei scideri minore a volumului de spatii inchiriate, s-a mentinut un interes putemic pentru
noi facilitéti industriale si logistice. Media lunard a chiriitor a urcat la 4,50 euro pe metru pétrat, subliniind o crestere de
15,38% faté de anul precedent. In acelasi trimestru, sectorul industrial a insumat un volum de investilii de 9,8 milioane de
euro, cumuland 70 de milioane de euro péné in prezert.

In timp ce activitatea de inchiriere a unui total de 126.000 mp de spafii industriale si logistice a evidentiat o scédere
minoré fatéd de perioadele anterioare, peste jumétate din activitatea fotald de inchiriere a fost concentratd in Bucuresti,
demonstrand importanta strategica a acestuia in acest sector. Alte regiuni active au fost Vestul/Nord-

Vestul (25%) si Sudul {18%) Roméniei. Logistica a reprezentat 32% din suprafata inchiriaté la nivel nafional, urmata
indeaproape de productie, cu 25%. Se asteaptd ca acest echifibru s& se incline in favoarea productiei in trimestrele
urmatoare.

Randamentul prime a inregistrat o crestere de 0,50 pps de ia an la an la 7,75%. In acelasi timp, rata de neccupare
ainregistrat o crestere marginald, ajungénd la 4,28%. Aceastd cregtere ar putea indica o ugoara incefinire a absorbfiei de
noi spatii.Nu in ultimul rand, stocul industrial modern din Roménia a urcat fa un nou prag de 7,02 mil. mp la sfarsitul T3
2024, Bucurestiul concentrand 49% din aceasti suprafaid. In timp ce piata industriald si logisticd din Romérnia a
inregistrat unele fluctuatii in T3 2024, tendinfele sugereazd o cerere sustinutd, in special in Bucuresti.

Intr-un an care a fost orice numai obignuit nu, sectorul de retail din Roménia a strélucit in 2024

CBRE raporteazé o crestere robustd a spatiului modem de retail, afingénd acum un impresionant 4,2 milioane de metri
pétrati — un salf de 112.000 mp fata de anul trecut.
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Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la
diferite preturi, pe ¢ piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui ip de proprietate.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere
la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita pericada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un
anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Reducerea proiectelor dezvoltate speculativ ar putea pune presiune pe costul de inchiriere in urmétoarea perioads, mai
ales cé, desi Romania a Inregistrat dupa pandemie una dintre cele mai spectaculoase cresteri ale cererii de spafii
industriale si logistice din Europa Centrald si de Est, chiriile au rdmas cele maj mici in regiune, dupa cum araté datele
companiei de consuftan{a imobiliara Cushman & Wakefield Echinox.

Astfel, aproximativ 555.000 de metri pétrafi de parcuri industriale si de logistica sunt in prezent in constructie, proiecte ce
vor i fivrate fncepdnd din ultimul trimestru af acestui an si pana la finalul lui 2024, din care 315.000 metri patrafi sunt deja
precontractafi.

Bucuresti (154.000 metri patrafi), Brasov (108.000 metri pétrafi). Bacdu (50.000 metri patrati), Slatina (50.000 metri
pétrati) si Timisoara (34.000 metri péatrafi} sunt principalele orage in care dezvoltatoni vor efectua noi investitii de acest tip
in urméitoarefe 15 luni.

*Pe fonduf incertitudinilor economice care continud sé afecteze planurife de extindere ale chiriagifor, dezvoltatorii pot
adopta, cel putin pe termen scurt, abordéri mal prudente atunci cand vine vorba de inceperea de noi investitii industriale si
logistice. Aceastd prudenta se poate vedea si in celelalte piste din regiuns, regiune in care suprafata spafiilor nou livrate
s-a redus cu 16% in primele 9 luni ale acestui an comparativ cu acslasi inferval din 2022. Pe termen mediu insa, estimam
o cresfere a apetitului dezvoltatorilor pentru noi investifii, avdnd in vedere ci asistdm deja la reducerea inflafiei si
stabilizarea costurilor de finantare, elemente ce ar putea stimula nevoile chiriagilor pertru noi spatii industriale”, a
declarat, intr-un comunicat remis redacliei, Andrei Brinzea, Pariner Industrial Agency Cushman & Wakefield Echinox.

In primele noud luni ale anului au fost construite proiecte noi totalizénd 252.000 metri pétrafi, dar avand in vedere
planurile dezvoltatorilor pénd la sfarsitul anului, planuni ce vizeaz4 finalizarea a incd 185.000 melri patrati, activitatea de
dezvoltare din 2024 a fost cu 46% mai redus fatd de nivelul din 2023, cand 821.000 metri patrafi de astfel de spafii au
foritria/jatedtate a fui 2024 s-a incheiat cu un stoc modem de spatii industriale si logistice In Roménia de aproximativ 7,3
milioane de metri pétrati, iar dezvoltatorii au in constructie peste 700.000 de metri péatratj in diverse efape, ceea ce indicd
faptul ¢4 s-ar putea afinge pragul de 8 milioane de metri patrafi in urmatorul an, conform raportului Colliers privind
evolutia pietei imobiliare din primui semestru. Cererea totald in primele sase luni a fost de aproximativ 342.000 de metri
pétrati In tranzactii de leasing, o scidere de 24% fafa de aceeasi perioadi din 2023, dar un rezultat comparabil cu alte
maxime anterioare. Totusi, aceste cifre nu reflectd pe deplin amploarea piefei locale, avand in vedere c& sunt incluse doar
informatiile din surse publice, consultantii Colliers estiménd c& cererea reald ar putea fi cu 20-30% mai mare.

Comparativ cu anii anferiori, pnimul semestru a inregistrat o repartizare aproape egald a activitatii de inchiriere intre
Bucuresti si restul {ari. Consultantii Colliers considera acest lucru mai degrabéd o excepfie decét o inversare a trendului
anterior, in care inchirierile au crescut mult mai rapid in afte regiuni, pe masura ce angajatorii cautd sa beneficieze de
condifiil mai avantajoase pe piata muncii si de viitoarele imbunatain ale infrastructurii.
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,Desi in scédere fatd de aceeasi perioadé a anului trecut, rezultatul in termeni de cerere este departe de a fi unuf sfab. De
fapt, performantele sunt mai bune decét majoritatea celor din perioada pre-pandemica, cu exceplia anutui 2017, care a
fost atipic. Concret, in anii buni de dinainfe de 2020, cererea anuald de inchiriere ajungea fa 400.000 — 500.000 de metri
pétrafi, iar acum ne apropiem de aceste niveluri intr-un singur semestru. De mentionat ¢& raportul nostru include doar
tranzaciile raportate oficial, fie de birourite locale de cercetare, fie prin comunicate de presé sau rapoarte ale companiilor
listate. Totugi, stim cd multe tranzactii directe — in special reinnoirile de contracte — rdmén neraporiate, ceea ce sugereazé
cé cererea brutd este probabil mult mai mare decét cifra noastré oficiald. Ludnd in considerare factori precum duratele
contractelor de inchiriere si schemele BTS neraportate inifial, estimam cé cererea reald ar putea fi cu cel pufin 20-30%
mai mare pe perioade mai lungi de timp”, explicé Victor Cosconel, Head of Office & Industrial Agencies la Colliers.

Pe sectoare, tranzacfiile care au implicat activitéfi de productie saw manufacturd ugsoara au reprezentat aproape 40% din
totalul Inchirierilor, o cregtere fafa de ponderea din 2023 si semnificativ mai mare decét cota de 10-15% observat4 inainte
de pandemie.Rata de neocupare a spatiilor de depozitare de top a rémas la un nivel de o singurd cifrd, de obicei in jur de
5%, in majoritatea subpiefelor din Roméania, inclusiv in Bucuresti. Acest lucru indica faptul c& pentru chiriasii care au
nevoie de spafii de o anumité dimensiune, poate fi destulf de dificil sé géseascd depozitul dorit, atét din punct de vedere al
costurilor, cat si al amplasamentului.

In ceea ce priveste cresterea chiriilor, consultantii Colliers observé semne de plafonare, dar nivelurile se stabilizeazé in
jurul valorii de 5 euro pe metru pétrat sau pufin sub acest prag pentru un proiect build-to-suit (BTS) intr-o locafie de prima
clasd, nu neapérat doar in jurul Bucurestiului. Acest nivel este considerabil mai ridicat decét cel de sub 4 euro pe metru
pétrat observat acum doi ani si jumétate. Consultantii Colliers mentioneaza cé unii proprietari incearca, si uneori reusesc,
s# depéseascd & euro pe metrul pétral cu chiriife cerute, insd aceasta nu este o praclicd frecventd, cu exceplia
dezvoltaniior modeme cu destinafia de in-city logistics.Perspectivele ramén oplimiste pentru piata locala industriald si
Iogistica si exista Inca un spatiu semnificativ de crestere in comparatie cu afte {ari din Europa Centrald si de Est. Desi a
crescut de peste trei ori comparativ, de exemplu, cu 2014, stocul Roméaniei de depozite moderne pe cap de locuitor este
muft mai mic decét cel al Poloniei, de peste 30 de milicane de metri patrafi, sau cel al Republicii Cehe, de peste 11
mificane de metri pétrati. Cu afte cuvinte, in timp ce Roméania are niveluri de consum privat simifare (pe indici de volum)
¢cu cele din Polonia sau Cehia, stocul de depozite pe cap de focuitor este de 2-3 ori mai mic decat in aceste tari, Acest
fucru inseamnd cé este de asteptat ca atét cererea de spatii logistice, cét si expansiunea & raméand solide in viitor, chiar
si dacd se ja in considerare faptul c atat Polonia, cét si Cehia acfioneazi ca centre de distributie regionale intr-o mésura
mult mai mare decit Roménia.,Cu imbunatifii majore ale infrastructurii in desfisurare si unele tendinfe externe
favorabile (in special relocarea producfiei). aldturi de diferenfa avantajoasd dintre costunife forfei de muncd si
productivitatea din Romania, sectorul industrial si logistic este pregéatit pentru o crestere consistentd pe fermen lung.
Schimbérile majore de infrastructura vor influenta semnificativ piata, avand in vedere ca drumurile de mare viteza Pitesti -
Sibiu, Ploiesti — Pascani si noua centura a Bucurestiului sunt programate pentru finalizare In urmétoni 4-5 ani. Privind
strict fa 2024, considerdm ci va fi un an solid in ceea ce privesfe cererea generald de inchirieni”, conchide Victor
Cosconel, Head of Office & Industrial Agericies la Colliers.
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Bucurestiul riméne cel mai important pof logistic. Mai mult de jumétate din ce se construiegte, mai exact 61%, sunt spafii
aflate in Bucuresti. Insé gi alte regiuni vin puternic din urmé: Vest / Nord Vest reprezinté un sfert din viitoarele livrari.
Stiduf {arii, o surprizd plicuts, are 13% din suprafatd in construclie. Centrul gi zona de Est / Nord Est vor inaugura
proiecte de dimensiuni mai mici, respectiv 1% din proiectele in curs de dezvoltare”.

In profil regional, in orasul ORAS si zonele invecinate piata spatiilor industriale este dezvoltata . In general este
reprezentata de vechile constructii din zona , precum si de constructiile noi din parcurile industriale din municipiul ORAS
sau din Jocalitatile invecinate , Ghimbav, UAT sf Cristian . La inceputul anilor 2000 s-au renovat unele spatii cu aceasta
destinatie .Dupa anul 2000 si mai ales dupa infrarea Romaniei in Uniunea Europeana cand sectorul industrial si de
prestari servicii a beneficiat de forduri comunitare pentru dezvoltare, multe din aceste constructii au fost preluate de
intreprinzatori particulari care au inceput dezvoltarea unei afaceri in acest domeniu si a inceput dezvoltarea unor parcuri
industriale cu constructii noi..

In prezent cererea pentru acest tip de constructii este la nivel relativ scazut si in stagnare datorita crizei economice ce se
prefigureaza.

Piata imobiliara specifica bunului evaluat este cea a proprietatilor administrative/industriallogistice , situata in zona
crasului Abrud + focalitati invecinate , judeful Alba , iar aria sa se extinde la nivelui localitatilor invecinate datorifa
ofertelor relativ putine din zona . In momentul actual al evaludrii piala imobiliara este intr-o stare de expectativa,
asteapta scaderea preturilor, vanzatorii insa nu lasé din pret decat max. 5-10 %, astfel existand oferte si tranzactii foarte
putine. Cererea solvabila vine din partea firmelor care au activifati de productie, comerciale si de depozitare. Numarul
acestor firme din oras este apreciabil, insa in ultima perioada, achizitii s-au efectuat in special prin licitatii prin executori
judiciari, care au scos /a licitatii o serie de hale industriale cu birouri aferente (Matrita S.A., UNVER, EPAD, AUTOORAS,
Oferta pentru spatii de industrial / logistice este medie, iar cererea este moderata. Tenenurile aferente dezvoltarilor
industriale din zona analizata se oferteaza la valori cuprinse infre 15-25 euro/mp. Oferla pentru spatii de industriale
este moderata, jar cererea este si ea moderata. Spatiile industriale /logistice din zona analizata se oferteaza la vanzare
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valori cuprinse intre 200 - 800 euro/mp in functie de focalizare , suprafata, finisaje si de vechime, iar chiriile pentru
spatiile industriale/comercial sunt cuprinse intre 1,5 - 3,50 eur/mp/luna ( chirii mai ridicate pentru cele cu spatii
birouri cu suprafete mari ), iar platformele industriale se inchiriaza cu preturi cuprinse intre 0,8 euro/mp si 1,5
euro/mp . Ceea ce se constata la nivelul focalitatii ORAS si in zonele invecinate este lipsa unor noi proiecte de investitii,
ultimii anf piata imobiliara de tip industiial / logistic fiind in expectativa. In conditii normale, constructiile care dispun de
configuratii flexibile si o locafizare favorabila pot prezenta interes si pentru investitori din domenii conexe precum logistica/
depozitare, elc. In zona analizata insa cererea este medie raportat la ofertele dispanibile la vanzare care se refera atat la
spalii logistice si industriale, cat si la terenuri cu dimensiuni vaniate, toate aftate la vanzare de o perioada mai mare de
Posibilitatea apelarii la fonduri europene stimuleaza construirea acestui tip de spatii. Avand in vedere situatia economica
actuala este de asteptat ca acest trend al pietei specifice sa se pastreze si in intervalul de timp urmalor.in prezent
care caracterizeaza piata specifica au loc ocazional. Avand in vedere situatia economica actuala este de asteptat ca acest
trend al pietei specifice sa se pastreze si in irtervalul de timp urmator.

Oferta pentru spatii in zona este medie si mai ridicata pentru spatii cu suprafete medii cuprinse intre 500 si 1000
mp.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit fip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumparare la diferite preturi, pe o anumita piata, infr-un anumit inferval de timp. Pentru ca pe o piata imoblliara oferta se
ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, find asffel
influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Analiza cererii de spafii industriale pentru perioada 2025-2026 reflecté tendinfele economice si evolutiile din diverse
industrii, influentate de factori precum comertul online, globalizarea, automatizarea, sustenabilitatea si incertitudinile
geopolitice. latd principalele caracteristici ale cererii de spatii industriale in aceasta perioadé:

1. Cerere pentru logistica si depozitare

Comerful onfine in expansiune: Cererea pentru spalii de depozitare va continua s& creasca semnificativ, pe mésurd ce
comerful online rimane un factor principal de crestere. Refailerii gi distribuitorii vor investi in centre de distribufie mai
mari, pentru a susfine livrérile rapide si pentru a face fatd volumului crescut de comenzi online. Se estimeaza cd acest
trend va continua si in 2025-2026, cu o cerere in crestere pentru spafii modeme, care s& permitd procesarea rapida a
Sarinéiizilotivrare rapida si aprovizionare locald: Odaté cu cresterea cerintelor pentru livrari in termen scurt, multe companii
vor ciuta spafii industriale situate in proximitatea manior orase sau a zonelor cu infrastructurd de transport bine
dezvoftats. Aceste spatii vor include centre logistice si depozite adaptabile pentru un flux rapid de bunuri,

2. Sectorul de productie avansata si tehnologica

Productia 4.0 si automatizare: Industria va continua sé investeascd in automatizare, inteligenta artificiald si solufii de
fabricatie avansaté, iar cererea pentru spafii industriale va include facilitéli capabile sé sprijine astfel de tehnologii. Aceste
spatii vor include finii de productie automatizate, roboti industriali si echiparnente de procesare inteligente. Cererea pentru
acest tip de spatii va creste mai ales in sectoare precum productia de componente electronice, echipamente IT,
automobile si energie regenerabila.

Spafii pentru productia sustenabild: Producétorii care se concentreazd pe produse ecologice $i solufii sustenabile vor
ciuta sé Inchirieze spatii care respectd standarde ecologice, iar cladirile cu certificare verde vor deveni tot mai populare.
De asemenea, cerinfele de energie curata si reciclare vor infiuenta alegerea locatiilor industriafe.

3. Geopolitica si relocarea lanturilor de aprovizionare

Nearshoring si diversificarea lanturilor de aprovizionare: Ca urmare a tensiunilor geopolitice, a pandemiei si a
Intreruperilor in lanfurile de aprovizionare globale, mutte companii vor cduta sa Isi transfere productia sau depozitarea mai
aproape de piefefe lor principale. Acest fenomen de nearshoring {mutarea producfiei in apropierea piefei de consum) va
conduce la o cerere crescuté de spafii industriale in anumite regiuni, in special in Europa Central4 si de Est, care sunt
considerate locatii mai sigure si mai aproape de piefele vest-europene. '

Cresterea cererii In regiuni strategice: Spatiile industriale din apropierea infrastructurii de transport (porturi, aeroporturi,
autostrézi) vor deveni din ce in ce mai importante, deoarece companiile vor dori sé isi diversifice locatiile pentru a face
faté riscurilor geopolitice si pentru a optimiza costurile de transport.

4. Sustenabilitate si reglementéri de mediu

Cerinfe stricte de sustenabifitate: Reglementarile de mediu devin tot mai stricte, iar companiile vor fi nevoife sa se
conformeze unor standarde de reducere a emisiilor si de consum de energie. Aceasta va condtce la o cerere mai mare
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pentru spafii industriale care s& indeplineascé criterii de eficientd energeticd si care sé utilizeze surse de energie
regenerabild. Aceasta tendinté va favoriza dezvoltarea de cladiri verzi i ecologice, cu certificri precum BREEAM sau
LEED.

Investitii in eficientd energeticd: Companiile vor cduta spafii care sé ajute la reducerea costurilor de operare pe termen
lung, in special In contextul cresterii prefurilor energiei, De exemplu, clédirile cu panouri solare, solufii de iluminat
eficiente si sisteme de recuperare a c&ldurii vor fi atractive pentru companiile care doresc sé reduca impactuf lor asupra
mediului si costurile de operare.

5. Flexibilitate si adaptabilitate in ceriniele spafiilor

Modele de inchiriere flexibile: O altd fendinta importanta va fi cresterea cererii pentru contracte de inchiriere fiexibile, pe
termen scurt sau medium. Companiite vor prefera spafii care pot fi usor adaptate nevoilor for in schimbare, fie c& este
vorba de expansiune sau de reducerea dimensiunii operatiunilor.

Spatii muttifunctionale: Cererea pentru spafii care permit o utilizare mixté (de exemplu, producie si depozitare} va creste,
avéand In vedere c& multe afaceri din sectorul industrial vor dori sd optimizeze utilizarea unui singur spatiu pentru mai
multe scopuri. De asemenea, zonele de productie si de birouri vor fi din ce in ce mai integrate.

6. Cresterea cerenii In industriile inovative

Tehnologia si industria IT Pe mésurd ce tehnologiile emergente (precum inteligenta artificiala, imprimarea 3D si
bictehinologia) se dezvoltd, cererea pentru spatii industriale va creste in aceste domenii. Companiile din domeniul IT si
cercetare-dezvoltare vor cduta spafii care s& permits integrarea echipamentelor si infrastructuni necesare pentru
dezvoltarea si productia de tehnologii avansate.

Industria verde si energie regenerabili: Spatiile industriale pentru productia de echipamente si infrastructuré in domeniul
energiei regenerabile (sofare, eoliene, baterii} vor vedea o cerere in creslere. pe mésurd ce tranzifia catre surse de
energie mai ecologice devine prioritara.

7. Costurile si accesibilitatea spatiilor

Prefuri in crestere: Costurile de inchiriere i achizitionare pentru spatiile industriale vor continua s& creasca, in special in
locatifle cheie. Totusi, cererea va i susfinutd de necesitatea companiilor de a avea acces /a infrastructuré de fransport
rapida i fa solutii modeme de logistica.

Piata secundaré si revitalizarea cladirilor vechi: Pe masuré ce cererea continud sa depaseasca oferta in anumite piefe,
cladirile industriale mai vechi vor i revitalizate si modemizate pentru a réspunde cerinfelor actuale ale piefei.

Concluzie

In pericada 2025-2026, cererea pentru spafii industriale va fi puternic influenfatd de cresterea comertului electronic,
automatizarea proceselor de productie, sustenabilitatea si schimbérile geopolitice. Companitle vor cauta sé isi optimizeze
operatiunile prin inchirierea sau achizifionarea de spatii flexibile, modeme si eficiente energetic, in locatii strategice. De
asemenea, va exista o crestere semnificativd a cererii pentru spafii industriale care sprijind productia avansatéd si
tehnologiile emergente.

Cererea pentru spatii in zona este destul de ridicata, mai ales

acces facil Ia drum principal.,

Echilibrul pietei

Din punct de vedere tecratic, punctul de echilibru este greu de afins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung
sau scurt. Ciclul ps termen scurt depinde de schimbarile fa nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in
timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si condiiilor de finantare.

Si in 2026, piata spafiilor industriale va continua s& evolueze in funclie de mai multe factori economici, tehnologici si
geopolitici. Céteva tendinfe care ar putea modela aceasta piafé includ:

Cresterea cererii pentru logistica si depozite: Odatd cu expansiunea comertului online si a cerinfei de livrare rapida, se
asteaptd o cerere mare pentru centre de distribufie si depozite. In acest context, locurile situate In apropierea marilor
orase si a principalelor rute de transport vor deveni din ce in ce mai atractive.

Automatizarea si tehnologia: Spatiile industriale vor integra din ce in ce mai multe tehnologil automatizate, inclusiv roboti
pentru depozitare si procesare, solufii de inteligenta artificiald si intemetul lucrurilor (foT). Aceasta va contribui la
cresterea eficientei si a productivitafii.

Sustenabilitate: Factorii de mediu vor influenta constructia si designui spatiilor industriale. Clédirile vor fi construite pentru
indeplini standarde mai stricte de eficientd energeticd i pertru a reduce emisiile de carbon, iar energia regenerabild va
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deveni o componenta cheje in alimentarea acestor facilitati.
Réspunsul la schimbérile geopolitice: Rézboiul din Ucraina si tensiunile infemationale pot influenta strategiile de lanfuri de
aprovizionare. Astfel, companiile ar putea cduta sa diversifice locafiile industriale pentru a reduce riscurile si a avea mai

multe surse de aprovizionare.

Flexibilitate si adaptabilitate: Pe masura ce cerinfele pietei se schimba rapid, va exista o cerere tot mai mare penfru spafii
industriale care pot i ugor adaptate diferitelor utilizari. Aceste spafii vor trebui sd fie flexibile, pentru a rdspunde nevoilor
diferitelor industrii.

Inovaii in constructie: Tehnologiile avansate de constructie, cum ar fi imprimarea 3D si materiale inovative, vor contribui la

crearea unor spalii industriale maf eficiente din punct de vedere al costurilor si al timpului de execuie.

In concluzie, piata spatiilor industriale din 2025 va fi marcati de o cerere mare fn sectorul fogisticii, dar si de integrarea
unor solutii tehnologice si sustenabile, care vor transforma modul in care sunt construite si utilizate aceste spafii.

In_zona spatiile industﬂaie de productie/depozitarefiogistica existente pe piata la inchiriere sunt cferite la 1.5 si §
euro/mp/lund, in functie de amplasare in cadrul zonei, finisaje si suprafata,
Preturile de vanzare pentru ferenuri industriale in Zona sutf situate infre 10 si 25 eur/mp

4.PROCEDURA DE EVALUARE

SEeneralitéti
In vederea inregistrérii in contabilitate se aplica prevederile pevazute in Standarde generale

SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare {IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de svaluare (IVS 106)

SEV 106 Documentare si raportare {IVS 105)

Deaesemenea s-a ulilizat SEV 430 din standardele Anevar 2025 — Evaludri pentru raportare financiara , pentru
stabilirea valorii juste a bunurilor supuse evaluarii .

ANANENENENENEN

In circumstantele actuale, pentru atingerea scopului propus in cadrul raportului de evaluare, a fost facutd o
delimitare a patrimoniului evaluat in functie de;

» gradul de utilizare a componentelor patrimeniale.

o utilitatea actuala si de perspectiva a imobilizérilor corporale evaluate, tinand cont de activitatea
desfasurata si de potentialul de dezvoliare.

¢ aprecierea nucleului imobiliar in care se poate desfasura optim activitatea, cladiri (cu dotarile aferente)
care sunt utilizate la un grad superior . Estimarea valorii de piatd a unui activ imobiliar se face luand in
considerare ansamblul (teren + clidire) tratat ca proprietats imobiliara. In schimb, in situatiile contabile
terenul si cladirile sunt evidentiate separat (lerenul nefind amortizabil respectiv nu se depreciaza in

limp, spre deosebire de imobilizéri care sunt supuse procesului de amortizare).

4.1. Etapele parcurse
Pentru estimarea valorilor prezentate mai sus s-au parcurs urmatoarele etape:

» documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului —.

» discutii purtate cu personalul de specialitate din departamentul tehnic al fiecarui serviciu relativ la:
o identificarea mijloacelor fixe;
= dotarile existents la fiecare in parte;
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» ragimul de exploatare pentru fiecare mijloc fix;
e |ucr&rile de reparatii si modernizéri efectuats;
o gtarea fizice;
¢ modul de exploatars;
» gradul de utilizare;
» mijloacsle fixe in curs de cagare, sau propuse spre demolare
» inspectia cladirlor si constructiilor, verificarea practicd a concordantei situatiei din feren cu
informatiile din documentele furnizate (lista inventarului) ;
stabilirea fimitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;
estimarea Celei mai bune utilizari la terenurile libere si construits;
selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiifor limitative specifice patrimoniului evaluat;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evalurii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care caracterizeaza

patrimoniul.

Surssele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost :

»

Y ¥

v

v ¥ v

YOV W

Vf

¥

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului ~ contindnd urmatoarele informatii:

o data punerit in funcliuns;

o suprafete construite, suprafete desfisurate pentru cladiri;

e analiza situatiilor scriptice puse la dispozitie;

» exiragerea informatiilor necesare pentru evaluare din materialele existente;

o discutii purtate cu personalul de specialitate din departamentul tehnic;
regimul de exploatare pentru fiscare mijioc fix;
lucrérile de reparatii si modernizari efectuate;
starea fizicd;
modul de exploatare;
gradul de utilizare;
inspectia cladirilor si constructillor, verificarea practica a concordantei situatiei din teren cu informatiile in
documentels furnizate;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selsctarea tipului de valori estimate in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor fimitative specifice patrimoniului evaluat;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care caracterizeaza
patrimoniul (valorilor juste).
In cazul instalatiilor spacializate (retele de apa, canalizare, termicas) penfru care datele tehnice furnizate
de beneficiar au fost insuficiente si care nu au putut fi inspectate de evaluator costul de inlocuire brut a
fost estimat prin indexarea cu indicele de cregtere a prefurilor pentru constructii ingineresti publicat de
INSSE
pentru constructiile specializate realizate recent ( ex.sala sport) costul de inlocuire brut a fost estimat prin
indexarea cu indicele de cresgtere a prefurilor pentru constructii ingineregti publicat de INSSE,
considerand ¢4 valorile inregistrate in evidentele contabile reflectd costurile efectiv realizate, respectiv
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costuri la piatd pentru edificarea acestor constructji

4.2 Metodologia aplicata la ESTIMAREA VALORILOR JUSTE
Pentru estimarea valorilor prezentate mai sus s-au parcurs urmétoarele etape:

»

»

‘/

¥V ¥V V ¥V V ¥

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului -,
discutii purtate cu personalul de spacialitate din departamentul tehnic al fiecarui serviciu relativ la:
¢ identificarea mijloacelor fixe;
o dotarile existente la fiecare in parte;
» regimul de exploatare pentru fiecare mijloe fix;
o lucrdrile de reparatii si modemizari efectuats;
o gtarea fizica;
» modul de exploatars;
o gradul de utilizare;
» mijloacsle fixe in curs de casare, sau propuse spre demolare
inspectia cladirilor si constructiilor, verificarea practica a concordantsi situatiei din teren cu informatiile din
documentele furnizate (lista inventarului} ;
stabilirea fimitelor si ipotezelor care au stat la baza elaberdrii raportului;
estimarea Celel mai bune ufilizari la terenurile libere si construite;
selectares fipului de valori estimate in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice patrimoniului evaluat;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oporiune pentru estimarea valorilor care caracterizeaza

patrimoniul.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluars au fost :

>

v v YV ¥ ¥ V¥

v v

v

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului — continénd urmétoarele informatii:
» data punerii in functiuns,
s suprafete construits, suprafete desfasurate pentru ciadiri;
o analiza situatiilor scriptice puse la dispozitie;
¢ extragerea informatiilor nacesare pentru evaluare din materialele existents;
» discutii purtate cu personalul de specialitate din departameniul tehnic;
regimul de exploatare pentru fiscare mijloc fix;
lucrérile de reparatii si modernizéari efectuate;
starea fizica;
modul de exploatare;
gradul de utilizare,
inspectia cladirilor si constructiilor, verificarea practica a concordantei situatiei din teren cu informatiile in
documentele furnizats;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea lipului de valori sstimate in prezentuf raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice patrimoniului evaluat;
analiza tuturor informatiilor culese, interprefarea rezultatelor din punct de vedere at evaluarii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care caracterizeaza
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patrimoniul (valorilor juste).

> In cazul instalatiilor specializate (retele de apa, canalizare, termicae) pentru care datele tehnice furnizate
de beneficiar au fost insuficiente si care nu au putut fi inspectate de evaluator costul de inlocuire brut a
fost estimat prin indexarea cu indicele de cregtere a preturiier pentru constructii ingineregti publicat de

INSSE.
4.2.1 EVALUAREA CONSTRUCTIILOR $I CONSTRUCTIILOR SPECIALE
Estimarea valorii juste s-a efectuat prin abordarea prin costuri, majoritatea constructiilor neputind fi generatoare

de venituri (din inchiriere).
Metoda utilizeaza costurile cunoscute ale unor structuri similare (cu cea a constructisi evaluate), ajustate pentru

conditille pietei sau deficiente fizice.

Scopul evaluarii patrimoniale este stabilirea valorii de reconstructie si a valorii ramase (in functie de gradul de
deprecierea cumulata) corespunzatoare lunii noiembrie 2025.

COSTUL DE INLOCUIRE NET - reprezinta costul estimat pentru a construi la preturile curente de
la data evaluarii o copie, o replica exacta a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale, normative
de constructii, arhitectura, planuri de calitate si manopera ingloband toate deficientele,
supradimensionarile si deprecierea cladirii evaluate.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din

cauze: figice. functionale sau externe.
Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregérii. Prin aceasta meloda se analizeazd separat fiecare

cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se fotalizeaza o suma globala. Principalele tipuri de depraciere care pot
afecta o cladire si cu care opersaza aceasta metoda sunt :

% uzura fizica - este evidentiatd de rosaturi, cazéturi, fisuri, infestari, defecte de struclura etc. Aceasta
poate avea doud componente : recuperabild (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la
conditia de nou sau ca si nou, s& ia in considerare numai daca costul de corectare a stérii tehnice e mai
mare decat cresterea de valoare rezultata) i nerecuperabild (se refera la slementele deteriorate fizic
care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice)

neadecvare functionald - este datd de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din
punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatifor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta
sub doua aspecte - recupsrabild (se cuantifica prin costul de tnlocuire pentru deficiente care necesita
adugiri, deficiente care necesita inlocuire sau medernizare sau supradimensionari) si nerecuperabila
(poate fi cauzats de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un
glement inclus in costul de nou dar care nu ar frebui inclus)

» depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare cum

ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietati, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.

A 74

Metodologia de evaluare - Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este bazat pe afirmatia c& un cumpérétor prudent si informat ar plati pentru un bun
cel mult costul de productie al unui inlocuitor cu aceeasi ufilitate .
Metoda costului presupune ca valoarea maxima a unui bun pentru un cumpdrator cuncscétor este suma care
esie necesara peniru a cumpara ori a construi un bun nou cu utilitate echivalentd. Cand bunul nu este nou, din
costul curent brut frebuie deduse (scizute) pentru toate formele de depreciere care i se pot afribui bunului, pand
la data evaludrii :
Punctul de plecare sau baza metodei costului este costul de infocuire brut.

Costul de inlocuire brut {nou) este costul curent al unui bun similar nou avand o utilitate echivalenta cu a

obiectului ce urmeaza a fi evaluat.
Cele mai importante metode de determinare a costului curent {de nou) al unei proprietati sunt metoda devizului,

indexarea, si metoda cost — capacitate
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Principiul metodei constd in corectarea valorii de inlocuire (de nou) cu gradul de depreciere real, etapele
necesare a fi parcurse fiind:

- Stabilirea valorii de inlocuire V_inlocuire;

- Estimarea deprecierii cumulate GU%, care cuprinde:

» Deleriorarea fizicd pierderea de valoare sau de utilitate a unei proprietati datoritd uzarii cauzata de
utilizare, deteriorari, expunere la diverse elemente de mediu, suprasolicitare si factori similari;

» Depreciere functionala pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietdti, cauzaté de ineficiente sau
neadecvari in insasi calitatea proprietatii cand este comparata cu o proprietate inlocuitoare mai eficients
si mai putin costisitoare, pe care tehnologia modemné a dezvoltat sunt costurile de exploatare
excedentare, costul de capital in exces (pentru calcularea costului de reproductie), inadecvari, etc.

» Depreciere economici (din cauze externe) pierderea de valoare ca rezultat al actiunii unor factori externi
activului (cum ar fi preturi crescute la materii prime, munea ori utilitati) fara o crestere in pretul produsului,
scaderea cererii pentru un produs ascutirea concurentei, reglementari restricive guvernamentale,
inflatie, etc. Concepte de management ,Lipsa materiilor prime , Lipsa fortei de muncé , Inaccesibifitatea
pietei , Legislatia , Cerere si oferta.

Pe baza datelor si informatilor culese de evaluator pe teren si/sau rezultate in urma discutiilor purtate cu
reprezentantii primariei si utilizatorii bunurilor , s-a efectuat o analiz a deprecierilor, care s& corespunda nivelului
starii tehnice, morale si economice a echipamentelor de evaluat, expus pe piata la care s-a facut referire.

In scopul estimérii valorii instalatiilor destinate deservirii constructiilor au fost aplicate procedurile de evaluare
considerate oportune. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare prevederile Standardului in vigoare.

Tinand cont de cerintele clientului si scopul ucrarii, valoarea a fost estimatd astfel:

e Penfru o parte din bunuri, cele de natura ,universale”, tinénd cont de faptul ca ele deservesc cladiri
specializate , nu s-a putut estima o valoarea de piatd separata de cladire ; Evaluarea acestora s-a facut
in ipoteza de continuare a functionarii , valoarea acestora regasindu-se in pretul/valoarea cladirii |,
respecliv lipsa sau nefunctionalitatea acestora reflectindu-se ca o pierdere de valoare.

e Pentru instalatiile specializate (aceste bunuri ficand parte din calegoria de mijloacels fixe care se
intalnesc pe piata sub forma de tranzactii “ca noi * sifsau ele sunt "specializate®) deprecierile economics,
functionals, strategice si legate de reglementarile de mediu luate In considerare la estimarea costului de
inlocuire net, au fost cuantificate urmarindu-se estimarea unui nivel orientativ la care s-ar putea valorifica
pe piata specifics. Deoarece, nsd, pentru acestea nu exista o piatd functionald, nu a fost posibild
comparatia directd cu tranzactii efectuate anterior cu bunuri similare, efectuandu-se insa o verificare
privind incadrarea valorilor in preturile de tranzactie cunoscute, respectiv in intervalul de preturi propuse
spre tranzactionars (cereri, oferte, chirii,).

e Pentru bunurile din categoria drumuri, poduri podete au fost propuse valori de reproducere care au inclus
preturile curente ale furnizorilor, la care s-au adaugat costurile de construciii-montaj si transport. Aceasta
abordare a permis estimarea unor valori de reproducere (de nou) din care s-au dedus deprecierile
acumulate.

Astfel, pentru bunuri pentru care piata este pulin activd, sau nu exista suficiente tranzactii sa apelat la un
substituit al valorii de piata. Astfel, in conformitate cu standardul de evaluare, daca nu exista nici o referintd
asupra valorii de piatd, cauzatd de natura specializatd a mijloacelor fixe utilizate in productie ‘si de faptul ca
acestea se vand rar, cu exceplia cazului cand se vand impreund cu constructia din care fac parte, ele se
evalueaza la costul lor de inlocuire net.

Costul de inlocuire net este o procedura de evaluare folosita in stabilirea valorii pentru utilizarea
existenta fn cazul proprietdtilor specializate, care se vdnd rar sau niciodatd. altfel decdt ca pdrti ale
unei afaceri. Aceasta nu este considerata o metoda derivata din piatd.

In absenta unor date de piata, CIN este adoptat ca substitut (infocuitor) al analizei de piata.
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Metoda CIN se bazeaz3 pe estimarea costului de inlocuire brut din care se scade deprecierea datorata utilizarii,

vechimii si schimbarilor ehnologice sau ale pistei.
In continuare sunt prezentate fisele de calcul a bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea Closca si Crisan ,

Abrud si ale Scolii gimnaziale cu clasele | ~Vill , Avram lancu, Abrud :

Nr.crt. Denumirea bunului ' Cod de clasificare ‘ Valoarea evaluat
! ' (lei)
| |
| |
1 Cladire Liceu “Horea ,Closcasi | 1.6.2 ', 3.338.170
Crisan “ Abrud ’ '

CLADIRE Llceu “Horea ,Closca si Crisan “ Abrud

'DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA

AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:

= gste situatd in infravilanul localitalii Abrud , zona blocuri .

= are destinatia actuala de ficeu

= Se invecineaza cu : la Nord- strada Republicii ta Sud — Paraul Abrudel , V -
Aleea Zorilor , la E— strada Lucian Blaga .

= dispune de utilitali adiacente: curent electric, apé (captata de la refeaua de
apa a orasului } , canalizare in reteaua de canalizare a orasului .

= cenirala termica proprie / centrala termica pe lemne.

1991

fundatii din beton armat
structura din cadre de beton armat,
Inchideri perimetrale: perelj portantj din caramida ,
perelj de compartimentare din caramida
Plangau din beton armat peste parter si din lemn tencuit peste etaj;
Sarpanta din lemn,
Acoperig din tabla Lindab
Finisaj exterior: tencuieli driscuite, zugraveli stropits;
Tamplrie extericara PYC
Aspect exterior: ingrijit
Aspect interior: ingrijit

ANUL PIF
CARACTERISTICI

DESCRIERE :

imobilul este compartimentat in : parter : 60 de incaperi - séli de clasd, birouri , holuri, magazii , sala profesoralé |

grupuri sociale .Este o cladire tip P + 3 etaje. .
|

SUPRAFATA Sc=869 x 4 = 3477 mp ,Su=2955 mp;

TAMPLARIE Exterioar:PVC cu geamuri termopan;

Interioara: ugi din PVC ;

Usi intrare ; PVC;
Spatiile au un grad de finisaj mediu.
Pardoseli din : gresie (holuri, grupurile sanitare)
Pardoseli din : parchet , mozaic si tarchet .
Pereli placali cu faiantd in grupurile sanitare

FINISAJE
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= Pereti tencuiti si zugraviti ;
. Tencuieli driscuite , zugraveli lavabile.

INSTALAT! SI DOTARI ] Normale

ELECTRICE " Instalalii in stare bund

INSTALATH 1 DOTARI " incazirea se face de la o centrala termicé proprie pe lemne /ftocatura

INCALZIRE " Instalaliile sunt in stare_bund

INSTALATH St DOTARI = De laretea
ALIMENTARE CU APA - Instalatiile sunt intretinute bine
Fotografii:

= 1oxm
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Reevaluarea bunumior din patrimoniul Liceului Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025
Ei;- = <

&

Estimarea valorii prin metoda costurilor s-a efectuat prin deducsrea deprecierii acumulate din valoarea de
inlocuire, rezultand valoarea rdmasé actuala a constructjilor:

EVALUAREA PATRIMONIALA - Liceul HCC Abrud

I. Pret barem 01.01.1965 Catalog nr.117 Fisa nr.3

Constructji 3477 mp x 0.0630|lei/mp = 219.05] lei
Instalatii electrice 3477 |mp x 0.0020|leiimp = 6.95| lei
Instalatii sanitare 3477 |mp x 0.0020|leifmp = 6.95| lei
Instalatie de incailzire 3477 mp x 0.0070|teifmp = 2434 lei
Total 257.298| lei
CORECTII

pardoseli cu gresie 96|mp X 0.0035|lei/mp = 0.336]lei
CT proprie/ lemne mp X 0.008|leilmp = 0llei
TOTAL CORECTAT 257.634|lei
Curs euro la 31.12.2024 4.9752

Curs euro la 31.10.2025 5.0851

H. Actualizarea valorii de Tnlocuire la nivel de 31.10.2025

.1 indici de actualizare

Perioada: 01.01.1965 —31.12.2024 Ki= 48231.251
01.01.2025 ~ 31.10.2025 K2 = 1.018
11.2. Valoarea indicelui total de actualizare
K=KixK2= 41246.703 fara TVA

11.3. Valoarea de inlocuire actualizatd

10626553 LEI

Vi
Vi 2089743 EURO

valoarea de inlocuire unitara 3066 leifmp
601 eurc/mp
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Reevaluarea bunuritor dir patrimoniul Liceului Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

Denumire Dimensitne Depreciere Valoare
vaoric UM la data wurafizica | functionala | dincaize externe | estimata
constr. i unitar | 1073172025 | % | abs. | % | ahs. | ® | abs
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13

UceHCCAbrd | 3477 2055(mp | 601€| 10626217 B | 6375730 £ 0 8 0 4250490
Teren ¢ 0

10626217 6375730 0| 4250490

Data eveluari ROTUND fara TVA

31 octormbyie 2025 EUR | 835870

5.0851 Cws EUR/eu la data evausii

Noti: S-a aplicat o coreciie de 66% reprezenténd uzura fizicd estimaté de evaluator in urma inspeciel cladirii §i tinénd cont
de durata de viald normata a acestei cladiri.

Nr. inv. Denumirea bunului | Cod de clasfficare Valoarea evaluats i
(lei) |
2 Cladire intermat * H.C.C." 162 1304140
|
|
|
|
[ CLADIRE INTERNAT LICEU HCC ABRUD -

DESCRIEREA CONSTRUCTIE! DE BAZA

AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliara:

» gste situatd in infravilanul localitatii Abrud , zona blocuri .

= gre destinalia actuala de liceu

»  Seinvecineaza cu : la Nord- strada Republicii la Sud — Paraul Abrudel , V ~

Aleea Zorilor , 12 E - strada Lucian Blaga .

= dispune de utilitd}j adiacente: curent electric, apa (captata de la reteaua de

apa a orasului ) , canalizare in reteaua de canalizare a orasului .

centrala termica proprie / combustibil fichid

ANUL PIF

. 1991

CARACTERISTIC!

. fundatii din beton armat ,

= structura din cadre de beton armat,

. inchideri perimetrale: perel portantj din caramida,
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan ,Abnyd- an 2025

pereli de compartimentare din caramida

Sarpanta din femn,

Acoperig din tabla zincata

Finisaj exterior: tencuieli driscuits, zugréveli lavabila;
Tamplérie exterioara PVC

Aspect exterior: Ingrijit

» Agpect interior: Tngrijit

DESCRIERE :

Cladire P +3 etaje pe fundatie de beton ,suprafata construita — 2.653 mp.
imobilul este compartimentat in : 60 de incaperi : 4 dommitoare, spalatorie , magazii ,izolator,grup social , baie, hol

SUPRAFATA Sc=454 x 2 =908 mp , Su=772 mp ; suprafata teren = 1.893 mp
TAMPLARIE Exterioard:PVC cu geamuri termopan;

Interioard; ugi din PVC ;

Usi intrare : PVC;
FINISAJE . Spatiile au un grad de finisaj mediu.

Pardoseli din : gresie (holuri, grupurile sanitare)
Pardoseli din : parchet

Pereti placali cu faiantd in grupurils sanitare
Pereti tencuiti si zugraviti

Tencuisli driscuite , zugréveli lavabile.

INSTALAT!I St DOTARI
ELECTRICE

Normale

Instalatji in stare buna

INSTALATI $! DOTAR!
INCALZIRE

Incazirea se face delao centrala termicd pe combustibil lichid .

Instalatiile sunt in stare bund

INSTALATH S! DOTARI . Delarstea
ALIMENTARE CU APA

. Instatatiile sunt infretinute bine
Fotografii:
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Reevaluarea bunuritor din patrimoniul Liceului Horia, Closca si Crisan  Abrud- an 2025

Estimarea valorii prin metoda costurilor s-a efectuat prin deducerea deprecierii acumulate din valoarea de
inlocuire, rezultand valoarea rémasa actuald a construstier:
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului Horia, Closca si Crisan Abrud- an 2025

EVALUAREA PATRIMONIALA - CLADIRE INTERNAT

. Pret barem 01.01.1965 Catalog nr.424 Fisa nr.6
Consfructi 2653|mp x 0.0615|leifmp = 163.16| lei
Instalatie de incalzire 2653|mp x 0.0028|ieifmp = 7.43| lei
Total 170.588| lei
CORECTI
soclu h=0,85m 2653[mp x 0.0018]lei/mp = 4.7754|lei
echipament CT mp X 0.0021 [lei/mp = Ollei
TOTAL CORECTAT 175.363 |lei
Curs euro la 31.12.2024 4 9752
Curs euro la 31.10.2025 5.0851
il. Actualizarea valorii de inlocuire la nivel de 31.10.2025
It.1 Indici de actualizare
Pericada: 01.01.1865 — 31.12.2024 Ki= 51503.918
01.01.2025 - 31.10.2025 K2 = 1.018
11.2. Valoarea indicelui totat de actualizare
K=KixK2= 44045.443 fara TVA

11.3. Vialoarea de inlocuire actualizatd

Vi= 7723954 LEI

Vi= 1618939 EURD
vatoarea de inlocuire unitara 2811 letimp

§73 euro/mp
Denumire Dimensiune Depreciers Valoare
vaoric UM ladata uzura fizica functiondla | din cauze externe estimata
consi. il uniter | 10/31/2025 | % | ebs. | % | abs. | ® | ebs.

1 2 3 4 5 6 7 8 g 10 11 12 13
CLADRENTERNAT | 2653 2.256|mp | 573€| 77aoett| B | 024697 of B| ssoms| 1314140
Teren 0 0

7730211 5024637 0 1391438] 1314140
Data evaluari ROTUND fara TVA
31 octombiie 2025 EUR | 258430
5.0851 Curs EURMeu la data evduari

Nots: S-a aplicat o carectie de 65% reprezentand uzura fizicd estimata de evaluator in urma inspectiei cladirii gi inand cont
de durata de viatd normata a acestei cladiri si 18% din cauze externe .
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

Nr.inv, Denumirea bunului | Cod de clasificare Valoarea evaluata
| | (lei) i
3 Clédire CANTINA 162 | 1094530 J
Liceu HCC Abrud : |

CLADIRE CANTINA HCC Abrud i i

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA i

AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliara:
= este situatd in intravilanul localitatii Abrud , zona blocuri .

» are destinafia actual de liceu

= Seinvecineazd cu : la Nord- strada Republicii Ja Sud — Paraul Abrudel , V -
Aleea Zorilor ,1a E - sirada Lucian Blaga .

= dispune de utilitalj adiacente: curent electric, apa (captata de la reteaua de
apa a orasului ) , canalizare in reteaua de canalizare a orasului .

centrala termica proprie / combustibil fichid

ANUL PIF

1991

CARACTERISTICI

. fundatji din beton armat,

. structura din cadre de beton armat,

" inchideri perimetrale: perelj portanij din caramida ,
" pereli de compartimentare din caramida i
= Sarpanta din lemn,

. Acoperis cu sarpantade lemn si tabla

a Finisaj exterior: tencuieli driscuite, zugraveli stropite;
. Tampiérie exterioara PVC

. Aspect exterior: ingrijit

= Aspect interior: ingrijit

DESCRIERE

Cladire P +1 pe fundatie de beton ,suprf fata construita — 933 mp.
Imobilut este compartimentat in . sala de mese, bucatarie, bloc alimentar cu 4 camers, 3 magaxzii, grup social, hol

38






Reevaluarea bunuritor din patrimoniul Liceului ;Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

SUPRAFATA Sc=466,5 x2=933 mp , Su=793mp;
TAMPLARIE Exterioar&:PVC cu geamuri termopan;
intericara: ugi din PVC
Usi intrare . PVC;
FINISAJE . Spatiile au un grad de finisaj mediu.
s Pardoseli din : gresie (holuri, grupurile sanitare)
. Pardoseli din : mozaic
» Perefi placatj cu faian{d in grupurile sanitare
= Tencuieli driscuite , zugraveli lavabile.
INSTALATH I DOTAR! s Normale
ELECTRICE
] Instalatii in stare bund
INSTALATH SI DOTARI . Incazirea se face de lao centrala termicé pe combustibil lichid .
INCALZIRE
" Instalatiile sunt in stare bund
INSTALATI §1 DOTARI . De laretea
ALIMENTARE CU APA )
. Instalatiile sunt infrefinute bine
Faotografii;
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului Horia, Closca si Crisan Abrud- an 2025

N ———

Estimarea valorii prin metoda costurilor s-a efectuat prin deducerea deprecierii acumulate din valoarea de
inlocuire, rezultand valoarea rimasé actual3 a constructiei:
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Reevaluarea bunuritor din patrimoniy) Liceului Horia, Closca si Crisan Abrud- an 2025

EVALUAREA PATRIMONIALA - CLADIRE CANTINA

I. Pret barem 01.01.1965 Catalog nr.124 Fisa nr.2
Constructi 933|mp x 0.0695|leifmp = 64.84| lei
Instalatii electrice 933|mp x 0.0037 |leifmp = 3.45] lei
Instalatii sanitare 933|mp x 0.0055(leifmp = 5.13] iei
Instalatie de incalzire 933|mp x 0.0101 lieifmp = 9.42| lei
Total 1 82.85| lei
coreciie inaltime (h=3,2 m) Q
Total 82.8504/ lei
CORECTI
TOTAL CORECTAT 82.8504|lei
Curs eurc la 31.12.2024 4.9752
Curs euro la 31.10.2025 5.0851
It. Actualizarea valorii de inlocuire la nivel de 31.10.2025
i1.1 Indici de actualizare
Perioada: 01.01.1965 — 31.12.2024 Ki= 51503.918
01.01.2025 - 31.10.2025 K2 = 1.018
1.2, Valoarea indicelui total de actualizare
KeKixK2= 44045 443 fara TVA
11.3. Valoarea de Infocuire actualizati
Vi= 3649183 LEI
Vi= 717623 EURO
valoarea de inlocuire unitara 3911 leilmp
769 euro/mp
Nr. Denumire Dimensiune Depreciers Valpare
ort. valoic UM la data uzwra fizica functionala din cauze externe estimata
constr. i uniter [ 107312025 [ % | abs. | % | abs. | ® abs.
0 1 2 3 4 5 6 7 8 ] 10 11 12 13
1 |cLapRe canTva | @33 7e3lmp | 769€| 3648442 B | 2189065 of 8| sedssel 1004530
3648442 2189065 0 364844 1094530
Data evauarii ROTUND fara TVA
31 octombrie 2025 EUR [ 215240
5.0851 Curs EURfeu la data evaluani

Nota: S-a aplicat o corectie de 60% reprezenténd uzura fizica estimaté de evaluator in urma inspectjei cladirii si inand cont
de durata de viat normati a acestei cladiri si 10 %reprezentand depreciere din cauze exlerne .
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan , Abrud- an 2025

Nr.inv Denumirea bunului Cod de clasificare Valoarea evaluata
(lef)
4 Sala sport Liceu HCC Abrud 16.2 359.430
D )  4.SALADE SPORT liceu hec abrud a ]
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
® [mobil situat in oras Abrud jud Alba ,construit din :fundatie beton ,pereti
izolanti din BCA ,plafon tip terasa , suprafata construita : 583 mp. Se
invecineazd cu : la Nord- strada Republicii ja Sud — Paraul Abrude! , V -
Aleea Zorilor , la E— strada Lucian Blaga.
» dispune de utilitali adiacente: curent electric, apa (captata de la reteaua de
apa a orasului ) , canalizare in reteaua de canalizare a orasului .
centrala termica proprie / combustibil fichid .
ANUL PIF = 1991
CARACTERISTICI = fundalji din beton
= structura din BCA
. inchideri perimetrale: perefj din BCA
= pereli de compartimentare din BCA— 3 incaperi
= Sarpantd din lemn,
" Acoperig sarpanta de lemn si tabla
= Finisaj exterior: tencuieli driscuite, zugraveli stropite;
- Tamplérie exterioara : termopan PVC
- Aspect exterior: ingrijit
= Acpect interior: Ingrijit
DESCRIERE P |

Imobilul este compartimenta fin . 1 sala sport ,baie vestiar

SUPRAFATA

Sc= 583 mp ,Su=49555mp;

TAMPLARIE

Extericard: geamuri din termopan
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Reevaluarea bunuritor din patrimoniul Liceufui Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

Interioara: usi din termopan ;
Usi intrare : termopan;

FINISAJE

. Spatiile au un grad de finisaj mediu.
s Pardoseli din :mozaic — holl, gresie - grupurile sanitare)
] Pardoseli din ; tarchet

] Pereti placafi cu faiantd in grupurile sanitare

] Tencuieli driscuite ,zugraveli lavabile,
INSTALATH SI DOTARI . Normale
ELECTRICE

. Instalafii in stare bund
INSTALATII Sl DOTARI . Incazirea se face de la central pe combustibil lichid .
INCALZIRE

= Instalatiile sunt n stare buna
INSTALATII St DOTARI = De la reteaua de alimentare publica
ALUMENTARE CU APA

n instalatiile sunt intratinute bine
Fotografii:

43




Reevaluarea bunuritor din patrimoniuf Liceului ,Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

- ==

Estimarea valorii prin metoda costurifor s-a efectuat prin deducerea deprecierii acumulate din valoarea de
inlocuire, rezultand valoarea rémasé actuald a constructiei:

EVALUAREA PATRIMONIALA - sala sportliceu HCC Abrud

|. Pret barem 01.01.1965 Catalog nr.419 Fisa nr.2

Constructii 583|mp x 0.0770|leifmp = 44.88| lei
Instalatii electrice 583|mp x 0.0020|leifmp = 1.17| lei
Instalatii sanitare 583|mp x 0.0020|leifmp = 1.17| lei
instalatie de incalzire 583|mp x 0.0070(lefmp = 4.08| fei
Total 51.304| lei
CORECTH

pardoseli cu gresie 40{mp x 0.0035|lei/mp = 0.14|lei
CT proprie/ lemne mp X 0.006|lei/fmp = 0llei
TOTAL CORECTAT 51.444|lei
Curs euro la 31.12.2024 4.8752

Curs euro la 31.10.2025 5.0851

It Actualizarea valorii de Infocuire la nivel de 31.10.2025

Ii.1 Indici de actualizare

Perioada: 01.01.1965 — 31.12.2024 Ki= 46080.279
01.10.2022 - 30.11.2022 K2= 1.003
I1.2. Valoarea indicelui total de actualizare
K=K1xK2= 38847.521 fara TVA
11.3. Valoarea de Tnlocuire actualizata
Vis= 1998472 LEI
Vi= 3930056 EURO
valoarea de inlocuire unitara 3428 leifmp
874 euro/mp
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Reevaluarea bunutifor din patrimoniul Liceului Horia, Ciosca si Crisan ,Abrud- an 2025

Nr. Denumire Dimensiune Depreciere Valoare
ort. valoric UM lo data uzura fizica functionala din cauze extemne estimata
constr.  utf unitar |10/312025] % | abs. | % | abs | ® abs.
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13
1 | Saladesport 563,00 495.55mp | G74€| 1908149 & | sesors| B ol §| 49593 550480
Teren 0 ! 0
1958149 999075 0 435583 559486
Data evauarii ROTUND fara TVA
31 octombrie 2025 EUR | 110020
5.0851 Curs EUR/eu fa data eveluari

Not3: S-a aplicat o corectie de 50% reprezenténd uzura fizica estimaté de evaluator in urma inspectiei cladirii si inénd cont
de durata de viata normaté a acestei cladiri si 22 % din cauze externe .

Nr. inv. Denumirea bunului | Cod de clasificare Valoarea evaluata ‘
f ‘ (lei) |
5 CASA POARTA LICEU HCC 166 32370 |

ABRUD

CASA POARTA LICEU HCC ABRUD

DESCRIEREA CONSTRUCTIE! DE BAZA

AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliara:

este situati in infravilanut localitéti Abrud , zona blocuri.

are destinatia actuald de cabina poarta

Se invecineaza cu : la Nord- strada Republicii Ja Sud - Paraul Abrudel , V -

Aleea Zorilor ,{a E - strada Lucian Blaga .

dispune de utilitali adiacents: curent electric, apa (caplata de la reteaua de

apa aorasului ) , canalizare in reteaua de canalizare a orasului .

centrala termica proprie / lemn si focatura

ANUL PIF

1991

CARACTERISTICI

fundatii din beton
structura din caramida
Inchideri perimelrale: perefj din caramida

pereli de compartimentare din carmida
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Rsevaluarea bunifritor din patrimoniuf Liceului ,Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

n Sarpantd din lemn,
. Acoperig din tabla Lindab

n Tamplarie exterioara pve
" Aspect exterior: ingrijit
= Aspect interior: ingrijit

= Finisaj exterior: tencuieli driscuite, zugraveli stropite;

DESCRIERE : P
Imobilul este construit din caramida
SUPRAFATA Sc=60 x1 =60 mp ,Su=51mp;
TAMPLARIE Exterioara; termopan PVC
Interioard: ugi din PVC
Usi infrare ; PVC
FINISAJE . Spatiils au un grad de finisaj mediu
s Pardossli din : gresie
] Tencuieli driscuite , zugréveli medii
INSTALATH $I DOTAR! = Normale
ELECTRICE
= Instalatji in stare bund
INSTALATH S| DOTARI . Incalzire centrala
INCALZIRE
= instalatiile suntin stare buna
INSTALATI! $! DOTARI . Ds la retea
ALIMENTARE CU APA
. {nstalatiile sunt intrelinute bine

Estimarea valorii prin metoda costurilor s-a efectuat prin deducerea deprecierii acumulate din valoarea de

nfocuire, rezultand valoarea ramasa actuala a constructisi:




Resvaluarea bunuriior din patrimaniul Liceului ,Horla, Closea sf Crisan Abrud- an 2025
EVALUAREA PATRIMONIALA -Casa poarta Liceu HCC Abrud

I. Pret barem 01.01.1985

Catalog nr.124 Fisa nr.10
[Valoare inloc/buc | | [ [ 0.245/lei |
Curs euro la 31.12.2024 4.9752
Curs euro la 31.10.2025 5.0851
1. Actualizarea valorii de infocuire la nivel de 31.10.2025
1.1 Indici de actualizare
Perioada: 01.01.1965 — 31.12.2024 Ki=| 51503.918
01.01.2025 -.31.10.2025 K2= 1.018
1.2. Valoarea indicelui totaf de actualizare
K=KixK2= 44045443 fara TVA
1.3. Valoarea de inlocuire actualizat
Vi= 10791 LEI
Vis= 2122 EURO
valoarea de inlocuire unitara 10791 leifcabina
2422 euroicabina
Denumire Dimensiune Depreciere Valoars
valoiic UM la data uzwra fizica functionda din cauze extemne estimata
copstr.  uff unitar | 103112025 | % | abs. % | abs |® abs.
1 2 3 4 5 6 7 8 L] 10 11 12 13
Gasa poarfa 6000| 510ojbuc | 2122€] e4ass| B | as3204) B of B 161859 32310
Teren 0 0
647435 453204 0 161859 32376
Data evaluari ROTUND fara TVA
31 octornbrie 2025 EUR | &m0
5.0851 Curs EURMeu la data evaluari

Nots: S-a aplicat o corectie de 70 % reprezentand uzura fizica estimaté de evaluator in urma inspecfiei cladirii i inand cont
de durata de viati normati a acestei clédiri si 25 % din cauze externe .
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Reevaluarea bunuritor din patrimeniul Liceului Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

Nr.crt. Denumireabunului ' Cod de clasificare Valoarea evaluata
(lei)
6 Cladire atelier scoala- liceu 1.6.2 1.009.110

“Horea ,Closca si Crisan “ Abrud

|
SRIEE —— * e
|

ATELIER SCOALA

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA

= structura din zidarie de BCA |

= Sarpanta din lemn,
. Acoperig sarpanta de lemn si tabla

Finisaj exterior: tencuieli si zugraveli simple

AMPLASAMENT Propristatea imebiliara:

s gste situaté in infravilanul localitati Abrud , zona blocuri .

= gre destinalia actuala de , atelier”

= ge invecineazd cu : sala de sport, teren sport Liceu HCC Abrud
ANUL PIF = 1991
CARACTERISTICI » fundaji din piatra,

» Inchideri perimetrale: perefj portantj din zidarie de BCA |

DESCRIERE :Este ocladire tip P + 1, compusd din 16 incaperi

SUPRAFATA Sc=1200 mp;
TAMPLARIE Usa din tablametalica
FINISAJE . mediu.
" Pardoseli din : beton si mozaic , in bai - gresie si faianta
Fotografii:
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Reevaluarea bunurifor din patrimaniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025
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Reevaluarea bunuritar din patrimoniul Liceului Horia, Closcs si Crisan ,Abrud- an 2025

EVALUAREA PATRIMONIALA - CLADIRE ATELIER

I. Pret barem 01.01.1965 Catalog nr.124 Fisa nr.2
Consfructii 1200{mp x 0.0770|leifmp = 92 .4| lei
Total 1 924/ lei
Total 92.4| lei
CORECTH
incalzire cu sobe 1200|mp x 0.006leifmp = 7.2| lel
TOTAL CORECTAT | | | | 99.6/lei
Curs euro la 31.12.2024 49752
Curs euro la 31.10.2025 5.0851
It. Actualizarea valorii de intocuire la nivel de 31.10.2025
1.1 Indici de actualizare
Perioada: 01.01.1965 - 31.12.2024 Ki= 51503.918
01.01.2025 - 31.10.2025 K2 = 1.018
11.2. Valoarea indicelui total de actualizare
K=KixK2= 44045.443 fara TVA
11.3. Valoarea de nlocuire actualizata
Vi= 4336926 LEI
Vi= 862702 EURO
valoarea de inlocuire unitara 38586 leifmp
719 euro/mp
Nr. Denumire Dimensiune Depreciere Valoare
ert. valofic UM la data uzura fizica functionala din cauze exteme estimata
constr._ ufi uniter | 10312025 [ % | abs. | % | abs. [ = abs.
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1 |Cladie atefier 120000 102000)mp | 719€| 487424 B | 2051826 ofl & 526491 1009110
4387424| 2851826 0 526491 1008110
Data evduari ROTUND fara TVA
31 octombrie 2025 EUR | 198440
5.0851 Curs EUR/leu Ia data evaluari S o

Nof oti: S-au aplicat urmatoarele corecti:

Pentru Cladire anexa — s-a estimat uzura fizics de 65 % , apreciaté la fata locului si findnd cont ded urata de

viatd normata a acestei cladiri si 12 % din cauze externe .
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan Abrud- an 2025

Nr. crt

Denumirea bunului

Cod de clasificare

Valoarea evaluata

(lei)

7 Centrala termica - CF 70366

1.6.2

1.311.210

DESCRIERE : Cladire cu desfinatie centrala fermica compusa din : anexa tehnica la centrala P + 2 — § =480 mp,,
centrala termica combustibil fichid - S = 68 mp., centrala termica combustibil lichid - S = 384 mp. Vecinatati : la Nord-
strada Republicii la Sud - Paraul Abrudel , V — Aleea Zorilor, laE - strada Lucian Blaga.

SUPRAFATA Sc=933 mp , Su= 793 mp; PIF 1981
TAMPLARIE Exterioara: geamuri din termopan metal
Interioard: ugi din tabla ;
Usi intrare : tabla
FINISAJE » Spatiile au un grad de finisaj mediu.

s Pardossli din : beton

s Tencuieli driscuite
INSTALATH $1 DOTARI . Normale
ELECTRICE
] Instalafii in stare bund
INSTALATII SI DOTARI . Fara incalzire
INCALZIRE
. Instatatiile sunt functionale
INSTALATII $I DOTARI a De {a reteaua de alimentare cu apa a orasului
ALIMENTARE CU APA
. Instalatile suntfunctionale
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Reevaluares bunurilor din patrimoniul Liceului Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

. Pref barem 01.01.1965

Catalog nr.108 Fisa nr.101

EVALUAREA PATRIMONIALA - cladire centrala termica din BCA

Constructii 933|mp x 0.1080|lei/mp = 98.90| lei
Instalatii electrice 933/ mp x 0.0040|leifmp = 3.73| lei
Instalatii sanitare 233|mp x 0.0016|leifmp = 1.49| lei
instalatie de incalzire mp X 0.0070\leiimp = 0.00] lei
Total 104.123] lei
CORECTII
pardoseli cu gresie mp X 0.0035|leifmp = Ollei
CT proprie/ iemne mp X 0.008|leifmp = Ollei
TOTAL CORECTAT 104.123 |lei
Curs euro la 31.12.2024 59752
Curs euro la 31.10.2025 5.0851
1I. Actualizarea valorii de Inlocuire la nivel de 31.10.2025
II.1 Indici de actualizare
Perioada: 01.01.1965 ~ 31.12.2024 Ki= 51503.918
01.01.2025 — 31.10.2025 K2= 1.003
1.2, Valoarea indicelui total de actualizare
K=KixK2= 43410.445 fara TVA
1.3. Valoarea de Inlocuire actualizatd
Vi= 4520017 LE!I
Vi= 888875 EURO
valoarea de inlocuire unitara 4845 lei/mp
953 euro/mp
Nr. Denurmire Dimensiune Depreciere Valoare
ot valric UM la data uzurg fizica functionala | din cauze exteme |  estimata
constr.  utj unitar | 1073172025 % | abs. | % | abs. || abs
0 1 2 3 4 5 6 1 8 9 10 11 12 13
1 | Centrala termica 933.00) 793.00/mp 8953€ 4521412 % 2260706 § ¢ § 949496 1311210
Teren 0 0
4521412 2260706 0 949496 1311210
Data evaluari ROTUND fara TVA
31 octombrie 2025 EUR | 257850
5.0851 Curs EURVeu la data evakiari

Noté: S-a aplicat o corectie de 50 % reprezenténd uzura fizics estimaté de evaluator in urma inspectiei cladirii gi finénd cont
de durata de viali normata a acestei cldiri . S-a aplicat o corectiede 21 % reprezentand deprecierea din cauze externe .




Reevaluarea bunuritor din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

Valoarea evaluata

Nr. crt Denumirea bunului Cod de clasificare
(lei)
8 Centrala termica HCC - noua 1.6.2 112.949,50

DESCRIERE : Cladire cu destinatie centrala termica — S = 48,75 mp. Vecinatati : la Nord- strada Republicii ,la Sud -

Paraul Abrude! , V — Aleea Zorilor, la E - strada Lucian Blaga.

SUPRAFATA Sc=48,75 mp , Su= 34.82mp; PIF 2025
TAMPLARIE Exterioars: geamuri din termopan metal
Interioard: usi din termopan PVC
Usi intrare ; fermopan PVC
FINISAJE = Spatiile au un grad de finisaj ridicat .

Pardoseli din : beton

Tencuieli driscuite

INSTALATH $1 DOTAR!
ELECTRICE

Normale

Instatatii in stare bund

INSTALATII 1 DOTARI
INCALZIRE

Fara incalzire

Instalatjile sunt functionale

INSTALATII I DOTARI
ALIMENTARE CU APA

De la reteaua de alimentare cu apaa orasului

Instalatiite sunt functionale




Reevaluarea bunurilor din patrimaniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

EVALUAREA PATRIMONIALA - cladire centrala termica din BCA

l. Pret barem 01.01.1865

Catalog nr.108 Fisa nr.101

Constructii 48.75|mp x 0.10690| lei/mp = 5.17| lei
Instalatii electrice 48.75|mp x 0.0040|leifmp = 0.20] lei
Instalatii sanitare 48.75|mp x 0.0018|lei/mp = 0.08| lai
Instalatie de incalzire mp X 0.0070|lei/mp = 0.00] lei
Total i 5.4405)| lei
CORECTH
pardoseli cu gresie mp X 0.0035|{eifmp = Ollei
CT proprief lemne mp X 0.008|leifmp = Ollei
TOTAL CORECTAT 5.4408 |lei
Curs euro la 31.12.2024 5.9752
Curs euro la 31.10.2025 5.0851
II. Actualizarea valorii de inlocuire la nivel de 31,10.2025
I.1 Indici de actualizare
Perioada: 01.01.1965 — 31.12.2024 Ki= 38892177
01.01.2025 — 31.10.2025 K2 = 1.003
11.2. Valoarea indicelui total de actualizare
K=KixK2= 32780.549 fara TVA
1.3. Valoarea de inlocuire actualizata
Vi= 178343 LEI
Vi= 35072 EURO
valoarea de inlocuire unitara 3658 teifmp
719 euro/mp

Nr. Denumire Dimensine Depreciere Valoare
ot valoic UM la data uzurs fizica functionala | din cauze externe |  estimata

constr.  utd unitar | 1053172025 | % | abs. | % | abs. | R abs.

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1 | Cenfrala termica 4875 3482(mp 718€ 178239 0 § ] 0 178240
Tefen 0 0
178239 0 0 0 178240
Data evaluari ROTUND fara TVA
31 octombrie 2025 EUR ] 35050
5.0851 Curs EUR/ley la data evatuari

Noti: Nu s-au aplicat corectii , cladirea fiind noua .




Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceulul ,Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

SCOALA GIMNAZIALA CIJ CLASELE | — VIl “AVRAM IANCU “ ABRUD - FOTOGRAFII

[ Nr.ert Denumirea bunului Cod de clasfficare Valoarea evaluata
(lei)
1. Centrala termica scoala gimnaziala - 16.2 532.887.49

noua

DESCRIERE : Cladire anexa cu destinatie cenlrala fermica vestiar baiefi , grup social fete , grup social baieti ,atelier ,
depozit , hol - Sd = 169,48 mp , conform memoriu arhitectura anexat . Vecinatati : la Nord- strada Republicii la Sud -

Paraut Abrudel , V — Aleea Zorilor , la E—- strada Lucian Blaga.

SUPRAFATA Sc= 113,88 mp , Su=81,34mp; PIF 2025
TAMPLARIE Exterioard: geamuri din termopan metal
Interioar&: ugi din termopan PVC ;
Ugi intrare : termopan PVC
FINISAJE ] Spatiile au un grad de finisaj ridicat .

. Pardoseli din : beton

. Tencuieli driscuite
INSTALAT! §1 DOTARI . Normale
ELECTRICE
. Instalatii in stare bund
INSTALATII S| DOTARI . Fara incalzire
INCALZIRE
. Instalafiile sunt functionale
INSTALATI S1 DOTARI s De la reteaua de alimentare cu apa a orasului
ALIMENTARE CU APA
. Instalatiile sunt funclionale




Resvaluarea bunurifor din patrimoniul Liceului Horia, Closca si Crisan ,Abrid- an 2025

EVALUAREA PATRIMONIALA - cladire centrala termica din BCA

1. Pret barem 01.01.1965 Catalog nr.105 Fisa or. 104

Censtructii 169.48|mp x 0.1060]leilimp = 17.96] lei

nstalati electrice 169.48|mp X 0.0040[lemp = 0.68| lei
instalatii sanitare 169.48|mp x 0.0016}lei/mp = 0.27] lei
instalatie de incalzire mp x 0.0070 leifmp = 0.00] lei
Total 18.914] lei
ICORECTII

ardoseli cu gresie mp X 0.0035]leifmp = Ollei
CT propri¢/ lemne mp X 0.006]leilmp = Ollei
TOTAL CORECTAT 18.914]lei
[Curs euro 1a 31.12.2024 5.9752)
|Curs euro ia 31.10.2025 5.0851

H. Actualizarea valorii de nlocuire la nivel de 31.10.2025

{1.1 Indici de actualizare

Pericada: 01.01.1865 — 31.12.2024 Ki= 38892.177
01.01.2025 - 31.10.2025 K2= 1.003
11.2. Valoarea indicelui fotal de actualizare
K=KixK2= 32780.549 fara TVA
11.3. Valoarea de inlocuire actualizats
M= 620010 LEI
vi= 121927 EURO
valoarea de inlocuire unitara 3658 leifmp
19 euro/mp
Nr. Denumire Dimensiune Depreciere Valoare
cif. veloic UM la data yzura fizica functionala | din cauze exteme estimata
consfr. __util uniter | 10/3172025] % | abs. % | abs. | R abs.
0 1 2 3 14 5 6 7 8 8 10 11 12 13
1 | Centrala femica 169.48] 113.88|mp 118 € 619651 0 § i §19650
Teren 0 )
619651 0 (1 0 619650
Data evaluarii ROTUND fara TVA
31 octombrie 2025 EUR | 121860
5.0851 Curs EURfley la data evaluerii

Noté: Nu s-au aplicat corectii, cladirea fiind noua, .
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Reevaluarea bunurior din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan ,Abnid- an 2025

| Fiy=-

Nr.Crt. Denumiraa bunului | Cod de clasificare Valoarea evaluati
(lei)
2 Cladire G.PPnr.1 f 1.6.2 683.660
|
|

CLADIRE G.P.Pnr 1

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA

AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= gste situatd in infravilanul localitatii Abrud , zona blocuri
= are destinaja actuala de gradinita

= Se invecineaz cu : la Nord- zona blocuri sila Sud - Aleea Copiilor ,V - bl.J
,E~bl.L,N -AlesaParcului ;

= dispune de utilitati adiacente: curent electric, apa (captata de la reteaua de
apa a orasului } , canalizare in reteatia de canalizare a orasului .
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Resvaluarea bunuritor din patrimoniul Liceulsi Horia, Closca si Crisan  Abrud- an 2025

= centrala termica proprie / lemne.

ANULPIF 1979 renovate in anul 2000

CARACTERISTIC] n fundafji din beton armat

= structura din cadre gie beton armat,

. Sarpanta din lemn,

= Acoperig din {abla

= Finisaj exterior: tencuisli driscuite, zugraveli stropite;
L Tamplérie exterioara PVC

. Aspect exterior: ingrijit

= Agpectinterior: ingrijit

DESCRIERE :P+E
imobiful este compartimentat in : 16 incaperi .

SUPRAFATA Sc=1173 mp , Su=997,05mp;

TAMPLARIE Exterioar&PVC cu geamuri termopan;
Inferioara: ugi din PVC ;

Usi intrare; PVC;

FINISAJE . Spatiile au un grad de finisaj mediu.
" Pardoseli din : gresie (holuri, grupuriie sanitara)
" Pardossli din : parchet si tarchet
. Perefj placafi cu faianta in grupurile sanitare
s Tencuieli driscuite ,zugrveli iavabile.
INSTALATI! $} DOTAR! ELECTRICE " Normale
. Instalatii in stare bund
INSTALATII St DOTARI INCALZIRE . Incézirea se face dela o centrala termicé proprie pe lemne.
= Instalatiile sunt in stare bund

INSTALATII §i DOTARI ALIMENTARE CU " De laretea
APA
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Reevaluarea bunuritor din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025
" Instalatiite sunt intrefinute bine

Fotografii:

Estimarea valorii prin metoda costurilor s-a efectuat prin deducerea deprecierii acumulate din valoarea de
inlocuire, rezultand valoarea rdmasa actual a constructiel:
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Reevaluarea bunurior din patrimoniul Liceului Horia, Closca si Crisan  Abrud- an 2025

EVALUAREA PATRIMONIALA - G.P.P nr. 1 Abrud

I. Pret barem 01.01.1965

Catalog nr.117 Fisa nr.2

Constructii 1173Imp x 0.0820|leifmp = 96.19| lei
Instalatie de incalzire 1173Imp x 0.0100|leifmp = 11.73] lei
Total 107.916| lei
CORECTIH!
CT proprie/ lemne 1173|mp x 0.008|leilmp = 7.038|lei
TOTAL CORECTAT 114.954 [lei
Curs euro la 31.12.2024 4.9752
Curs eurc la 31.10.2025 5.0851
Il. Actualizarea valorii de nlocuire i2 nivel de 31.10.2025
1.1 Indici de actualizare
Perioada: 01.01.1865 — 31.12.2024 Ki= 51503.918
01.01.2025- 31.10.2025 K2 = 1.018
.2. Valoarea indicelui total de actualizare
K=K1xK2= 44045.443 fara TVA
1.3. Valoarea de fniocuire actualizatd
Vi= 5063200 LEI
Vi= 995693 EURO
valoarea de inlocuire unitara 4318 lsifmp
849 eurofmp
NI Denumie B Dimensiune Depreciere - Valoare |
ot valoric UM ladata uzura fizica functionala dinh cauze exteme estimata
constr.  utd uniar | 10/31/2025 | % |  abs. % | abs. |R® abs.
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1 | Gradinita 1 1173.00] 997.00\mp | B48€  S064134 é 3201687 §§ 0 § 1088789 683660
Teren 0 0
5064134 3291687 0 1688784 683660
Data evaluari ROTUND fara TVA
31 octombrie 2025 EUR | 134440
5.0851 Curs EUR/leu la data evaluari

Nota: S-a aplicat o corectie de 65% reprezentand uzura fizic estimata de evaluator in urma inspectiei cladirii gi
tinand cont de durata de viati normata a acestei cladiri ,si o depreciere din cauze externe de 22 % .
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Reevalusrea bunurifor din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

' Nr.inv Denumirea bunului Cod de clasificare Valoarea evaluata
|
(lel)
; 3 Sala sport scoala generala Abrud 1.6.2 153.670
%
|
i 3. SALA DE SPORT
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
» |mobil situat in oras Abrud str.Cetatii nr. 1 ,jud Alba ,construit din
:fundatie de piatra ,pereti din caramida si piatra , acoperis de tabla
Lindab vopsita , suprafata construita : 407 mp. Se invecineazé cu : la
N — Paraul Abrudet, V ~ Rigo Mircea , la SE — centrul de plasament .
= dispune de utilititi adiacente: curent electric, apa (captata de la reteaua de
apa a orasului ) , canalizare in reteaua de canalizare a orasului .
ANUL PIF = 1968
CARACTERISTICI = fundalji din beton

- structura din piatra si caramida

= inchideri perimetrale: peref din caramida

. perefi de compartimentare din caramida - 5 incaperi
» Sarpanta din femn,

. Acoperig tabla Lindab vopsita

= Finisaj exterior: tencuieli driscuite, zugréaveli stropite;
= Tamplérie exterioara : termopan PVC

= Aspect exterior: necesita reparatii ,neingrijit

= Agpectinterior: ingrijit

DESCRIERE : P +E ( 2incaperi)
Imobilu este compartimenta tin : 1 safa sport, 2 bai , 2 vestiare

SUPRAFATA

Sc= 407 mp ,Su=345,95mp,
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

TAMPLARIE Exterioara: geamuri din termopan
Interioard: usi din lemn ;
Usi infrare : termopan;
FINISAJE " Spatiile au un grad de finisaj mediu.
" Pardossfi din: gresie - grupurile sanitare)
a Pardoseli din : covor PVC
s Peretj placafi cu faiantd in grupurile sanitare si vestiare
L] Tencuieli driscuite ,zugraveli lavabile.
[NSTALATI! St DOTARI . Normale
ELECTRICE
= Instalatii in stare buna
INSTALAT!H S DOTARI e Incézirea se face de la centrala pe combustibil solid .
INCALZIRE
» instelaiile sunt in stare buna
INSTALATH S! DOTAR! = De la reteaua de alimentare publica
ALIMENTARE CU APA ]
= Instalafiile sunt infrelinute bine
Fotografii:
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Reevaluarea bunuriior din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

Estimarea valorii prin metoda costurilor s-a efectuat prin deducerea deprecierii acumulate din valoarea de
inlocuire, rezultand valoarea ramas3 actuala a constructiei:
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Reevaluarea bunurifor din patrimoniul Liceului Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025
EVALUAREA PATRIMONIALA - sala sport

l. Pret barem 01.01.1965 Catalog nr.419 Fisa nr.2
Constructji 407|mp x 0.0770leifmp = 31.34] lei
Instalatii electrice 407 [mp x 0.0020|leifmp = 0.81] lei
Instalatii sanitare 407 |mp x 0.0020|tei/mp = 0.81] lei
Instalatie de incalzire 407 |mp x 0.0070|leifmp = 2.85| lei
Total 35.816| lei
CORECTH
pardoseli cu gresie 40/mp x 0.0035|leifmp = 0.14|lei
CT proprie/ lemne mp X 0.006 |leifmp = Ollei
TOTAL CORECTAT 35.956 | lei
Curs eurc la 31.12.2024 49752
Curs eurc la 31.10.2025 5.0851
Il. Actualizarea valortii de inlocuire la nivel de 31.10.2025
Ii.1 Indici de actualizare
Perioada: 01.01.1965 - 31.12.2024 Ki= 46080.279
01.01.2025 - 31.10.2625 K2 = 1.003
l.2. Valoarea indicelui total de actualizare
K=KixK2= 38847.521 fara TVA
i1.3. Valoarea de inlocuire actualizata
Vi= 1396801 LEI
Vi= 274885 EURO
valoarea de infocuire unitara 3432 leifmp
675 euro/mp
Nr. Denumtire Dimensiune Depreciere Valoare
ort. valoric UM la data uzura fizica functionala | din cauze exteme estimata
constr.  utd unttar | 1043172025 | % |  abs. % | abs. | R abs.
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1 |saasport a07.00) 2007|mp | 675€| 1307004 F | 08083 X of §| 3628t 153670
Teren 0 0
1397004 908053 0 335281 153670
Data evaluarii ROTUND fara TVA
31 octombrie 2025 EUR [ 30220
5.085% Curs EUR/leu la data evaluari

Not3: S-a aplicat o corectie de 65 % reprezentand uzura fizici estimata de evaluator in urma inspeciei cladirii si inénd cont
de durata de viafii normaté a acestei clédiri si 24 % din cauze externe .
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Reevaluarea bunurilor din patrimaniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

Nr.crt. | Denumirea bunului Cod de clasificare I Valoarea evaluati
_ (lei) i
4 Cladire Scoala gimnaziala , corp A 1.6.2 1 1.072.230
situata in oras Abrud

CLADIRE SCOALA GENERALA CU CLASELE I-Vill, corp. A

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA

AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= ggte situatd in intravilanul localitdtii Abrud , strada Closca nr. 3 -5, zona centru.

= are destinalia actuald de, Scoala gimnaziala cu clasels I-VIif’

= ge invecineazi cu : la V — piata agroalimentara Ja Nord - corp B scoala generala
Abrud , la E — Maria Gheorghe la Sud - strada Closca ;

= dispune de utilitafi adiacente: curent electric, apa (captata de la reteauade apa a
orasului ) , canalizare in reteaua de canalizare a orasului .

= cenirala termica proprie / lemne.

ANUL PIF

1977

CARACTERISTICI

= Finisaj exterior: tencuieli driscuite, zugraveli stropite;

s Aspect interior: ingrijit

fundatii din beton armat ,

structura din cadre de beton armat,

Inchideri perimetrale; pereti portan(j din BCA |
pereli de compartimentare din BCA

Sarpanta din lemn,

Acoperig din tabla

Tamplarie exterioara PVC
Aspect exterior: ngrijit

DESCRIERE :

imobilul este compartimentat
birouri , grupuri sociale
Este o cladire tip P + 2 etaje.

in 35 incaperi - s#li de clasd, holuri , magazie , bibliotecd, sala profesorald ; |

SUPRAFATA

Sc=716,6 x3=2.156 mp , Su=1832,6 mp

TAMPLARIE Exterioara:PVC cu geamuri termopan;
Interioara: ugi din lemn ;
Usi intrare : PVC;
FINISAJE . Spatiile au un grad de finisajridicat .
- Pardoseli din : gresie ( grupurile sanitare)
B Pardoseli din : parchet laminat nou - sali de clasa
- Perefi placali cu faiantd in grupurile sanitare
. Tencuieli driscuite , zugraveli lavabile.
INSTALATII SI DOTARI = Normale
ELECTRICE . Instalalii in stare buni
INSTALATH SI DOTARI - Incizirea se face de la o centrala termica proprie pe lemne.
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan , Abrud- an 2025

INCALZIRE Instalatiile sunt n stare bund
INSTALATII Si DOTARI De laretea

ALIMENTARE CU APA Instalatiile sunt intretinute bine
Fotografil:

Til4

T
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului Horla, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

EVALUAREA PATRIMONIALA - SCOALA GIMNAZIALA CORP A

|. Pref barem 01.01.1965 Catdlogor. 117 Fisane.3
[Construch 2156]mp X = 135.83] la
Instalati eledirice 2156|mp X = 431[ e
Instalati sartare 2156|mpx = ‘1'.31 led
Instalatie de incaldre 2156|mp x ] = 15.09| lel
Total 1 159.54| tei
Total 159.544] lei
[CORECTII

doseli cu gresie 120 mp x 0.0035)iefmp = 042|1el
[placaje de faianta 120{mpx 0.0035/leifmp = 0.42]lei
CT propriel lemne 2156 mpx 0006]lefmp = 12.906)|lel
[TGTAL CORECTAT 73514 |
[Curs ero 1a 31,12.2004 49752
Curs ewo la 31.10.2025 5.0851

Il. Actualizarea valorii de fnlocuire la nivel de 31.10.2025

1.1 indid de actualizare
Perioada: 01.01.1965 —31.12.2024 Ki= 48231.251
01.01.2025—31.10.2025 K2= 1.018
1.2 Valoarea indicelui total de actualizare
K=KfxK2= 41246.703 fara TVA
11.3. Vialoarea de inlociire actualizatd
Vi= 7148879 LB
Vi= 1405848 EURO
valoarea de inlocuire unitara 3316 lei/fmp
652 eura/mp

Estimarea valorii prin metoda costurilor s-a efectuat prin deducerea deprecierii acumulate din valoarea de
Tnlocuire, rezultand valoarea ramasé actuald a constructiei:
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Reevaluarea bunuritor din patrimonivl Licewlui Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025

Nr. | Denumire Dimensiune Depreciers Valoare
at. veloric UM 1zura fizica functionala din cauze edeme |estimeta
congtr.  util unflar % | abs % abs. 8 abs.

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Scoala " -

1 |Gimmaz. 2156 1.833|mp 652€| 7148186 §3 4646321 8 0 ) 1420637| 1072230
com A

7148185 4646324 0 1429637| 4072230

Data
evaluari ROTUND fara TVA
31025 EUR | 210860
50851 |Curs EUR/eu ia data evaluarit

Nota: S-a aplicat o corectie de 65% reprezentand uzura fizic estimatd de svaluator Tn urma inspectiei clédinii si finénd cont
de durata de viata normata a acestei clédiri si o depreciere din cauze externe de 20 %. .

Nr.crt. Denumirea bunului | Cod de clasificare | Valoarea evaluats 1
.- (lei}
5. Cladire Scoala de aplicatie , corp C 1.6.2 [ 167.400
situata in oras Abrud -’
| |
|

CLADIRE $COALA DE APLICATIE , comp. C

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA

AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:

= ggle situatd in intravilanul localitéti Abrud , strada Dstunata nr. 4 , zona centru.

= are destinalia acltuald de , Scoala de aplicatie * corp C

= s invecineaza cu : la V - cladire camin spital Abrud la S - Costea Sepfimiu , la E
—glrada Pinilor laN —sfrada Defunata ;

= dispune de utilitati adiacente: curent electric, apa (captata de la reteaua de apa a
orasului ) , canalizare in reteaua de canalizare a orasului .
centrala termica proprie / lemne.

ANUL PIF . 1820

CARACTERISTICH fundatii din beton armat ,
structura din caramida si piatra
inchideri perimetrale: perelj portanti din caramida si piatra |,
pereli de compartimentare din  caramida sj piatra
Sarpanta din lemn,
Aspect exterior: ingrijit
Aspect interior: _ingriit

| DESCRIERE : |
imobilul este compartimentat in 11 incaperi + amfiteatru + 1 salita - 3 séli de clasd, 2 holuri ,1 magazie, 3

grupuri sociale
Este ocladiretip S +P + 1 etgj
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Reevaluarea bunuritor din patimoniul Liceylui ,Horia, Closca i Crisan ,Abrud- an 2025
SUPRAFATA Sc=635mp , Su=508 mp
TAMPLARIE Exterigard: PVC ;

Interioara; usi din PVC ;
Usi intrare ; lemn + PVC ;

FINISAJE . Spatiile au un grad de finisaj mediu.
" Pardoseli din : gresie (holuri, grupurile sanitare)
" Pardoseli din ; parchet
= Pereti placati cu faiant3 in grupurile sanitare
= Tencuisli driscuite , zugraveli lavabile,
INSTALATI! SI DOTARI ] Normale
ELECTRICE = instalalii in starebuna
INSTALATH SI DOTARI E Instalatiile sunt in stare buna
INCALZIRE

INSTALATII SI DOTARI Delarelea
ALIMENTARE CU APA . Instalatiile sunt intrelinute

Estimarea valorii prin metoda costuriior s-a efectuat prin deducerea deprecierii acumulate din valoarea de

inlocuire, rezultand valoarea ramasa actuala a constructiei:
EVALUAREA PATRIMONIALA - SCOALA DE APLICATIE CORPC

{. Pret barem 01.01.1965 Catalog w117 Fisanr.3

Oaﬁnicb-i B35{mpx =

Instalaii electrice mpx =

Instalatii sanitare pXx =

Instelatie deincaldre 635/ Impx =

Total 1

Total

e

CORECT

perdoseli cu gresie 120{mpx 0.0035ld/imp = 0.421el
placaje de faianta 120{mpx 00035|ldfmp = 0.42|ld
CT proprie! lermne 635|mpx 0008|ldimp = 3.81[le
TCTAL CORECTAT ) ﬁ.ﬂ lei
Curs euro la 30.09.2022 4.9144]

Curs atro la 30.11.2022 4.9184

II. Actuslizarea valosit de infocuire la nivel de 30.09.2022

{11 Indici de actugiizare

Paricada  01.01.1965 —30.00.2022 Ki= 48231.251
01.01.2025—31.10.2025 K= 1.001
11.2. Vialoarea indioelul tatal de actuglizare
K=KIxk2= 40556.854 fara TVA
11.3. \Bloarea de nfocuire adiudlizatd
Vi= 2094356 LH
Vi= 425821 EURO
valoarea de inlocuire unitara 3288 leiimp

871 eurofmp 69




Reevaluarea hunurilor din patrimoniul Liceului Horia, Closca si Crisan ,Abtud- an 2025

-

Bt

4|
SRIEGT

Nr.  |Denumire Dimensiune Deprecers Valoare
| ot vabic UM uzurg fizica funclionala din cauze exteme |estimata
| conglr. __ ulil unite % | abs. % abs. R gbs.
0 1 2 3 4 5 8 7 8 9 10 11 12 13
Scoala

t |de 83  508|mp swe| 7078 B | tamsm| B of Z| wmast| 15770
apicatie .

1730765 1211535 ¢ 33461| 185770

Data
ovaliarh ROTUND fara TVA
311025 EUR | 30630
5.0851 |Curs EURMeu la data evaiai

Noti: S-a aplicat o corectie de 70% reprezentand uzura fizica estimaté de evaluator Tn urma inspecljei cladirii gi tinénd cont
de durata de viaja normatd a acestei clidiri si o depreciere din cauze externe de 21 %.
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Reevaivarea bunuritor din patrimoniul Liceului ,Horia, Closca si Crisan ,Abrud- an 2025
6.3.Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.

Tn urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA JUSTA
a activelor evaluate, findnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este prezentata in ANEXA nr.5.1 -
Lista bunurilor evaluate.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind valoarsa sunt:

= valoarea a fost exprimat3 finand seama exclusiv de ipotezele, condiiile limitative i aprecierile exprimate n
prezentul raport si este valabitd in condiliile generale i specifice aferente perioadei noiembrie-decembrie
2025;

= valoarea nu tine seama de responsabilittile de mediu si de costurile implicate de conformarea la ceriniele
legale;

=> valoarea este o prediclie si o apreciere subiectiva;

=> evaluarea este o opinie asupra unei valori;

= valoarea nu include TVA;

= cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 5,0851 LEI/EURO.

Raportul a fost pregatit in conformitate cu standardele, orientarile si metodologia de lucru recomandate de cétre
ANEVAR (Asociafia Nafionala a Evaluatorilor din Romania).

Cu stima,
Evaluator autorizat
ec. Mucea Valenti

“g’ Valabil 2026
\ Speciatizarea: o
area: v 4%
\\Q\—\AN_-__-_\;NI '

1 ANEXE

5.1. Anexa 1,2 active svaluate
5.2, Fotografii
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2.2 MEMORII TEHNICE PE SPECIALITATI

a) MEMORTU DE ARHITECTURA - D.T.A.C.
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REABILITARE SI MODERNIZARE CLADIRE EXISTENTA
(CORP PRINCIPAL $C( OALA GIMNAZIALA), DESFIINTARE
CENTRALA TERMICA, CONSTRUIRE ANEXA §$1 DEPOZIT

DE LEMNE, AMENAJARE TEREN SPORT $1 INCINTA

BENEFICIAR:
ORASUL ABRUD

|
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o

FisA PROIECTULUI

OBIECTIV REABILITARE §I MODERNIZARE CLADIRE
EXISTENTA (CORP PRINCIPAL SCOALA
GIMNAZIALA), DESFIINTARE CENTRALA
TERMICA, CONSTRUIRE ANEXA $I DEPOZIT
DE LEMNE, AMENAJARE TEREN SPORT $I

INCINTA
AMPLASAMENT i str. Closca nr. 3-5, Orasul Abrud , jud. Alba
|
|
BENEFICIAR | ORASUL ABRUD

Piata Eroilor, nr. 1, orasul Abrud, judetul Alba

PROIECTANT GENERAL SC 2 GMG CONSTRUCT SRL
Str, Gheorghe Dima, nr. 39A/34, Cluj-Napoca

Tel.: 0742/054195

PROIECTANT DE | SC 2 GMG CONSTRUCT SRL
SPECIALITATE INSTALATII Str. Gheorghe Dima, nr. 39A/34, Cluj-Napoca
Tel.: 0742/054195

FAZA DE PROIECTARE D.T.A.C-ARHITECTURA

NUMAR PROIECT 33/2021
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Borperou
D.T.A.CA ARHITECTURA
PIESE SCRISE
Borderou .‘
Memoriu tehnic }
PIESE DESENATLE
A.01 — Plan de incadrare in zona Scara /5000
A.002 - Plan de situatie — existent Scara 1/500
A03 —Plan de situatie — propunere Scara 1/200
A.04 — Plan parter — releveu Scara 1/100
A.05 —Plan etaj 1 ~ releveu Scara 1/100
A.06 —Plan ¢taj 2 — releveu Scara 1/100
A.07 — Plan invelitoare ~ releveu Scara 1/100
A.08 — Sectiunea A-A — releveu Scara 1/100
A.09 — Fatada Nord, Fatada Est — releven Scara 1/100
A.10 — Fatada Sud, Fatada Vest — releveu Scara 1/100
A.11 — Plan parter — propunere Scara /100
A.12 —Planetaj 1 ~ propuncre Scara 1/100
A.13 —Plan etaj 2 — propunere Scara 1/100
A.14 — Plan mvelitoare — propunere Scara 1/100
A.15 — Sectiunea A-A si B-B — propunere Scara 1/100
A.16 — Fatada Nord, Fatada Est — propunere Scara 1/100
A.17 —Fatada Sud, Fatada Vest — propunere Scara 1/100
A.18 — Tablou de tamplarie corp C1 — propunere Scara 1/100
A.19 — Plan parter C2 — propunere Scara 1/100
A20 — Plan invelitoare corp C2 — propunere Scara 1/100
A.21 — Sectiuni corp C2 — propunere Scara 17100
A.22 — Fatada Vest si Fatada Sud — propunere Scara 1/100
A.23 — Fatada Est si Fatada Nord — propunere Scara 1/100
A.24 — Plan parter corp C3 — propunere Scara 1/100
A.25 — Plan invelitoare corp C3 — propunere Scara 1/160
A.26 — Sectiuni corp C3 — propunere Scara 1/100
A.27 - Fatada Vest si Fatada Nord
corp C3 — propunere Scara 1/100
A28 — Fatada Est si Fatada Sud
corp C3 - propunere Scara 17100
A.29 — Tablou de tamplarie corp C2
si corp C3 — propunere Scara 1/100
A.30  Plan trasare alei — propunere Scara 1/500
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A.31 - Plan dispunere mobilier —~ propunere
A.32 --Plan parter C4-Teren de sport acoperit — propunere
A.33 — Sectiune A-A si sectiunc B-B

C4-Teren de sport acoperit — propunere
A.34 — Fatada Sud C4-Teren de sport acoperit —~ propunere

Scara 1/500
Scara 1/100

Scara 1/100
Scara 1/100

A.35 — Fatada Nord C4-Teren de sport acoperit — propunere Scara 1/100
A.36 — Fatada Est si Fatada Vest
C4-Teren de sporl acoperil — propunere Scara 1/100
A.37 — Plan trasare marcaje
(*4-Teren de sport acoperit —~ propunere Scara 1/100
08.01 — Plan organizare de santier — propunere Scara 1/500
Beneficiar, Tatocmit,
ORASUI ABRUD arh. Vlasan Calin




5.C. 2 GMG CONSTRUCT S.R.L.
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MEMORIU TEHNIC DE ARHITECTURA - faza D.T.A.C.

Continut-cadru care include si elemente de memoriu general, elaborat conform prevederilor
din Anexa 1 - litera A, din Legea nr. 50/1991 (republicata cu modificarile si completarile
ulterioare), coroborate cu exigentele consacrate in practica curenta de proiectare si avizare,
pentra coustructii mici sau medii, de importanta normala sau redusa.

DATE GENERALE
1.1 - Obiectul proicctului
Beneficiar: ORASUL ABRUD
Amplasament: str. Closca nr. 3-5, Orasul Abrud , jud. Alba
Proicctant: S.C.2 GMG CONSTRUCT S.R.L.
Str. Gh. Dima Nr. 39A/34, Loc. Cluj-Napoca
Numar proiect: 33/2021

Faza de proiectare:  D.T.A.C. ARHITECTURA

Obiectivul dc investitii “Reabilitare si modernizare cladire existenta (corp principal
Scoald Gimnaziald), desfiinfare centrald termica existentd, construire anexd si depozit de lemne,
amenajare teren sporl i incintd” are drept scop reducerca posibilitdfii parfsirii timpurie a
invatimantului gimnazial, cresterea gradului de educare, incusajarea tranzitdrii cétre nivelul de
educatie superioatd, cresterea procentului de promovare a invifdmantului gimnazial.

Avand in vedere necesitatea dobandirii de competente si inviitare pe tot parcursul vietii,
Scoala Gimnaziald “Avram lancu”, impreuna cu administraia locald, doreste sa asigure cresterea
accesului la educatie, a calitiii si a atractivititii educatici, contribuind la cresterea ratei de
participare la diferite niveluri de educajie, la reducerea abandonului scolar si a pirisirii impurii a
scolii, la o rata mai mare de absolvire a invifimantului obligatoriu si la cresterea ratei de tranzifie
spre niveluri superioare de educatie.

Prin obiectivul de investitie se va aduce o completare a spatiului necesar desfasurarii in
bune conditii a activitatilor de invatamant.

1.2 - Caracteristicile si parametrii specifici propusi ai obiectivalui de investitie

1. Obiectul | — Lucrari de baza (corp cladire scoala)

Corp CI - Cladire scoala
Caracteristici tehnice si parametrii specifici:
¢ Functiune: cladire de invatamant;



5.C. 2 GMG CONSTRUCT 5.R.L.
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dimensiuni maxime in plan: 24,71 m x 55,86 m;
regime de inaltime: P+2E;
Hmax coam#=15,95 m;
suprafata terenului: 3506,00 mp;
S construita parter: 781,00 mp;

S construita €taj 1: 781,00 mp;

® S consirviia taj 2: 781,00 mp;

* 3 jerase acoerite: 32,41 mp;

® S destasurata: 2375,41 mp;

o S .utilacomta 1909,58 mp;

® 8 termse neacoperite: 28,97 mp.

a = & @ @

Constiuctia se incadreaza la CATEGORIA "C" DE IMPORTANTA (conform HGR
nr. 766/1997), CLASA "IIX" DE IMPORTANTA (conform Normativului P100/2013) si
GRAD DE REZISTENTA LA FOC ,,II”, RISC MIC DE INCENDIU.

2 Obiectuf 2 - Lucrari conexe consiructii si instalatii (Amenajare exterioara, anexa
i depozit de lemn, teren de spori)

Corp C2 — Depozit lemne
Caracteristici tehnice si parametrii specifiei:
e Punctiune: depozit lemne;
a dimensiuni maxime in plan: 10,03 m x 13,58 m;
¢ regime de inaltime: P;
¢ Hmax coama=8,60 m;
® S construna parter: 136,20 mp;
® S gestusuran 136,20 mp;
S utita towala: 123,29 mp.

L]

Constructia se incadreaza la CATEGORIA "D" DE IMPORTANTA (conform HGR
nr. 766/1997), CLASA "HI" DE IMPORTANTA (conform Normativului P100/2013) si
GRAD DE REZISTENTA LA FOC ,,JI”, RISC MARE DE INCENDIU.

Corp C3 - Anexa
Caracteristici tehnice si parametrii specifici:

o Functiune: anexa;

e dimensiuni maxime in plan: 10,03 m x 13,58 m;
s regime de inaltime: P;

Hmax coama=8,05 m;

S construita parter: 150,50 mp;

S terase agoperite: 18,98 mp;

®
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® S desfasuratal 169,48 mp;
® Suifawwlxt 113,88 mp.

Constructia sc incadreaza la CATEGORIA "D'" DE IMPORTANTA (conform HGR
nr. 766/1997), CLASA "IH" DE IMPORTANTA (conform Normativului P100/2013) si
GRAD DE REZISTENTA LA FOC 11", RISC MIC DE INCENDIU.

Corp C4 — Teren de sport
Caracteristici tehnice si parametrii specifici:

» Functiune: teren de sport acoperit;

e dimensiuni maxime in plan: 18,00 m x 27,37 m;
» regime de inaltime: P;

» Hmax coama=9.,55 m;

& 8 construita : 492,66 mp;

® 8 gestasurata: 492,66 mp;

* S.utiatoula: 487,48 mp.

Constructia se incadreaza la CATEGORIA "D" DE IMPORTANTA (conform HGR
nr. 766/1997), CLASA "TV" DE IMPORTANTA (conform Normativului P100/2013) si
GRAD DE REZISTENTA LA FOC ,,v*®, RISC MIC DE INCENDIU.

Amenajari exterioare

Caracteristici tehnice si parametrii specifici:
o suprafata terenului: 3506,00 mp;
s suprafata alei auto (dale vibropresate): 340,75 mp;
» suprafata alei pietonale: 787,76 mp;
s spatiu verde amenajat: 635,51 mp;
 suprafata borduri auto: 6,64 mp;
s suprafata borduri pietonale: 17,65 mp;
» suprafata imprejmuire tip [ 61,79 mp;
¢ suprafata imprejmuire tip [1: 2,67 mp;
e suprafata imprejmuire tip III: 12,51 mp.

A. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE :

Imobilul este situat in intravilanul orasului Abrud, pe strada Closca, nr.3-5 §i este in
proprietatea domeniului public, conform Extrasului de Carte Funcjard nr. 74421 — nr. cadastral
74421, fiind intdbulat cu drept de administrare a Scolii Gimnaziale “Avram lancu”, Abrud, jud.
Alba.

Pe terenul in suprafata de 3506,00 mp sunt edificate doua corpuri de cladire, conform
Extrasului CF nr. 74421, dupa cum urmeaza:



5.C. 2 GMG CONSTRUCT 5.R.L.

2 G M G Cluj-Napoca, str. Gheorghe Gima, nr. 39A/34
Tel: 0742 054 195

CORSTIRUCT E-mail; informatiibirou@vyahoo.ro

Corp Cl- Cladire Scoala Corpul A
suprafata construita S¢=755,00 mp;
regim de inaltime parter+2 etaje;
destinatia: scoala;

Corp C2- Centrala Termica
suprafata construita Sc=123,00 mp;
regim de inaltime parter,
destinatia: camera centralei termice.

DETUUALBA
B :-.&:“‘-._‘, - - '

Accesul auto in incinta se face de pe strada Closca, localitatea Abrud, latura din Vest prin
intermediul unei porti metalice, iar accesul pietonal se realizeaza pe latura din Est prin intemediul
a unei porti pietonale din lemn.

Constructia C1 a fost realizata n anul 1977, Cladirea are regimul de inallime P+2E, o
suprafata construita la sol de 755,00 mp si o suprafata desfasurata de 2265,00 mp. Aceasta are
functiunea de scoala, avind o structura alcatuita din cadre din beton armat cu inchideri din
zidarie de blocuri ceramice cu grosimea de 30 ¢m la exterior si 25 cm la interior. Plangeele sunt
realizate din beton armat peste parter si etaje.

In prezennt, peste ultimul planscu, exista o stratificatie caracteristica invelitorilor tip
terasa necirculabila. Peste placa de beion armat se regasesc urmatoarele straturi: sapa de planta,
termoizolatie, strat protectie termoizolatie si membrana bituminoasa.
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Sarpanta de lemn a fost realizata intr-o etapa ulterioara executarii cladirii.

Uzurara fizica a elementelor structurale este redusi, materializatd prin degraddri locale ale
materialului lemnos din alcituirea sarpantei acoperisului, manifestate prin reduceri de sectiuni
transversale i cediiri (rotiri gi translafii) in noduri.

Constructia C2 a fost realizata in anul 1977, Cladirea are regimul de inaltime P+2E si o
suprafata construita la sol si desfasurata de 125,00 mp. Aceasta are funciiunea de centrala
termica, avind o structura alcatuita din cadre de beton prefabricat si inchideri din zidarie,
Plangeul de peste parter este din beton armat, prefabricat. Acoperisul este tip sarpanta din lemn.

Avand in vedere durata de timp conform careia corpul de cladire a fost utilizat (44 ani) si
faptul ca nu s-au efectuat lucrari de intretinere in imp a corpului de cladire C2, acesta se afla in
prezent in stare de degradare si se propune spre demolare.

Acesta decizie de demolare a corpului de cladire este consolidata de decizia
beneficiarului de a constrai pe amplasament 2 corpuri de cladire: anexa si depozit de lemne,
precum si un teren de sport acoperit si in acest context corpul de cladire centrala termica, nu mai
corespunde noilor cerinte ale beneficiarului, motiv pentru care se propune demolarea integrala a
corpului de cladire C2, astfel incat dupa demolarea acestuia terenul sa fie liber de sarcini si
disponibil pentru construirea corpurilor propuse.

B. ANALIZA SITUATIEI PROPUSE :

Capitolul I — CARACTERISTICI TEHNICE SI PARAMETRII SPECIFICY SOLUTII
CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ

1. Obiectd I — Lucrari de baza (corp cladire scoala)

C{;I]) CI- Cladire scoala

Descrierea solutiilor constructive pe partea de arhitectura
Compartimentari interioare:
Sc propune realizarca unor noi compartimentari interioare cu pereti usori, dupa cum

urmeaza:
» Pereti interiori de compartimentare realizati din zidarie de caramida cu grosimea de

20 cm, clasele A1/CO, rezistenti la foc REI 180 min;
e Pereti interiori de compartimentare realizati din zidarie de caramida cu grosimea de

12 em, clasele A1/C0, rezistenti la foc REI 120 min.

Finisaje interioare:
Pardoseli:
— se inlocuieste in totalitate pardoseala existenta cu gresie antiderapanta de trafic intens si
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parchet laminat de trafic intens;

—~ pe zona scarilor exierioare/rampe si teraselor exterioare acoperite/neacoperite, pardoselile
se vor execula din gresie antiderapanta de trafic intens pentru exterior, de calitate
superioara;

- se va reface balustrada aferenta caselor de scara, pe structura metalica, tratata
corespunzator, prevazuta cu mana curenta astfel incat sa prezinte siguranta in exploatare.

Pereti:

— se vor reface finisajele interioare existente cu folosirea unor vopsele naturale, inclusiv
refacerea stratului de glet acolo unde este cazul;
in zona noilor comnpartimentari, peretii din zidarie se vor finisa cu fencuiala driscuita,

]

glet si zugraveli lavabile;

— peretii aferenti grupurilor sanitare se placheaza cu falanta pe o inaitime de 1,8 my;

~ se propune realizarca unor ghene din gips-carfon pentru mascarea conductelor de
instalatii existente. Acestea vor fi finisate cu glet si zugraveli lavabile.

Tavane:

— se vor reface finisajele interioare existente cu folosirea unor vopsele naturals, inclusiv
refacerea stratului de glet acolo unde este cazul;

~ in zona chepengului existent din metal se monteaza un chepeng rezistent la foc 30 min.

Tamplaria:

— se inlocuieste tamplaria interioara de tip usi, precum si cea exterioara in zonele in care
aceasta a suferit modificari, cu o tamplarie din PVC cu 7 camere izolatoare, complet
echipata;

— usile aferente caselor de scara vor fi prevazute cu dispozitive de autoinchidere.

Finisaje exterioare:
Pereti:

— termoizelarea peretilor exteriori cu vata minerala bazaltica in grosime de 15 cm, clasa de
reactive la Toc A2s1dD si aplicarea unei tencuieli decorative in culori alb si gri;

— termoizolarea spaletilor exteriori ai golurilor de tamplarie cu polistiren celular expandat
ignifugat de 3 cm grosime, cu finisaj din tencuiala decorativa, culoare alb;

— termoizolarea soclului cu polistiren extrudat ignifugat de 5 cm grosime, pe inaltimea
soclului si prelungita sub nivelul trotuarului 30 cm; finisaj pe soclu din tencuiala cu
decomozaic culoare gri inchis;

Planseul peste etajul 2:
- termoizolarea planseului peste etajul 2, in pod, cu vata bazaltica rigida de 20 cm grosime;
— prevederea unui strat de difuzie a vaporilor, sub vata bazaltica,

Acoperisul:
- desfacerea infegrala a invelitorii, a jgheaburilor si a burlanelor;
— inlocuirea elementelor structurale degradate sau montate incorect ale sarpantei;
— aplicare folie hidroizolanta peste astereala;
— montare sistem sipci — contrasipei (material lemnos ignifugat si tratat antiseptic);




v @ enpreo - oIUNEANATION. X G VaGOVHECF MALAMINGGM. X+

o & Notseawre  unnpr.ro/fites/eap 2025 g

= VALORILE ZE IATA MIHIRALE ALE PROPRIET

Bancil, Brpefior, Clogea, Crigan i o ssiorsacta cu Giva. P4a Cuza Vods, Detunaty, Horia, U
Bmlmuhnﬁ;iptﬁhmm% 1 Xogiivicaens,
Eroilar, Bar. Shch, Tibiewiler
ma

1 m‘s Coigan € Str. Qle, G, Gt Doga, L
1 ¥ . Eamcitor, M. Exsismecn, M.
Sadoveany, linsrllor, nmamwmum Panckut pind ls vanarts,

Shicifior, Siavis, $fiar] pind i vadants, T. Viedimarics, Tralan, Viclefor.

FONAC

1 8tal, A tercw, Bldwe, Colaa Braduid, Ciuta, Sristes. WMMMV@. Fagifor,
&nmmmmaum Paddadi dets Veranta, Pidures Popii,

o vy days aheas

. e
a0 -'_"’;
_ Lamin e ASERI . FYSIATAL RS AWASR. REEEDSUSTR  LARMLIEE 00yl SATML 4 mRARST Al s e ot =

& il @ vomprro - UNGNEANATION. X @ VALORIFDE MATR MRUMAL- X + - a ®
t
Pare G Atotsewe vnnpee/filesexpernze2025/CAPAL ALBA 2025 ocif Qaut @ F O @Swhyne

- WALQALE DE T

2025 mwummmww

= prs " -y

mmummmmm_
mmunﬁm&m:mhﬁnhm uanuh

[T ———— o

£ typenere ta saanch



