Romaénia
Judetul Alba
Orasul Abrud
Consiliul Local

HOTARAREA NR.58
Privind aprobarea documentatiei tehnico-economice D.A.L.L cu principalii indicatori tehnico-
economici, precum si a Devizului General aferenti obiectivului de investitii
» REABILITARE ST MODERNIZARE PIATA AGROALIMENTARA ORAS ABRUD”
-REV.1 -

Consiliul Local al Orasului Abrud, Judetul Alba, intrunit azi in sedintd ordinara, publica;,

Luand 1n dezbatere Proiectul de hotirdre nr.59 din 30.04.2026, privind aprobarea documentatiei
tenico-economice D.A.L.I. cu principalii indicatori tehnico-economici, precum si a Devizului General
aferenti obiectivului de investitii ,, REABILITARE SI MODERNIZARE PIATA AGROALIMENTARA
ORAS ABRUD”, Rev.1, initiat de Primarul Orasului Abrud;

Avand in vedere:

— Referatul de aprobare intocmit de initiatorul proiectului, inregistrat sub nr.7031 din 30.04.2026;

- Raportul de specialitate al Serviciului UATDDAP inregistrat sub nr.7048 din 30.04.2026;

— Documentatia de avizare a lucrarilor de interventie “REABILITARE SI MODERNIZARE PIATA
AGROALIMENTARA ORAS ABRUD”, rev.1 intocmita de catre SC ADAL SOLUTIONS SRL,
in conformitate cu prevederile H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare a continutul cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

— Devizul general rev.l, al obiectivului de investitii : “Reabilitare si modernizare Piata
Agroalimentara Oras Abrud”, intocmit de proiectantul SC ADAL SOLUTIONS SRL;

- GHIDUL SOLICITANTULUI: INTERVENTIA - INVESTITII iIN CENTRU DE
VALORIFICARE A PRODUSELOR LOCALE Sesiunea NR 1 AN 2026 - material de informare
tehnicd a potentialilor beneficiari ai Fondului European Agricol pentru Dezvoltare Rurala (FEADR)
si constituie un suport informativ complex pentru intocmirea proiectului conform cerintelor
specifice ale PS PAC 2023-2027 si ale Strategiei GAL, ce se completeaza cu reglementirile
cuprinse in Ghidul de implementare - Interventia DR 36 LEADER-Dezvoltarea locala plasati sub
responsabilitatea comunitétii

— Hotararea Consiliului Local al Orasului Abrud nr.82 din 20.10.2025 privind aprobarea Notei
Conceptuale si a Temei de Proiectare aferente obiectivul de investitii ,,REABILTARE SI
MODERNIZARE PIATA AGROALIMENTARA ORAS ABRUD";

— Hotérarea Consiliului Local al Orasului Abrud nr.115/18.12.2015 privind aprobarea documentatiei
tehnico-economice D.A.L.I. cu principalii indicatori tehnicoeconomici, precum si a Devizului
General aferenti obiectivului de investitii ,, REABILITARE SI MODERNIZARE PIATA
AGROALIMENTARA ORAS ABRUD";

— Avizul Comisiilor nr.1 si 2 din cardul Consiliului Local al Orasului Abrud;

Tinand cont de prevederile:

- Art.1 alin (1) 5i (2), art. 7 si art. 10, art. 3, art.4, art.5 alin.(2) din H.G.nr.907/2016 privind etapele
de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice  aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Legii nr.10/1995, privind  calitatea In-constructii — republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv a art.19; .



- Art44 alin.(1) al Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completirile

ulterioare;

in baza dispozitiilor art.129 alin.(2) lit.c), art.133 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Fiind indeplinite conditiile prevdzute in art.136 alin.(8) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

intemeiul art.139 alin.(2) si art.196 alin.(1) lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:
Art.1. Se aprobd documentatia tehnico-economicad D.A.L.I. cu principalii indicatori tehnico-economici,
precum si Devizul General aferenti obiectivului de investitii ,, REABILITARE ST MODERNIZARE
PIATA AGROALIMENTARA ORAS ABRUD”, Rev.1, conform Anexei nr.1, care face parte integranta
din prezenta hotarare.
Art.2. Primarul Orasului Abrud prin Serviciul U.A.T.D.D.A.P. si Serviciul Financiar Contabil din aparatul
de specialitate al primarului va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
Art.3. Hotarirea se comunici Institutiei Prefectului Judetului Alba, Primarului Orasului Abrud, Serviciului
U.A.T.D.D.A.P. si Serviciului financiar contabil din aparatul de specialitate al primarului.

Prezenta hotarédre a fost adoptat in urma votului favorabil a unui numar de 13 consilieri din
totalul de 13 consilieri locali in functie si 13 consilieri prezenti.

Abrud, 30.04.2026

Presedinte de sedinta, Contrasemneazi,
Consilier, Gorghe Alina- Mihaela 7 Secretar general, Hodan Diana Mira
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1. Informatii generale privind obiectivul de

investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
Documentatie de avizare a lucririlor de interventie - “REABILITARE SI
MODERNIZARE PIATA AGROALIMENTARA ORAS ABRUD”

1.2. Ordonator principal de credite / investitor
Orasul Abrud serviciul investitii
Pta Eroilor, nr.1, Abrud, jud. Alba

1.3. Ordonator de credite (secundar / tertiar)
Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei

Orasul Abrud
Pta Eroilor, nr.1, Abrud, jud. Alba

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucririlor de interventie
SC ADAL SOLUTIONS SRL
Santimbru, nr. 28, jud. Alba
J1/875/2015, 35254230
e-mail: adrian.i.lazar@gmail.com
Tel: +40 727 332 733
ing. Adrian Ilie LAZAR
arh. Alex Zgavarogea
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2. Situatia existenta si necesitatea realizarii

lucrarilor de interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri

relevante, structuri institutionale si financiare

Obiectivul de investitii tratat in prezentul memoriu este parte integranti a proiectului
REABILITARE ST MODERNIZARE PIATA AGROALIMENTARA ORAS ABRUD .

Elaborarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie, a fost efectuati respectand
urmatoarele reglementiri principale si acte legislative:

* Legea 242-2009 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr, 27/2008 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

* Legea 10-1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile si completarile ulterioare;

* Legea 50-1991 privind autorizarea executrii constructiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

¢ Norme metodologice din pentru aplicarea Legii 50-1991%, actualizate in 2016, privind
autorizarea executarii constructiilor;

* Ordonanta de Urgentd nr. 164 din 19 noiembrie 2008 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

Legea 184-2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicati;

* Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 602 din 2 decembrie 2003 pentru
aprobarea Normelor privind avizarea pe linie de protectie civild a documentatiilor de
investitii in constructii;

* Hotararea Guvernului nr. 907-2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-
economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de elaborare a
devizului general pentru obiective de investitii i lucriri de interventii;

* Legea 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a autonomiei locale,
adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

* SR EN 1990:2004/NA:2006 — Actiuni in constructii. Clasificarea si gruparea actiunilor
pentru constructii civile si industriale;

* Legea 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor si din legislatia subsecvents
aferenta aplicabila in vigoare, inclusiv prin misuri de folosire eficienta a resurselor
(folosirea eficienta a apei, folosirea de materiale ecologice);

e MCO001/2022

e P118-1-2025

* NP 051-2012 — Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile
individuale ale persoanelor cu handicap;

* NP 068 —02 - Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranti in exploatare;
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HG 907 —2016 - Hotarare privind etapele de elaborare si continut cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;
Ghid QETICS - Sisteme termoizolante compozite de fatadd "ETICS”;
Normele specifice de securitate a muncii, in vigoare.
CR 1-1-4/2012 — Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor.
CR 1-1-3/2012- Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor.
SR EN 1990:2004/NA:2006 — Actiuni in constructii. Clasificarea si gruparea actiunilor
pentru constructii civile si industriale;
* SR EN 1991-1-1:2004-NA-2006 Actiuni in constructii. Greutati tehnice si incarcari
permanente;
* NP 112-14 — Normativ pentru proiectarea si executarea fundatiilor directe la constructii;
* CR 6-2013— Normativ privind alcatuirea, calculul, si executarea structurilor de zidirie;
¢ SR EN 1992-1-1:2004-NB-2008 — Calculul si alcituirea elementelor structurale din beton,
beton armat si beton precomprimat;
- C58-96 - Norme tehnice privind ignifugarca materialelor si produselor combustibile din lemn si
textile utilizate in constructii;
¢ P 118-99 —Normativ de siguranti la foc a constructiilor;
e P 100/1-13 — Normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesititilor si a
deficientelor
Imobilul studiat are suprafata totala de 1472 mp. Pe teren sunt edificate 3 constructii:
- Cl - hala piata cu suprafata construita de 395 mp
- C2 - cladire administrativa cu suprafata construita de 39 mp
- C3 - grup sanitar cu suprafata construita de 20 mp.

Identificarea necesititilor si a deficientelor
Cladirea administrativd si grupul sanitar se afl intr-o stare avansati de degradare, ceea ce

afecteazd atat functionalitatea, cAt si siguranta si confortul utilizatorilor. Protectia termica este
insuficientd, iar peretii, acoperisul si tAmplaria nu asigurd conditii corespunzitoare de izolare,
generdnd pierderi energetice semnificative si disconfort termic. Instalatiile electrice, sanitare si de
incélzire prezintd uzurd si nu corespund standardelor actuale de siguranti si eficient, fiind necesara
inlocuirea sau modernizarea lor completd. Spatiile interioare nu sunt adaptate nevoilor functionale
actuale, iar grupurile sanitare nu asigurd conditii igienico-sanitare corespunzitoare. In plus,
structura de rezistentd a cladirii nu respectd normele in vigoare si prezinta semne de degradare, fiind
necesare interventii pentru consolidarea sau inlocuirea elementelor structurale critice.

Hala cu functiune de piata agroalimentard prezint3 si ea multiple deficiente care afecteazi utilizarea
eficientd si siguranta produselor comercializate. Aceasta este deschisa pe trei laturi, ceea ce expune
spatiul si produsele la intemperii, iar invelitoarea din plici de policarbonat este intr-o stare avansati
de degradare, necesitand inlocuire. Organizarea interioard nu delimiteaza clar zonele destinate
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diferitelor tipuri de produse, cum ar fi lactatele, carnea sau legumele, ceea ce poate genera probleme
de igiend si siguranti alimentara. Circulatiile nu sunt organizate corespunzitor, reducind eficienta
activitatii si confortul utilizatorilor. Totusi, structura metalici de rezistentd a halei se af13 intr-o stare
tehnica buna, reprezentind un element solid pe care se poate sprijini procesul de reabilitare si
modernizare.

In concluzie, piata agroalimentara necesitd reconformare, modernizare si eficientizare
energetica.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
Obiectivul principal al realizirii acestei investitii il constituie:

¢ Dezafectarea cladirilor neconforme (corp C2 si C3) prin demolarea acestora si mutarea
functiunilor in corpul C1 — Piata agroalimentara;

* Modernizarea functionali si arhitecturala a imobilului C1, astfel incat acesta si
raspunda cerintelor actuale de confort, functionalitate si siguranti in exploatare.

Justificarea investitiei

Cladirile C2 si C3 sunt supuse unor factori de risc major, atat din punct de vedere structural, cét si
energetic:

¢ Din punct de vedere structural, imobilele au fost edificat conform unor normative tehnice
depasite si nu asigura un nivel corespunzitor de siguranti la actiuni seismice, conform
cerintelor actuale previzute de P100-1/2013 — Cod de proiectare seismici — Partea I —
Prevederi de proiectare pentru clidiri.

* Din punct de vedere energetic, imobilele prezintd pierderi termice semnificative, instalatii
invechite, degradate si un consum ridicat de energie, fiind necesare misuri de reabilitare
energeticd in conformitate cu Legea nr. 372/2005 privind performanta energetici a
cladirilor, republicata, si cu cerintele Directivei (UE) 2018/844.

Cladirea C1 nu corespunde din punct de vedere functional si prezinta degradari ale invelitorii.
Misuri propuse
Inlaturarea riscurilor in exploatare

Se propune demolarea corpurilor C2 si C3 acestea fiind neconforme din punct de vedere structural,
al instalatiilor si al configurarii spatiilor interioare.

Functiunile adapostite in aceste constructii se vor muta in corpul C1 — Hala piata agroalimentara
Prin aceste mdsuri se estimeazi:
e inlaturarea riscurilor de accidentare in exploatare;

e reducerea consumului anual specific de energie;
11
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¢ diminuarea costurilor de exploatare si intretinere;
e cresterea gradului de confort interior si asigurarea unui climat sdnatos pentru personal.
Modernizare functionali

» reconfigurarea zonelor corpului C1 (Piata agroalimentara) pentru optimizarea fluxurilor
functionale;

e compartimentara interioara care cuprinde spatii comerciale, birou administrativ, grupuri
sanitare pe sexe cu acces pentru persoane cu dizabilitati, zona principala cu functiunea de
piata agroalimentara.

* refacerea invelitorii;
¢ modernizarea instalatiilor sanitare, electrice si termice conform normelor in vigoare;

¢ integrarea cladirii in peisajul urban printr-un aspect arhitectural actualizat, respectand
totodata specificul zonei.

CONCLUZII
Realizarea lucrérilor propuse este necesari si oportuni, avind in vedere:

» obligatia legald de conformare la normativele actuale de siguranti seismica si eficientd
energetica;

e impactul pozitiv asupra comunitatii prin crearea unui spatiu sigur, modern si sustenabil.

Investitia va contribui atét la cresterea rezilientei seismice si energetice a imobilelor, cat si la
ameliorarea aspectului urbanistic al oras Abrud, reprezentind un demers coerent si aliniat
obiectivelor nationale si europene privind dezvoltarea durabila.

12
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3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularititi ale amplasamentului
Amplasamentul este valabil pentru SCENARIILE I si I1

a) Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietitii sau titlul de proprietate, servituti,
drept de preemptiune, zoni de utilitate publici, informatii/obligatii/constrangeri extrase din
documentatiile de urbanism, dupi caz);

Confor ertificatului de Urbanism nr in 25.09.2025

Regimul juridic — conform C.U.

Imobilul este situat in intravilanul orasului Abrud, in zona de protectie a monumentelor de
arhitectura cu valoare nationala exceptionald. Proprietatea asupra imobilului este a Orasului
Abrud, domeniul public in cota de 1/1 parte, conform extrasului de C.F. Imobilul apartine
domeniului public a orasului Abrud. Asupra imobilelor nu s-au instituit alte restrictii.

Regimul economic — conform C.U.
Folosinta actuali: constructii cu teren de 1472 mp
Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism — conf. PUG aprobat UTR. 5 -

ZC - zona centrala, institutii si servicii

Regimul tehnic — econform C.U.

In zona centrala se pot edifica constructii compatibile cu functiuni administrative, financiar -
bancare, comerciale, de cultura , de invatamant, locuinte, servicii, etc. In zona centrala se va

respecta parcelarul existent.
POT maxim UTR. 5 - ZC -
CUT maxim UTR. 5 -ZC — 1 mp ADC/mp teren

b) Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;
Cladirea studiati este amplasata in intravilanul Orasului Abrud, localizaté pe strada T. Anca
Virgil, nr. 1.
Vecinitatile amplasamentului sunt:
* la nord - strada T. Anca Virgil — CF 75730;
» la sud — domeniu public Orasul Abrud — CF 74421,
* la est — domeniu privat Orasul Abrud — CF 74666;
» la vest — strada Closca;
Accesul pietonal si auto principal se face din strada T. Anca Virgil si strada Closca.
Prin aceste strdzi apartinind domeniului public, parcela studiata este conectata cu restul orasului
Abrud.
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<) Datele seismice si climatice;

Date seismice

Conform “Cod de proiectare seismicd — Prevederi de proiectare pentru cladiri” indicativ
P100- 1/2013, amplasamentul este caracterizat din punct de vedere seismic de:
— valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag=0,20 g avand intervalul mediu de
recurentd IMR= 225 ani (20% probabilitate de depasire in 50 de ani);
— perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc=0,7 sec.

Date climatice
Conform CR 1-1-4/2012 — Cod de proiectare. Evaluarea actiuni vantului asupra

constructiilor, presiunea de referinti este 0,6 kPa.
Conform CR 1-1-3/2012— Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zipezii asupra
constructitlor, incarcarea din zapadi pe sol este de 2 kKN/m2.

d) Studii de teren;
() studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementdrilor
tehnice in vigoare;

Nu este cazul

(il) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupd caz,
Nu este cazul

e) Situatia utilititilor tehnico-edilitare existente;

Constructiile analizate sunt dotate cu instalatii sanitare de alimentare cu api si canalizare in
stare avansata de degradare. De asemenea, sunt dotate cu instalatii termicﬂe sicu instalatii electrice
de iluminat cu surse clasice fluorescente, in stare avansata de degradare. In aceste cladiri ventilarea
este realizatad exclusiv natural.

Toate instalatiile au uzura morald/tehnicd depasita.

De-a lungul timpului nu s-au executat lucrari de intretinere curenti la elementele de instalatii si

de finisaje.

f) analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiri climatice ce pot afecta investitia

Factorii de risc, antropici si naturali, inclusiv schimbarile climatice, relevante pentru zona

analizatd nu afecteaza prezenta investitie.
Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factorii de risc este prezentatd in sectiunile urmitoare.

Riscuri naturale
Potentialele riscuri tehnologice si riscuri naturale care pot fi asociate investitiei se vor integra in

Planul de pregitire in domeniul situatiilor de urgentd pentru orasul Abrud si Planul de analizi si
acoperire a riscurilor al orasului Abrud, in vederea identificdrii, evalurii riscurilor i stabilirii
raspunsului la risc pentru reducerea posibilitatii de aparifie a riscurilor si limitarea consecintelor
acestora asupra sanatagii populatiei si a mediului.
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Principalele riscuri naturale, reprezentate de cutremure, inundatii si alunecdri de teren,
caracteristice zonei analizate, sunt urmatoarele:

Cutremure

Conform “Cod de proiectare seismica — Prevederi de proiectare pentru cladiri” indicativ
P100 1/2013 se incadreazi in clasa III de importanta si expunere la cutremur si se caracterizeaza,
pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurenta (al magnitudinii) IMR = 225 ani,
astfel:
— acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,20 g;
— perioada de control (colt ) Tc = 0,7 sec.

Inundatii

Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national,
Sectiunea a V-a Zone de risc natural, Anexa 4, 4a si 5, orasul Abrud se incadreazi in zonele de risc
natural la inundatii (pe cursanti de apa si pe torenti).
Alunecdri de teren
Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a Zone de risc natural, Anexa 6, la nivelul orasului Abrud nu existd un potential de
producere a alunecirilor de teren.

Riscuri tehnologice

Managementul riscurilor de incendiu

Lista legislatiei aplicabile:
— Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;
— Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor (OMAI) nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor
generale de aparare impotriva incendiilor;
= OMAI nr. 712/2005 pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind instruirea salariatilor in
domeniul situatiilor de urgentd, cu modificdrile si completarile ulterioare;
— OMI nr. 108/2001 pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind reducerea riscurilor de incendiu
generate de Tncirciri electrostatice — DGPSI-004;
— OMAI nr. 180/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizarea §i autorizarea de
securitatea la incendiu si protectie civila;
— OMAI nr. 166/2010 pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind apararea impotriva
incendiilor la constructti si instalatiile aferente;
— OMAI nr. 211/2010 pentru aprobarea Dispozitiilor generale de apérare impotriva incendiilor la
ateliere si spatii de intrefinere si reparatii;
—HG nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajari care se supun avizarii
si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, cu modificérile si completarile ulterioare;
— HG nr. 537/2007 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele de prevenire si
stingere a incendiilor, cu modificarile si completirile ulterioare;
—PE 009-93 —Norme de prevenire, stingere si dotare impotriva incendiilor pentru ramura energiei
electrice si termice;
— P 118-99 din 1999 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor;
— Ordinul nr. 2463/2013 pentru aprobarea reglementirii tehnice "Normativ privind securitatea la
incendiu a constructiilor, Partea a [I-a — Instalatii de stingere”, indicativ P 118/2-2013, cu
modificirile si completirile ulterioare;
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= Ordin nr. 38/2008 pentru aprobarea Normativului pentru proicctarea sl executarea retelelor de
cabluri electrice - NTE 007/08/00
— Normativ pentru prevenirea si stingerea incendiului pe durata executiei lucrarilor de constructii i
instalatii — indicativ C300-1994.

Managementul riscurilor de accidentare i imbolndviri profesionale
Legislatie aplicabila
— Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatatii in munca, cu modificdrile si completarile ulterioare;
HG 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare prevederilor Legii securititii i
sdnatitii in munci nr. 319/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
— Ordinul (OMMPS) nr. 235/1995 privind aprobarea Normelor specifice de securitate a muncii
pentru lucrul la iniltime;
— Ordin MLPAT nr.9/N/1993 privind aprobarea Regulamentului privind protectia si igiena muncii
in constructii;
— Oordin MMPS nr. 807/2000 privind aprobarea Normelor specifice de protectia muncii pentru
lucréri de reparatii, consolidari, demolari si translatii de cladiri;
— HG nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate §i sanatate pentru santierele temporare
sau mobile, cu modificarile si completarile ulterioare;
— HG nr. 1091/2006 privind cerintele minime de securitate si sdnitate pentru locul de munca;
— Ordin MM SSF nr. 242/2007 pentru aprobarea Regulamentului privind formarea specifici de
coordonator in materie de securitate i sinitate, pe durata elaborarii proiectului si/sau a realizarii
lucrérii pentru santiere temporare ori mobile, cu completarile si modificarile ulterioare;
— OHSAS 18001 /ISO 45001: 2018 — Sisteme de management al sanatatii i securittii
ocupationale;
— SR OHSA'S 18002:2009 - Sisteme de management al sanatitii si securitatii ocupationale. Linii
directoare pentru implementarea OHSAS 18001:2007;
—HG nr. 1146/2006, privind cerintele minime de securitate i sdnitate pentru utilizarea in munca de
citre lucritori a echipamentelor de munci;
—HG nr. 971/2006, privind cerintele minime pentru semnalizarea de securitate si/sau de sinitate la
locul de munca, cu completarile si modificarile ulterioare;
—HG nr. 557/2007 privind completarea masurilor destinate sd promoveze imbunititirea securititii
si sdnatafii la locul de munca pentru salariatii incadrati in baza unui contract individual de munca pe
durata determinata si pentru salariatii temporari incadrati la agenti de munca temporara;
— HG nr. 1028/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate in munca referitoare la
utilizarea echipamentelor cu ecran de vizualizare;
—HG nr. 1218/2006 (r1) privind stabilirea cerintelor minime de securitate si sanitate iIn munca
pentru asigurarea protectiei lucratorilor impotriva riscurilor legate de prezenta agentilor chimici, cu
completarile si modificirile ulterioare.

Planuil de prevenire si protectie

Conform prevederilor art. 13 lit. b) din legea 319/2006, cu completarile si modificarile
ulterioare, angajatorul (firma de montaj) trebuie si intocmeasca un plan de prevenire §i protectie
care va fi revizuit ori de céte ori intervin modificari ale conditiilor de munca, respectiv aparitia unor
riscuri noi.

in urma evaluirii riscurilor pentru fiecare loc de muncd/post de lucru, se stabilesc masuri de
prevenire §i protectie, de naturd tehnicd, organizatoricd. igienico-sanitard sau de alta natura,
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necesare pentru asigurarea securitafii si sanataii lucratorilor. in urma analizarii masurilor previzute
la aliniatul anterior, se stabilesc resursele umane si materiale necesare realizirii lor.

Planul de prevenire si protectie se supune analizei lucratorilor si/sau reprezentantilor lor sau
comitetului de securitate si sinatate in munci, dupa caz, si trebuie sa fie semnat de angajator.

In HG 300/2006, privind cerm;ele minime de securitate si sidnitate pentru santierele
temporare sau mobile, cu completdrile si modificarile ulterioare, sunt previzute urmétoarele:
— Coordonarea in materie de securitate si sindtate trebuie si fie organizata att in faza de studiu,
conceptie si elaborare a proiectului, cat si pe perioada executarii lucrarilor (art.5);
= Planul de securitate si sinitate trebuie sa fie redactat inci din faza de elaborare a proiectului si
trebuie tinut la zi pe toatd durata efectudrii lucrarilor (art.12);
— Planul de securitate si sanitate trebuie si fie elaborat de coordonatorul in materie de securitate si
sandtate pe durata elaborarii proiectului lucririi (art.13);
~ Coordonatorul in materie de securitate si sinitate pe durata elaboririi proiectului lucririi va fi
orice persoana fizicd sau juridici competentd, desemnati de citre beneficiar si/sau de citre
managerul de proiect pe durata elaboririi proiectului, avand atributele previzute la art.54;
— Planul propriu de securitate §i sandtate cuprinde ansamblul de masuri de securitate si sanatate
specifice fiecarui antreprenor sau subantreprenor (art.24);
— Antreprenorul, contractorii i subcontractorii vor intocmi planurile de securitate si sanitate
proprii, integrate in planul de securitate si sinatate al lucrarii;
— Atat la executia lucrarilor, ct si in activitatea de exploatare si intretinere a instalatiilor proiectate
se va urmari respectarea cu strictete a prevederilor actelor normative care vizeazi activitatea pe
santier.

Schimbdri climatice

Schimbirile climatice reprezintd o provocare in analizele de eficienta energetica a cladirilor
datoritd influentei consumului de energie atit la valori scizute ale temperaturii si durata acestora,
cit si la cresterii in afara domeniului obisnuit de variafie a temperaturii in zoni. Riscurile si
vulnerabilitatile asociate schimbirilor climatice trebuie evaluate corespunzitor in vederea integrarii
in planificarea, proiectarea si implementarea proiectelor.

Pentru evaluarea modului in care schimbirile climatice pot afecta prezenta investitie s-a
analizat dinamica previzionata a factorilor climatici relevanti pentru zona proiectului.

Temperatura
Evolutia previzionata a temperaturilor extreme (temperaturi minime si temperaturi maxime)

pentru zona analizatd s-a realizat pe baza datelor istorice (www.meteoblue.com), care includ
informatii referitoare la situatia actuald (1979-2021) si estimiri ale evolutiei viitoare ale
temperaturilor.

g) Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor

specifice in cazul existentei unor zone protejate:
Imobilul este situat in intravilanul orasului Abrud, in zona de protectie a monumentelor de

arhitectura cu valoare nationala exceptionali.

3.2. Regimul juridic
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a) Natura proprietitii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de

preemtiune;
Imobilul este proprietatea Orasul Abrud , conform CF 74178, Abrud, firi sarcini.

b) Destinatia constructiei existente;
Destinatia conform PUG Abrud este UTR. 5 - ZC - zona centrala, institutii si servicii, iar

destinatia cladirii studiate este de Piata Agroalimentara.

¢) Includerea constructiei existente in lista monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zoele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupa caz;

Imobilul este situat in intravilanul orasului Abrud, in zona de protectie a monumentelor de
arhitectura cu valoare nationala exceptionala.

d) Informatii/obligatii constringeri extrase din documentatiile de urbanism, dupi caz;
Nu este cazul.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici

a) Categoria si clasa de importanti;
Categoria de importanta “C”
Clasa de importanta I1I

b) Cod in Lista monumentelor istorice, dupi caz;
Imobilul este situat in zona de protectie a monumentelor de arhitectura cu valoare nationala

exceptional A,

¢) An/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Constructiile studiate au fost edificate in jurul anilor 1980.

d) Suprafata construiti;
Suprafata construita existentd C1 + C2 + C3 = 464,59 mp
Suprafata construiti propusa C1 = 396,62 mp

€) Suprafata desfasurati;
Suprafata desfisurati existentd C1 + C2 + C3 = 464,59 mp
Suprafata desfasurati propusa C1 = 396,62 mp

f) Valoarea de inventar a constructiei;
Valoarea de inventar este necunoscuta.

g) Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
Nu este cazul
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3.4. Analiza stirii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice
si/sau ale auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-
istoric in cazul imobilelor care beneficiazi de regimul de protectie de
monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor
evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de
exemplu: degradiiri produse de cutremure, actiuni climatice,
tehnologice, tasiri diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a
constructiei, conceptia structurali initiald gresita sau alte cauze
identificate prin expertiza tehnica

3.5. Starea tehnica

Avand 1n vedere vechimea cladirilor C2 si C3 si a instalatiilor aferente, precum si
concluziile rezultate din expertiza tehnica structurald, auditul energetic si observatiile efectuate la
fata locului, se constata faptul ci imobilul nu mai corespunde in prezent cerintelor fundamentale de
calitate prevazute de Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii. Din analiza documentatiei
reiese cd nivelul de rezistentd si stabilitate al constructiei in cazul actiunilor seismice este unul
insuficient, cladirea prezentdnd vulnerabilititi majore care pot conduce la afectarea gravi a
integritdtii structurale in cazul producerii unui cutremur, in egala masura, instalatiile existente si
solutiile constructive adoptate la momentul realizarii cladirii au uzura morald/tehnica depasiti,
motiv pentru care se impune demolarea acestora.

Avand deficientele de ordin structural i functional, cladirile C2 si C3 nu mai ndeplinesc
cerintele privind igiena, sindtatea si protectia mediului, conditiile de confort interior fiind afectate
de lipsa unor sisteme moderne de ventilare, de riscul aparitiei condensului si igrasiei, precum si de
imposibilitatea mentinerii unui climat interior optim. Totodatd, eficienta energetici si izolatia
termicd nu se ridica la nivelul normativelor in vigoare, ceea ce conduce la un consum ridicat de
energie si la costuri de exploatare semnificative, in contradictie cu obligatiile impuse de legislatia
nationala si europeand in materie de performantd energetica a cladirilor. Nivelul scdzut al protectiei
la zgomot si lipsa unor solutii tehnice care sd asigure utilizarea durabild a resurselor confirma
caracterul depasit al constructiei si al echipamentelor aferente acesteia.

in aceste conditii, se impune demolarea acestora si mutarea functiunilor in cladirea CI
( Piata Agroalimentara) care este propusa pentru modernizare si reabilitare completd, astfel incat sa
fie asigurata conformitatea cu cerintele fundamentale de calitate, iar cladirea si raspunda atat
nevoilor actuale ale beneficiarului, cat si standardelor moderne privind siguranta structurala,
eficienta energetica, confortul si sustenabilitatea. Prin aceste interventii, imobilul va fi readus Ia un
nivel corespunzitor de performantd, fiind garantatd functionarea sa in condifii de siguranta si

durabilitate pentru intreaga perioadi de exploatare viitoare.
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3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz
Nu este cazul.
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4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz,

ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare

a) Clasa de risc seismic;
Clasa de risc seismic III.

b) Prezentarea a minimum doui solutii de interventie;

¢) Solutiile tehnice si mésurile propuse de citre expertul tehnic si, dupi caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucririlor de interventii;

d) Recomandarea interve
ntiilor necesare pentru asigurarea functionirii conform cerintelor si conform exigentelor de
calitate.

Recomandiri precizate in expertiza tehnici:
Conditii pentru lucrarile de demolare

Dezideratele urmdrite sunt o demolare controlatdi cu evitarea oriciror coliziuni cu
constructiile Tnvecinate supraterane si subterane.

Proiectul tehnic de demolare/desfiintare va propune generic solutiile de demolare.

Executia demoldrii se poate face in solutii propuse de executant si in cazul in care, la
executie, apar situatii neprevizute si/sau critice, executantul se va adresa proiectantului fazei DTAD
si Expertului tehnic.

Daca pe perioada demoldrii sunt descoperite constructii parazite sau alte obstacole, acestea
vor intra in grija Beneficiarului.

Solutiile de executie a demolarii trebuie si evite aparitia unor situatii de instabilitate, de
colaps necontrolat, de interactiuni cu cladirile / constructiile vecine.

Se propune demolarea in etape, in asa fel ca la fiecare etapa si fie asigurata rezistenta si
stabilitatea structurii din respectiva etapd, astfel incat demolarea unei clidiri s nu provoace efecte
si sd nu afecteze in niciun fel rezistenta si stabilitatea etapelor ramase de demolat si nici a cladirilor
invecinate. Dezafectarea consta in desfacerea manuald a elementelor componente ce reprezinti risc
de cadere in timpul lucrarilor de executie iar apoi va continua cu demolarea intregii constructii, prin
mijloace manuale sau mecanizate, de sus in jos, spre fundatii. Demolarea se va face coerent astfel
incat sa se evite socurile puternice, rezultatate din ruperea / caderea unor parti componente a
constructiei. evitindu-se demoldri necontrolate si imprevizibile.

Se vor avea in vedere ca materialele cu toxicitate sau/si inflamabile sa fie manipulate,
protejate si depozitate Tn deplina siguranta (ca de exemplu elementele din azbociment),
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in completarea documentatiei pentru demolare se va intocmi si proiect de debransare de la
utilitati ce va fi avizat de citre furnizorii in cauza.

Pentru pregatirea demolirii, este necesar ca in prealabil si se realizeze urmitoarele:

- devierea instalatiilor electrice atit supraterane cét si subterane din zona constructiilor

pentru a Inlatura riscul de electrocutare / incendii pe perioada demolarilor;

- devierea / oprirea altor retele de utilitati;

Devierea retelelor de pe amplasament se va face obligatoriu cu obtinerea acordului si sub

supravegherea detindtorilor lor.

De asemenea se vor respecta normele SSM si normele metodologice privind conditiile de
inchidere a circulatiei sau de instituire a restrictiilor temporare de circulatie pe drumurile publice.
Dispozitii finale:

Realizarea interventiilor nu se poate face fard angajarea unui proiect tehnic si de detalii de
executie elaborat de specialisti proiectanti si avizat de expertul tehnic care a elaborat prezenta
expertizd tehnicd. Proiectul respectiv se va supune verificarii. Realizarea unor lucriri in afara
prevederilor prezentului raport de expertizd tehnicd duce la declinarea raspunderii expertului
elaborator. In timpul lucrarilor, pot apdrea situatii ce nu au fost cuprinse in prezenta expertiza.
Aceste situatii vor fi anuntate expertului tehnic pentru solutionare.

Se vor evidentia la executie si la lucririle de reparatii si finisiri, starea tehnica a tuturor
elementelor structurale §i nestructurale care pun in discutie siguranta in exploatare In raport cu
actiunile generale si cu cerintele de durabilitate in timp (siguranta fiecarui element al cladirii,
siguranta personalului de executie, siguranta cladirilor vecine si a persoanelor cu acces in zona
limitrofd). Orice observatie si situatie neconforma, apreciata de antreprenor, RTE sau dirigintele de
santier, va fi semnalati proiectantului de rezistentd si arhitecturd si expertului tehnic, care vor
dispune masurile si solutiile adecvate.
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S. Identificarea scenariilor/optiuniilor-tehnico-

economice (minimum doua) si analiza
detaliata a acestora

Scenariul I dezvolti realizarea lucrarilor de demolare corpuri C2 si C3, modernizare a
cladirii C1 — Piata Agroalimentara, recomandarile expertului tehnic astfel:

Scenariul I presupune urmiitoarele lucriri principale de interventie:

— demolare corp C2 — Cladire administrativa;
— demolare corp C3 — Grup sanitar;
— desfacere invelitoare policarbonat corp C1;
— refacere invelitoare corpului C1 cu:

- panouri sandwich metalice PIR — grosime 8 cm, culoare alba, in zona spatiilor comerciale,
a grupurilor sanitare si birou;

- panouri sandwich metalice PIR — grosime 4 cm, culoare alba-pentru invelitoare
— realizarea de recompartimentari cu panouri sandwich metalice PIR — grosime 8 cm, culoare alba,
schimbiri de functiune ale spatiilor corpului C1;
— reparatii punctuale la placa pe sol a corpului C1;
— finisarea tuturor pardoselilor spatiilor corpului C1 cu vopsea protectie beton pentru trafic intens;
- diverse lucriri de instalatii sanitare, precum extinderi de retele, montare grupuri sanitare, etc
- diverse lucriri de instalatii electrice, precum alimentare cu energie electrice spatiile noi propuse,
montare echipamente de incilzire, etc

Scenariul IT presupune urmaitoarele lucriiri principale de interventie:

— demolare corp C2 — Cladire administrativa;
— demolare corp C3 — Grup sanitar;
— desfacere invelitoare policarbonat corp C1;
— refacere invelitoare corpului C1 cu:
- panouri sandwich metalice PIR — grosime 8 cm, culoare alba, in zona spatiilor comerciale,
a grupurilor sanitare si birou;
- tabla cutata culoare alba, peste hala principala
— realizarea de recompartimentiri cu panouri sandwich metalice PIR — grosime 8 cm, culoare alba,
schimbdri de functiune ale spatiilor corpului C1;
— reparatii punctuale la placa pe sol a corpului C1;
— finisarea tuturor pardoselilor spatiilor corpului C1 cu vopsea protectie beton pentru trafic intens;
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3.1. Solutia tehnici, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic

5.1.1. SCENARIUL I

5.1.1.1. Arhitecturi

1.
2.

Se propun urmtoarele categorii principale de lucrari:
se demoleaza corpul C2 si C3;
se modernizeaza corpul Cl;

a. Suprafete, arii. volume

Suprafati construitd propusa Cl: 396,62 mp
Suprafatd desfasurati propusi C1: 396,62 mp
Arie utila propusa C1= 385,70 mp

Volum propus cladire studiati = 8414,68 mc
Regim de inaltime propus: P

DY —

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

b. Lucriri de demolare si desfaceri

se vor demola integral corpurile C2 si C3
se va desface invelitoarea din placi de policarbonat a corpului C1, inclusiv jgheaburile si

burlanele existente;

¢. Luecriri de anvelopare

se vor realiza compartimentari interioare (spatii comerciale, grupuri sanitare pe sexe, birou
administrativ) cu panouri sandwich metalice PIR — grosime 8 cm — culoare alba.

se va reface invelitoarea cu panouri sandwich metalice PIR — grosime 8 ¢cm — culoare alba, in
zona spatiilor comerciale, a grupurilor sanitare si birou;

se va reface invelitoarea cu panouri sandwich metalice PIR — grosime 4 ¢m, culoare albi peste
hala principala deschisa;

se va monta tamplarie exterioara din PVC cu rupere termica, bagheti caldi si sticlx
termoizolanta cu gaz inert, coeficient maxim de transfer de 1,0 W/m’K. Culoarea tAmpliriei va

fi1 alba;

d. Lucrari de consolidare. construire. modernizare

pentru compartimentari panourile sandwich metalice se vor monta pe cat se poate pe structura
metalica existenta. Unde este necesar se va realiza o structura metalica suport secundara;
se vor executa reparatii punctuale la placa de beton de pe sol;
finisajele pentru pardoseli vor fi realizate cu vopsea de protectie pentru suprafete de beton,
destinata traficului intens;
finisajul exterior si interior va fi cel al panoului metalic termoizolant propus pentru
recompartimentari si invelitoare — vopsea culoare alba;
se va reface sistemul de preluare si colectare a apelor pluviale
e. Lucrari de instalatii
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22. diverse lucriri de instalatii sanitare, precum extinderi de retele, montare grupuri sanitare, etc
23. diverse lucrari de instalatii electrice, precum alimentare cu energie electrice spatiile noi propuse,
montare echipamente de incilzire, etc

Principalele reglementiri ce au stat la baza intocmirii prezentei documentatii

a) CR 1-1-4/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor.

b) CR 1-1-3/2012- Cod de proicctare. Evaluarea actiunii zipezii asupra constructiilor.

¢) SR EN 1990:2004/NA:2006 — Actiuni in constructii. Clasificarea si gruparea actiunilor
pentru constructii civile si industriale;

d) SR EN 1991-1-1:2004-NA-2006 Actiuni in constructii. Greutéti tehnice si incdrcari
permanernte;

¢) NP 112-14 — Normativ pentru proiectarea si executarea fundatiilor directe la constructii;

f) CR 6-2013— Normativ privind alcituirea, calculul, si executarea structurilor de zidirie;

g) SR EN 1992-1-1:2004-NB-2008 — Calculul si alcituirea elementelor structurale din beton,
beton armat si beton precomprimat;
- C58-96 - Norme tehnice privind ignifugarea materialelor si produselor combustibile

din lemn si textile utilizate in constructii;

h) P 118-99 — Normativ de siguranti la foc a constructiilor;
i) P 100/1-13 — Normativ pentru proiectarea antiseismici a constructiilor.

Dispozitii finale
Avind in vedere Legea nr. 10/1995, HGR nr.766/ 1997, Ordinul MLPAT nr.77/N/ 1996,
normativul P 100-13, s-au stabilit :
1. categoria de importanti: A, deosebiti;
2. clasa de importanta: I.

3.1.1.4. Accesibilizarea spatiului construit

Accesul persoanelor cu dizabilititi in institutiile publice este un drept fundamental sio
obligatie legala pentru autorititi, reglementat atat la nivel national (Romania), cat si international
(de exemplu, prin Conventia ONU privind drepturile persoanelor cu dizabilitati). Se propun
urmatoarele lucrari necesare accesului neingradit al persoanelor cu dizabilititi:

Lucriri de accesibilizare fizici (arhitecturali)

Acestea vizeazi adaptarea clidirii pentru a elimina barierele fizice si includ:

> Eliminarea pragurilor si realizarea usilor cu deschidere minima de 90cm.
Adaptarea toaletelor (butoane de alarmi, spatiu de manevri, lavoare joase, bara de sprijin
rabatabila langi vasul de toaleti).

» Semnalizarea accesibili (indicatoare tactile si vizuale pe pardoseald, contrast ¢lar fntre
pereti, pardoseald, usi si mobilier, margini de trepte marcate cu benzi contrastante de min.
Sem ldtime, texturi diferite in pardoseali care semnalizeazi schimbirile de directie pe ciile
de circulatie).
Asigurarea spatiilor de circulatie si manevra libere de obstacole in toate spatiile cladirii.
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ucrdri de accesibilizare informationali si comunic ali

Acestea reprezinta facilitarea accesului la informatii si servicii si includ:
> Instalarea panourilor informative in Braille sau cu caractere mari.

5.1.1.5. Organizare de santier

Delimitare si acces santier

Santierul se va delimita perimetral. Periodic se va verifica continuitatea, starea tehnica si de
securitate a imprejmuirilor santierului, astfel incét sa fie preintdmpinat orice acces neautorizat in

incinta.
Obligatia organizarii, contractdrii si asigurdrii serviciilor revine departamentului Antrepriza care va

executa organizarea de santier.

Circulatia in interiorul santierului

Intregul personal care desfisoara activititi pe santier, precum si vizitatorii au urmitoarele obligatii:
» Inincinta santierului se poarti permanent EIP;

e Vizitatorii nu vor circula neinsotiti;

L3

Pentru deplasare se vor utiliza numai ciile de circulatie stabilite;

» Seinterzice deplasarca sau stationarea chiar si temporar a oricirei persoane in raza de
actiune a unui echipament tehnic, langa materialele depozitate si stivuite, in zona de lucru —
fird sarcinid de munci, etc.;

¢ Limita maxima de vitezi pentru circulatia in incinta santierului, a autovehiculelor si
utilajelor este de 10 km/h. in spatii inguste, unde manevrabilitatea este limitata, viteza este
de 5 km/h, iar in prezenta lucritorilor sau cand vizibilitatea este redusa, circulatia se face
numai cu pilotaj;

» Orice manevra de intoarcere a unui autovehicul sau utilaj se va executa numai sub
supraveghere, cu amplasarea in lateral a persoanci care execut pilotarea, cu exceptia
cazurilor in care conducitorul auto are vizibilitate totald si certitudinea faptului ¢ prin
executarea manevrel nu se poate accidenta o persoana sau produce o pagubd materiali.

Asigurarea iluminatului in incinta santierului

Iluminatul in zonele de lucru se asigurd prin executarea de instalatii temporare locale sau zonale de
iluminat, racordate la tablourile de distributie. Acestea vor asigura o intensitate luminoas3i necesari
si suficientd desfasurarii proceselor de munci in conditii de securitate. Nu se admit instalatii de
iluminat improvizate sau improvizatii de bransare a instalatiilor la reteaua electrici de alimentare.
Toate instalatiile de alimentare cu energie electrici vor fi dotate cu dispozitive de protectie.
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Dotiri social-sanitare in incinta santierului

Personalul de conducere al antreprenorului si subantreprenorului isi desfasoari activitatea in
containere tip birou. Numarul si dotarea acestora trebuie si asigure suprafata, conditiile si utilititile
necesare. Amplasarea acestora se va face conform planului de organizare santier.

Ciile de acces pietonale si platformele vor fi betonate.

Containerele vor fi utilate si dotate corespunzator. Obligatia asigurarii containerelor pentru birouri
sl activitéti social-sanitare revine fiecirui subantreprenor in parte.

Dotarea santierului cu truse sanitare si de prim-ajutor

In incinta santierului vor exista in mod permanent un numar suficient de truse sanitare si de prim-
ajutor, dotate corespunzitor si in termen de valabilitate. Obligatia asiguririi de materiale igienico-
sanitare si truse de prima interventie revine fiecarui subantreprenor pentru lucritorii proprii, daca
prin contractele si conventiile dintre parti nu se prevede altfel.

Modul de organizare a interventiei in caz de necesitate, precum si a instruirii personalului in acest
scop este obligatia fiecdrui subantreprenor si se face conform reglementirilor interne ale acestora,
cu respectarea cerintelor legale si va fi descris in Planul propriu de SSM.

Depozitarea materialelor in incinta santierului

Depozitarea materialelor se face in spatii si incinte special organizate si amenajate in acest scop,
imprejmuite si asigurate impotriva accesului neautorizat. Fiecare subantreprenor are obligatia de a
amenaja, dota si intretine corespunzitor zonele proprii de depozitare in locatia pusa la dispozitie, de
a asigura gestiunea tuturor bunurilor aprovizionate pentru realizarea lucririi.

Depozitele constau in spatii libere, delimitate pentru materialele care permit depozitarea in spatii
deschise, precum si in containere-magazii metalice pentru materialele care necesitd astfel de
conditii de inmagazinare. Pentru produsele chimice si inflamabile se vor prevedea spatii separate si
conditii specifice de depozitare.

Depozitarea materialelor se va face ordonat, pe sortimente si tipodimensiuni, astfel incat si se
excluda pericolul de rasturnare, rostogolire, incendiu etc., dimensiunile si greutatea stivelor vor
asigura stabilitatea acestora.

Pentru efectuarea operatiilor de manipulare, transport si depozitare, conducatorul locului de munca,
care conduce operatiile, stabileste masurile de securitate necesare si supravegheaza permanent
desfasurarea acestora.

Operatiunile de incircare-descircare se vor efectua numai sub conducerea unui responsabil instruit
pentru acest scop si cunoscator al masurilor de securitate si sanitate Tn munca.

Descarcarea se va face in mod ordonat, materialele se vor ordona dupa specificul lor in stive sau
gramezi.

Ev rea deseurilor din incinta santierului

Deseurile rezultate din activitate se vor colecta din frontal de lucru, se vor transporta si depozita
temporar la punctul de colectare din incinta santierului. Activitatea se va organiza si desfisura
controlat si sub supraveghere, astfel incat cantitatea de deseuri in zona de lucru sa fic permanent
minima pentru a nu induce factori suplimentari de risc din punct de vedere al SSM.

Evacuarea deseurilor din incinta santicrului se va face numai cu mijloace de transport adecvate si
numai la gropi de gunoi autorizate. Raspunderea pentru incilcarea acestei prevederi revine
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antreprenorului general. Gestiunea, evacuarca si eliminarea/valorificarea acestora se va face in
conformitate cu prevederile legale.

Echipamente de munci

Conform specificului si tehnologiilor de executie pentru lucrdri de constructii-montaj, in incinta
santierului pe perioada realizarii lucririlor se vor afla echipamente tehnice diverse.

Echipamentele de munca utilizate pentru executarea lucrarilor sunt corespunzitoare din punct de
vedere tehnic, functional si al securitatii muncii si sigurantei in exploatare.

Personalul deservent are calificarea si pregétirea adecvati, este informat asupra caracteristicilor
tehnice si parametrilor functionali ai echipamentelor de munca si este instruit corespunzitor din
punct de vedere profesional asupra tehnologiilor si modului de exploatare al echipamentelor si al
SSM. Pentru meseriile care, conform cerintelor legale, de calitate sau securitate, impun atestari sau
autorizari specifice ale personalului, acestea sunt obtinute si valabile.

Fiecare subantreprenor este direct rdspunzitor pentru echipamentele si personalul propriu si va
Inainta antreprenorului de specialitate si general Lista echipamentelor tehnice utilizate pe santier
si Lista personalului autorizat si a meseriilor autorizate din santier.

5.1.1.6. Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
constructiei existente.
Nu este cazul.

5.1.1.7. Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiri climatice ce pot afecta investitia;
Nu este cazul.

5.1.1.8. Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturi sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Nu este cazul.

5.1.1.9. Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizirii

lucririlor de interventie.
In urma realizarii lucrdrilor de interventie, actiunea de consolidare, reabilitare termico-

energeticd si modernizare a cladirii se va inscrie in politica energetica nationala si in prevederile
Legii  372/2005 privind performanta energetica a clidirilor, lege adoptatd de Parlamentul
Romaniei in consens cu Directiva 92/2001 a Uniunii Europene.

5.1.2. SCENARIUL IT

Scenariul II dezvolti realizarea lucrarilor de demolare corpuri C2 si €3, modernizare a
cladirii C1 — Piata Agroalimentara, recomandjrile expertului tehnic si pachetul minima] P2
recomandat de auditorului energetic astfel:

- varianta [ din expertiza tehnicd;

- pachetul 2 (solutia minimald) enuntatd in ouditul energetic.
Scenariul IT presupune urmitoarele lucriri principale de interventie:
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— demolare €orp C2 — Cladire administrativa;
— demolare corp C3 — Grup sanitar;
— desfacere invelitoare policarbonat corp CI;

— refacere invelitoare corp Cl cu:

- Panouri sandwich metalice PIR — grosime 8 cm, culoare alba, in zona spatiilor comerciale,
a grupurilor sanitare si birou;

- tabla cutata culoare alba, peste hala principala
—realizarea de recompartimentari cu panouri sandwich metalice PIR — grosime 8§ cm, culoare alba,
schimbari de functiune ale spatiilor corpului C1;
~ reparatii punctuale la placa pe sol a corpului C1;
~ finisarea tuturor pardoselilor spatiilor corpului C1 cu vopsea protectie beton pentru trafic intens;

3.2. Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estiméiri privind depasirea
consumurilor initiale de utilitiiti si modul de asigurare a consumurilor
suplimentare

Situatia utilititilor si analiza de consum sunt valabile pentru
SCENARIILE Isi IT

Calcul necesarului si consumului de api potabila s-a stabilit conform STAS 1478-90 si SR
1343/1-2006, KZI1 =1,20 , KORAR=2,8, KP = 1,10, KS = 1,02, dupa realizarea lucririlor de
interventie propuse, in cele doui solutii prezentate.

Calculul necesarului de apa de evacuare s-a realizat in conformitate cu SR 1846-1:2/2006 si

STAS 1795/1989

Alimentarea cu energie electrica:

Puterea electrica maxim simultan absorbita Pa = 1000 W
Consum 8h/zi= 960 kWh/zi x Ku = 960 x 0,8 = 768 kWh/zi
Consum total anual=768 kWh/zi*365= 280320 kWh/an

Pa=40kW

Productie totala anuala a sistemului PV = 154800 kWh/an

Tabel centralizator costuri operare si mentenanta alimentare cu energie electrica :

| [KWh/an]| lei/kW Lei/an

| Alimentare cu energie electrica 8320 1,3 6416

b’[entenanta 5% (din total consum) 6416
6416 Lei
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* Suma reprezinta economia de energie electrica rezultata in urma montajului sistemului

fotovoltaic.

Alimentarea cu apa:

. Consum maxim apa Qapa= 10 l/pers x zi
Consum 146pers = 1460 1/zi

Consum total anual =1,46 me/zi*365 = 532,90 mc/an

Tabel centralizator costuri operare si mentenanta alimentare cu apa :

| [mc/an] lei/me Lei/an
Alimentare cu apa 532,90 10 5329
Mentenanta 5% 266,45
559545 Lei
Canalizare menajera:
Debit maxim apa uzata Qau= 10 I/pers x zi
Debit 146pers = 1460 1/zi
Debit total anual =1,46 mc/zi*365 = 532,90 mc/an
Tabel centralizator costuri operare si mentenanta canalizare menajera :
l [mc/an] lei/me Lei/an
| Canalizare menajera 532,90 10 5329
| Mentenanta 5% 266,45
5595,45 Lei

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele
prevazute in graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe

etape principale
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5.4. Costurile estimative ale investitiei
Scenariul T
TOTAL GENERAL 616,593,88 lei, la care se adauga TVA de 128.514,36 lei
C+M 440.700,00 lei, la care se adauga TVA de 92.547.00 lei

5.5. Sustenabilitatea realizirii investitiei

a) impactul social si cultural;

Implementarea proiectului propus va genera efecte semnificative asupra comunititii locale, atat
din punct de vedere social, cat si cultural, prin imbunatatirea infrastructurii destinate pietelor
agroalimentare. Noua infrastructuri va rispunde standardelor si cerintelor actuale privind siguranta
in exploatare si a dotarilor necesare si va contribui la crearea unui cadru adecvat pentru desfasurarea
eficientd a activitatilor specifice acestor servicii.

Impact social

Prin modernizarea si dezvoltarea infrastructurii; comunitatea locals va beneficia de:

* Imbunititirea calititii vietii cetitenilor, prin asigurarea unui cadru functional si sigur in
care se desfasoara activitatea pietei agroalimentare;

* Crearea de noi oportunititi de ocupare pentru comercianti si pentru activititile conexe
(mentenanta, administrare);

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in

faza de operare;
1.Numar de locuri de munca ocupata prin realizarea inestitiei:
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In faza de executie nu vor fi create noi locuri, avand in vedere faptul ci se vor folosi
servicii subcontractate si se vor folosi resursele umane existente ale contractorilor. Astfel proiectul
va contribui la mentinere locurilor de munci deja existente. Societatea care va executa lucrarea
poate oferi locuri de munca pe perioada de executie a lucrarilor.

2.Numar de locuri de munca create in faza de operare.
Nu este cazul.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz.

Imobilul este situat in intravilanul orasului Abrud, in zona de protectie a monumentelor de
arhitectura cu valoare nationala exceptionala.

Impactul asupra mediului va fi unul redus, doar in perioada de executie a lucrarilor. Dupi

executie, terenul va fi adus la starea initiala.
De asemenea, proiectul prevede folosirea unor materiale incombustibile pentru consolidare,

anvelopare si modernizare si implementeazi masuri de imbunatitire a calitatii mediului
inconjuritor.
Colectarea deseurilor pe categorii se va face in pubele exterioare urmand a fi ridicate pe

baza de contract de regiile specializate.

5.6. Analiza financiari si economica aferenti realizirii lucririlor de
interventie

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referintasi prezentarea
scenariului de referinta;

Cadru de analizi, perioadi si scenariu de referinti valabile pentru
SCENARIILE IsiII

Obiectivul de investitii propus aduce beneficii sociale, culturale si de mediu care contribuie
semnificativ la bunastarea populatiei beneficiare. Aceste beneficii se manifestd prin imbunatitirea
calitdtii vietii, cresterea accesului la servicii culturale si educationale, reducerea impactului asupra
mediului sau stimularea coeziunii comunitare. Totusi, acestea reprezinta efecte greu cuantificabile
in termeni monetari, deoarece nu existi o metodologie standard care sa transforme direct aceste
avantaje in valori financiare comparabile cu costurile investitiei.

in astfel de situatii, instrumentul adecvat pentru evaluarea alternativelor de investitii este analiza
cost-eficacitate. Aceasta permite identificarea solutiei care maximizeazi beneficiile in raport cu
resursele alocate, fard a fi necesard monetizarea tuturor efectelor generate. Princ:‘ipiul de bazi al
analizei cost-eficacitate consta in compararea alternativelor pe baza unor unititi fizice say indicatori
de performanti nefinanciari, relevanti pentru obiectivele proiectului, cum ar fi: numarul de persoane
deservite, reducerea emisiilor poluante, cresterea suprafetelor verzi sau numarul de evenimente

culturale organizate.

Astfel, spre deosebire de analiza cost-beneficiu, in care atit beneficiile, cit si costurile sunt
exprimate in termeni monetari pentru a calcula indicatori financiari precum valoarea actualizats

32



ADAL SOLUTIONS S.R.L.
: CUI 35254230, J01/875/2015
‘ 5 Santimbru, nr. 28, jud. Alba

5 Telefon: 0727332733

neti (VAN) sau rata internd de rentabilitate (IRR), analiza cost-eficacitate nu presupune
calcularea indicatorilor financiari. Scopul acesteia este de a identifica alternativa care realizeazi
obiectivele proiectului la cel mai mic cost posibil, avand in vedere ca beneficiile nu pot fi exprimate
in bani. Aceastd abordare este recunoscutd si recomandati in literatura de specialitate pentru
evaluarea proiectelor cu impact social, cultural sau de mediu, unde efectele pozitive nu pot fi

traduse direct in unititi monetare.
In concluzie, analiza cost-eficacitate reprezinta instrumentul optim de evaluare a proiectului,

deoarece permite luarea deciziilor eficiente in conditiile in care beneficiile investitiei nu sunt
cuantificabile financiar, asigurand astfel o utilizare responsabild si eficientd a resurselor publice.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung; . _ ‘ i

_____ Necesitatea realizérii investifiei in reabilitarca pietei agroalimentare derivé din rolul esential
pe care aceastd infrastructurd o are in asigurarea accesului populatiei la produse alimentare
proaspete, sprijinirea producatorilor locali si mentinerea unui comert urban sigar, organizat si
eficient. In contextul degradiirii constructiei existente si al lipsei unor facilititi functionale conforme
standardelor actuale, cererea pentru servicii adecvate (‘_iga_ comercializare nu_poate fi satisficuts
corespunzitor fird o interventie structurald si functionala)

Beneficiile sociale se manifesti prin cresterea calitatii serviciilor oferite populatiei si prin
imbunitatirea conditiilor de activitate pentru comercianti. Reabilitarea pietei asiguri spatii
igienizate, bine ventilate si adaptate normelor sanitare si de sigurantd alimentar3, ceea ce contribuie
la protectia consumatorilor si la reducerea riscurilor asociate comercializarii alimentelor in spatii
improprii. Pentru comercianti, modernizarea infrastructurii asigura conditii de muncd mai bune,
dotari adecvate (mese moderne, zone de depozitare, acces la utilitati) si un flux organizat al
clientilor, generand astfel stabilitate economica s1 predictibilitate pentru micii producitori si

fermieri locali.

Beneficiile economice se reflecta in dinamizarea comerfului local si in cresterea atractivitatii pietei
pentru consumatori, ceea ce conduce la o utilizare intensiva si constanti a spatiilor comerciale.
Investitia atrage, pe termen mediu si lung, un volum mai mare de tranzactii comerciale, contribuind
la mentinerea si dezvoltarea activititilor economice traditionale. Totodat, o piatd modernizati
creste competitivitatea producétorilor locali in raport cu marile lanturi comerciale, sprijinind
economia circulara si lanturile scurte de aprovizionare.

Beneficiile de mediu includ reducerea consumului energetic datoritd utilizarii unor solutii moderne
si sustenabile: termoizolatie performants, eficientizarea instalatiilor de iluminat, ventilare controlats
si eventual integrarea surselor regenerabile de energie. Prin cresterea eficientei encrgetice a cladirii,
se reduce amprenta de carbon si se diminueaz costurile de exploatare. De asemenea, reabilitarea
vizuali si functionala a pietei contribuie la imbunatitirea peisajului urban si la crearea unuj spatiu
public atractiv, curat si prietenos cu mediul.
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Prognoza pe termen mediu $i lung indica o crestere constanta a cererii pentru spatii de
comercializare organizate, in special pentru produse agroalimentare locale. Tendintele accentuate de
consum orientat citre produse traditionale, locale si proaspete justifici necesitatea dimensionrii
investitiei in raport cu numarul actual si viitor al utilizatorilor, atdt comercianti, cat si clienti.
Reabilitarea Pietei permite acoperirea acestei cereri si oferd o infrastructuri adaptatd evolutiilor
demografice si economice ale comunitatii.

Astfel, proiectul genereazi un impact social, economic si ecologic semnificativ, cu efecte directe
asupra calitaii vietii comunitatii. Investitia imbunatateste accesul la produse alimentare sinitoase,
sprijind micii producitori, optimizeaza consumul energetic si modernizeazi aspectul urban,
Justificdnd in mod solid necesitatea si oportunitatea implementirii sale.

¢) analiza financiara; sustenabilitate financiara;

biectivul de investitii propus, respectiv reabilitarea pietei agroalimentare, genereazi o serie de
beneficii sociale, economice st de mediu cu impact direct asupra comunitiii locale, producitorilor
si comerciantilor. Totusi, mare parte dintre aceste beneficii sunt dificil de cuantificat financiar,
deoarece nu exista o metodologie standard pentru transformarea lor in valori monetare comparabile
cu costurile investitiei. Impactul asupra sanatétii consumatorilor, sigurantei si igienei alimentare,
sptijinirea producitorilor locali sau imbunititirea mediului urban sunt efecte reale, dar
nemonetizabile Tn mod riguros.

in acest context, analiza cost-eficacitate reprezint instrumentul cel mai adecvat pentru evaluarea
proiectului. Aceasta permite compararea alternativelor de interventie pe baza eficientei cu care
genereaza rezultatele scontate, fard a fi necesari estimarea valorici a beneficiilor. Sunt analizati
indicatori fizici si de performanté relevanti pentru functiunea unei piete agroalimentare, precum:

* imbunititirea conditiilor de igiena si de comercializare a produselor alimentare;
¢ Cresterea atractivititii spatiilor comerciale pentru producitori si comercianti locali;

* asigurarea unui flux organizat al clientilor, cresterea confortului si sigurantei
utilizatorilor;

® cresterea cficientei energetice si reducerea consumului de utilititi;
* prelungirea duratei de viati a constructiei si a infrastructurii tehnice;
* imbunatatirea imaginii urbane si revitalizarea economici a zonei.

Aceste categorii de rezultate nu pot fi raportate direct la indicatori financiari clasici aj investitiilor
(VAN, RIR — IRR etc.), deoarece beneficiile sunt preponderent de natura sociala si structurala, nu
generatoare de profit. Din perspectiva metodologiei de analiza a proiectelor publice, ny se justifici
aplicarea unei analize cost-beneficiu financiare stricte, ci a unei analize cost-eficacitate, care
masoard raportul intre costuri si gradul de atingere a obiectivelor propuse.

Sustenabilitatea financiari a proiectului
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Sustenabilitatea financiari este asiguratd prin faptul ci investitia reduce semnificativ costurile de
operare si intretinere ale pietei pe termen mediu si lung. Prin implementarea solutiilor de reabilitare
sl modernizare, proiectul contribuie la

1. Reducerea consumului energetic
* termoizolatie performanti pentru spatiile comerciale si zonele comune;
* sistem de iluminat eficient, cu consum redus;
¢ ventilare si climatizare modernizati;

Aceste mésuri diminu costurile lunare ale operatorului pietei si reduc presiunea asupra bugetului
local.

2. Reducerea costurilor de intretinere

Prin modernizarea structurii, instalatiilor si finisajelor, se elimina necesitatea lucririlor repetate de
reparatii care erau frecvente in cladirile in stare avansati de degradare.

3. Cresterea gradului de ocupare a spatiilor comerciale
O piatd modernizati atrage mai multi producatori si comercianti, ceea ce genereaz:
* venituri mai stabile din chirii si taxe de utilizare;
¢ un flux constant de utilizatori;
¢ reducerea riscului de neocupare a spatiilor din cauza conditiilor neadecvate.
4. Utilizarea eficienti a resurselor publice
Investitia are caracter durabil, fiind orientatd citre:
* extinderea vietii constructiei;
* climinarea pierderilor de energie;
* optimizarea spatiilor existente fira cresterea semnificativa a costurilor operationale.
Concluzie privind sustenabilitatea financiari
Rezulta ca proiectul este:

¢ financiar sustenabil, deoarece optimizarea consumurilor §i modernizarea infrastructurii
reduc cheltuielile pe termen lung;

* cficient din punct de vedere economic, prin sprijinirea activititilor comerciale locale si
revitalizarea zonei;

* viabil social, prin Imbunatitirea accesului populatiei la produse agroalimentare sigure si de
calitate;

¢ benefic pentru mediu, prin reducerea amprentei de carbon si eficientizarea resurselor
energetice.
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Prin urmare, reabilitarca pietei agroalimentare asigurd o utilizare responsabila a fondurilor publice,
generdnd efecte durabile asupra comunititii, mediului si economiei locale.

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

A

In vederea realizarii analizei cost-eficacitate au fost evaluate doua scenarii tehnice si au fost
calculate rapoartele dintre costurile totale si efectele/beneficiile cuantificate in termeni fizici. Pentru
descrierea celor doua scenarii a se vedea prezenta documentatiei. In vederea efectuarii analizei cost-
eficacitate s-au luat in considerare urmatoarele etape/aspecte:

a) definirea proiectului si descrierea alternativelor

b) analizarea aplicabilitatii Analizei cost-eficacitate la obiectul de investitii propus

c¢) dentificarea si cuantificarea costurilor, pentru fiecare alternativa

d) Realizarea unei comparatii intre cele doua alternative

e) Calcularea raportului cost-eficacitate (prin stabilirea costului unitar dinamic )

Chestiuni generale
Orizontul de analiza considerat este de 25 ani, ar perioada de analiza incepe dupa realizarea

investitiei ( anul 2026)

Identificarect si cuantificarea principalelor tipuri de costuri
Avénd In vedere specificul investitiei au fost identificate 4 categorii principale de costuri, pentru

ambele scenarii :

1. Costuri de investitii :
a. Costuri de investitii pentru constructii si instalatii
b. Costuri de investitii pentru dotari

2. Costuri de reinvestitii / inlocuiri
a. Costuri de reinvestitii / inlocuiri pentru constructii si instalatii
b. Costuri de reinvestitii / inlocuiri pentru dotari

3. Costuri de mentenanta / intretinere
a. Costuri de mentenanta / intretinere pentru constructii si instalatii
b. Costuri de mentenanta / intretinere pentru dotari

4. Costuri de functionare / exploatare
a. Costuri cu energia electrici
b. Costuri cu apa pentru utilitate publica
¢. Costuri pentru servicii de salubritate
d. Alte tipuri de costuri

Cuantificarea acestor tipuri de costuri s-a ficut avand la baza urmatoarele principii / aspecte:

1. Costuri de investitii : au fost extrase din devizul general fiecare categorie de cost si suma aferenta
a fost distribuita pe anul prevazut pentru realizarea investitiei.
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2. Costuri de reinvestitii / inlocuiri : in functie de durata de viata a fiecarui activ corporal sau
necorporal previzut reinvestitii dupa finalizarea duratei normale de functionare a activului, astfel
incat sa nu fie periclitate integritatea proiectului in timp.

3. Costuri de mentenanta / intretinere : costurile de mentenanta au fost prevazute procentual, diferint
in functie de tipul activului analizat.

4. Costuri de functionare / exploatare : costurile de exploatare au fost estimate in functie de
instalatiile, echipamentele si utilajele / dotarile utilizate in proiect si in functie de tipul activitatilor
care vor avea loc in cadrul obiectului de investitie pe toati durata de functionare.

Conceptul de valoare reziduala nu este folosit in analiza cost-eficacitate. Astfel orizontul de timp
analizat a fost ales in functie de durata normala de functionare maxima.

Actualizarea costurilor in termeni reali §i nominali

Analiza cost — eficacitate ia in considerare atat costurile cat si efectele / beneficiile care apar in ani
diferiti. Pentru ca aceste costuri sa fie comparabile este utilizata tehnica de utilizare. Pentru prezenta
investitie a fost utilizata o rata de actualizare de 4% in conformitate cu prevederile Guide to Cost-
Benefit Analysis of Investment Projects Economic approisal tool for Cohesion Policy 2014-2020.

Deoarece costurile sunt variabile de la un an la altul, in scopul de a face proiectele alternative sau
optiuni alternative ale unui proiect comparabile, s-a utilizat valoarea actuala a costului (VAN) cu

rata de actualizare mentionata mai sus.

Actualizarea costurilor enumerate mai sus s-a ficut in conformitate cu evoluatia prognozata a
principaliilor indicatori macroeconomici cat si in functie de cresterea anuala estimata pentru
principalele elemente de cost. Pentru stabilirea acestor parametri s-au folosit date de la Comisia
Nationala de Prognoza, inclusiv Proiectia Principaliilor Indicatori Macroeconomici 2019 — 2023.

Raportul cost-eficacitate prin stabilirea costului unitar dinamic

In vederea stabilirii unui raport cost-eficacitate concludent s-a stabilit costul unitar dinamic pentru
fiecare din cele doua scenarii. Acesta este un indice dinamic, care ia in considerare distributia
costurilor si efectelor pe orizontul de analiza. Metodologia de calcul a costului unitar dinamic
presupune calcularea valorilor actualizate nete pentru fiecare Scenariu ficind raportul intre valoarea
actualizata neta a fluxurilor de numerar aferente investitiilor si cheltuieliilor si beneficiu / efectul
pozitiv preconizat (suprafata de spatiu verde obtinuta prin proiect)

¢) analiza de riscuri, masuri de prevenire /diminuare a riscurilor.
Managementul riscului presupune urmitoarele etape :
(a) Identificare riscului
(b) Analiza riscului
(c¢) Reactia la risc

Identificarea riscului — se realizeaza prin intocmirea unor liste de control

Analiza riscului — utilizeaza metode cum sunt: determinarea valorii asteptate, simularea Monte

Carlo si arbori decizionali. .

Reactia la risc — cuprinde masuri si actiuni pentru diminuarea, eliminarea sau repartizarea risculuj
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Numim risc nesiguranta asociati oricirui rezultat. Nesiguranta se poate referi la
probabilitatea de aparitie a unui eveniment sau la influenta, la efectul unui eveniment in cazul in
care acesta se produce. Riscul apare atunci cand:
a) un eveniment se produce sigur, dar rezultatul acestuia e nesigur
b) efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia evenimentului este nesigura
¢) atdt evenimentul cat si efectul acestuia sunt incerte

Identificarea riscului

Pentru identificarea riscului se va realiza matricea de evaluare a riscurilor.

Analiza de risc

Analiza de risc se face pornind de la o serie de factori cunoscuti asupra carora pot intervenii
variabile necunoscute. Aceasta analiza a factorilor de influenta se efectueaza pe diferitele faze de
ale proiectului:

a) faza de pregitire si elaborare proiect;

b) faza de implementare a proiectului;

¢) faza de gestionare si monitorizare a proiectului.

- inflatia este cea pronosticatdi

- creglerea economicd este cea previzionatd

- evolutia ratelor de schimb si a dobdnzilor sunt cele stabilite

- modificdrile legislative sunt cele previzibile

- armonizarea legislatiei Romdniei cu legislatia Uniunii Europene

- climat normal pe durata implementdrii proiectului

- planul de finantare va fi respectat

- costul celorlalte wutilitcfi este cel Ppreconizat, findndu-se cont de potentialele investitii si in

aceste infrastructuri

- personalul instruit este disponibil

2. Faza de gestionare $i monitorizare a proiectului

J)  management performant al operatorului
k) practici de munca eficiente
) cresterea increderii in calitatea serviciilor.

Riscurile identificate in cadrul prezentului proiect sunt:

- Riscuri comerciale si strategice:

a) schimbdrile tehnologice

b) proprietatea asupra utilitigilor
- Riscuri economice:

= Cregterea raftei de actualizare

- Cregterea prefului la utilitati

- schimbarea ratelor de schimb

= Cregterea acceleratd a inflafiei
- Riscuri contractuale:
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a) intdrzieri in implementarea proiectului
b) forta majora
¢) probleme neprevizute ale furnizorilor de aparaturd si echipamente
Riscuri financiare -
- modificarea ratelor dobdnzii
- lipsa surselor interne de finantare
- lipsa surselor externe de Sfinanfare
- majorarea impozitelor
- cresterea cheltuielilor de capital
Riscuri de mediu
- intdrzieri ale proceselor de avizare
Riscuri politice
¢ relragerea sprijinului politic local
* schimbadri politice majore
* renunfarea la derularea proiectului in urma presiunilor politice sau a reorientiirii
investitionale
Riscuri sociale :
- aparifia grupurilor de presiune
- ingelarea asteptirilor comunitdtii
= rdspuns negativ la consultarea comunitdtii

Riscuri naturale :
cutremure
alunecdri de teren
incendii
- inundafii
Riscuri institutionale si organizationale:
- management de proiect neadecvat
- greve
- lipsa de resurse si de planificare
Riscuri operationale si de sistem:
- probleme de comunicare
- estimari gregite ale pierderilor
Riscuri determinate de factorul uman:
- erori de estimare
- erori de operare
- sabotaj
- vandalism
Riscuri tehnice:
- lipsa de personal specializat §i calificat
- erori in documentatia de licitatie
- control defectuos al calitdtii
- lipsa de ritmicitate in livrarea de utilaje
Intdrzieri de finalizare.
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Matricea Impact / Probabilitate

mpact Scizut Mediu Mare
Probabilitate
Scizuta 1 2 3
Medie 5 6

| Mare 7 8 9

Evaluarea riscurilor:

Risc

Punctaj conform matrice de evaluare

e —————————————————————————
e ————————

schimbirile tehnologcice

| proprietatea asupra utilitatilor

cresterca ratei de actualizare

cresterea pretului la utilitati

schimbarea ratelor de schimb

cresterea accelerati a inflatiei

cresterea demografica

intdrzieri in implementarea proiectului

forta majord

probleme neprevizute ale furnizorilor de echipamente

modificarea ratelor dobanzii

lipsa surselor interne de finantare

lipsa surselor externe de finantare

majorarea impozitelor

cresterea cheltuielilor de capital

_retragerea sprijinului politic local

Intarzieri ale proceselor de avizare

schimbari politice majore

renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor
politice sau a reorientirii investitionale

aparitia grupurilor de presiune

inselarea asteptarilor comunitatii

rdspuns negativ_la consultarea comunititii

cutremure

aluneciri de teren

incendii

inundatii

management de proiect neadecvat

 dreve

lipsa de resurse si de planificare

probleme de cormunicare

2
1
3
3
5
3
1
6
2
2
3
3
3
2
4
3
3
2
2
2
2
3
1
2
1
1
2
1
1
2
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LRisc Punctaj conform matrice de evaluare

eSUMArt gresie ale prerdertor
erori de estimare
erori de operare
sabotaj
vandalism

lipsa de personal specializat si calificat
control defectuos al calitatii

| lipsa de ritmicitate in livrarea de utilaje
intarzieri de finalizare

_erori in documentatia de licitatie

Nw-hWNv—lr—-l\JNl-.“

Ca o concluzie generali a evaluiirii riscurilor, se pot afirma urmitoarele :

- riscurile care pot apirea in derularea proiectului au in general un impact mare la producere, dar
o probabilitate redusi de aparitie si declangare

- riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile bu getare
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6. Scenariul/optiunea tehnico-economic(i)

optim(a), recomandat(i)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere
tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

In cadrul studiului au fost analizate doui variante de interventie asupra cladirilor existente,
denumite Scenariul I si Scenariul I1, care urmiresc modernizarea, eficientizarea energetica si
aducerea constructiilor la standardele actuale de calitate si confort.

cenariul I — Varianta propusi pentru implementare
Principalele lucrari:

— demolare corp C2 — Cladire administrativa;
— demolare corp C3 — Grup sanitar;
— desfacere invelitoare policarbonat corp C1;

— refacere invelitoare corp C1 cu:
- panouri sandwich metalice PIR — grosime 8 cm, culoare alba, in zona spatiilor comerciale,

a grupurilor sanitare si birou;

- panouri sandwich metalice PIR — grosime 4 ¢m, culoare albi-pentru invelitoare
— realizarea de recompartimentiri cu panouri sandwich metalice PIR — grosime 8 cm, culoare alba,
schimbdri de functiune ale spatiilor corpului C1;

— reparatii punctuale la placa pe sol a corpului CI;
— finisarea tuturor pardoselilor spatiilor corpului C1 cu vopsea protectie beton pentru trafic intens;

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e),

recomandat(e)
In urma analizelor tehnice, economice, financiare, de sustenabilitate si de risc realizate in cadrul
punctului 6.1, a fost sclectat Scenariul I ca varianti optima de implementare a investitiei propuse

Justificarea selectirii Scenariului I

I. Argumente tehnice

® Scenariul I asigura realizarea tuturor interventiilor necesare pentru aducerea
constructiei la standardele actuale de calitate si siguranti in exploatare;

® Lucrarile propuse (compartimentarea, refunctionalizare, inlocuirea finisajelor)
contribuie la cresterea functionalitatii specifice, a confortului interior si sigurantei
in exploatare;

® Solutiile tehnice adoptate sunt mature, testate si usor de implementat, cy un risc
tehnologic scizut;
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¢ Nivelul de interventie este moderat, fari afectarca structurala a cladirii C 1 existente.
2. Argumente economice si financiare

* Scenariul I prezinta cel mai bun raport cost-beneficiu, prin obtinerea modernizarii
si refunctionalizarii pietei cu un cost investitional redus comparativ cu Scenariul 1I;

* Solutiile constructive si tehnologice au un cost de implementare si intretinere
redus;

* Necesitd un buget echilibrat si realist, compatibil cu sursele de finantare
identificate.

3. Argumente privind sustenabilitatea si eficienta energetici

* Materialele si tehnologiile utilizate respectd principiile de constructie sustenabili si
eficienta energetic.

4. Argumente privind riscurile si fezabilitatea implementarii

¢ Scenariul I are un nivel redus de risc tehnic si financiar, utilizand solutii
constructive standardizate si bine documentate;

® Durata de executie este mai scurti fati de varianta alternativi, reducand impactul
asupra activitatilor curente;

® Solutiile sunt adaptabile si usor de etapizat in functie de disponibilitatea fondurilor.
Concluzie

Avand in vedere criteriile de analizi mentionate, Scenariul I este declarat scenariul optim si
recomandat pentru implementare.
Aceasta varianti raspunde cel mai bine obiectivelor investitiei, prin:

¢ conformare la cerintele de calitate, sigurant si eficientd energetica;
* asigurarea unui cost total de investitie realist si sustenabil;
® minimizarea riscurilor tehnice, financiare si de executie.

In consecinta, Scenariul I va constitui baza pentru elaborarea proiectului tehnic si pentru
realizarea efectivi a lucririlor de interventie previzute in cadrul prezentei documentatii D.A.L.I.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei,
cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general;

Scenariul I

TOTAL GENERAL 616.593,88 lei, la care se adauga TVA de 128.514,36

lei C+M 440.700,00 lei, la care se adauga TVA de 92.547,00 lei
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b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacititi fizice
care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate
cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Investitia propusi urmaireste imbunatatirea conditiilor de functionare ale Pietei Agroalimentare
Abrud, prin realizarea lucrdrilor de reabilitare $i modernizare a constructiei existente. Prin
implementarea proiectului se vor asigura conditii corespunzitoare de siguranti structurali, confort
termic si functionalitate pentru comercianti si clienti, precum si o utilizare eficienta a resurselor

energetice.

Din punct de vedere financiar, investitia contribuie la reducerea cheltuielilor de intretinere si
operare prin scdderea consumurilor energetice si cresterea duratei de viati a constructiei. De
asemenea, pe durata executiei vor fi generate efecte economice pozitive la nivel local, prin
implicarea operatorilor economici din zon si crearea de locuri de munca temporare.

Din perspectiva socio-economici, proiectul are un impact direct asupra imbunitatirii conditiilor de
muncd ale comerciantilor, ceea ce conduce la asigurarea unui mediu de lucru sigur si sinitos.
Indirect, investitia contribuie la cresterea calitdtii serviciilor furnizate, prin functionarea activitatii

comerciantilor in conditii optime.

Efectul principal de impact constd in cresterea functionalitatii, ameliorarea aspectului arhitectural,
imbunatitirea performantei energetice si prelungirea duratei de exploatare a constructiei. Rezultatul
imediat al realizirii investitiei este aducerea imobilului la standardele tehnice si functionale actuale,
asigurand astfel premisele desfasurarii activititilor comerciale in conditii moderne si eficiente.

In ceea ce priveste rezultatele si indicatorii de operare, se urmdreste atingerea wunui nivel
corespunzitor al confortului interior, reducerea costurilor de operare si intretinere, precum si
crearca unui cadru adecvat pentru desfisurarea activititilor comerciale si administrative.

Efectul negativ previzionat in cazul nerealizirii investitiei consti in continuarea
procesului de degradare a clidirii, cu afectarea treptatid a elementelor structurale si nestructurale,
reducerea sigurantei la exploatare si deteriorarea conditiilor de munci ale comerciantilor. in lipsa
interventiei propuse, costurile de intretinere vor creste semnificativ, iar functionalitatea cladirii se
va diminua, putdnd conduce in timp la imposibilitatea utilizirii acesteia in conditii corespunzitoare.

d) durata estimativa de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata estimatd de executie a obiectivului de investitie este de 6 luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigurii conformarea cu
reglementirile specifice functiunii preconizate din punctul de vedere
al asiguririi tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,

conform gradului de detaliere al propunerii tehnice
ilitate:

. - e v e

Cerinta de calitate A — rezistenti mecanica si sta
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Dupa interventiile propuse cladirea va fi incadrata in clasa de risc seismic Rs IV
Cerinta de calitate B — siguranti in exploatare:

Se asigura accesibilitatea universali conform HG 1071/2003 si Legii 448/2006:

¢ Platforme de acces la nivelul parterului si rampa sau platforma mobila conform normelor;

* Grupuri sanitare adaptate pentru persoane cu mobilitate redusa;

+ Finisaje antiderapante, iluminat de siguranti si marcaje vizuale/tactile.

» Configurarea clara a circulatiilor interioare si evitarea obstacolelor in zonele de trafic intens;

o Utilizarea materialelor antiderapante si a elementelor de protectie (maini curente, balustrade,
etc.);

* Asigurarea unei ilumindri generale si de siguranti adecvate in toate spatiile comune;

* Semnalizarea corespunzitoare a cailor de evacuare si a elementelor de acces;

 REvitarea riscurilor de accidentare prin colturi rotunjite, praguri eliminate si dispunere
ergonomici a echipamentelor.

Cerinta de calitate C — securitate la incendiu:

Pentru asigurarea cerintei de securitate la incendiu, sunt prevazute urmitoarele masuri:

* Reconfigurarea si dimensionarea acolo unde este necesar a usilor, astfel inct si corespunda
cerintelor privind litimile, lungimile si accesibilitatea;

» Materiale de constructii (acolo unde este cazul) cu reactie la foc adecvata, finisaje interioare
conforme;

* Montarea de instalatii de detectie si semnalizare a incendiilor, conform normativelor in
vigoare;

* Asigurarea alimentarii cu apa pentru stingere si accesul echipelor de interventie;

Cerinta de calitate D — igieni. sanatate si mediu:

Prin modernizarea instalatiilor HVAC, iluminat natural si artificial adecvat,
recompartimentarea functionala, utilizarea de materiale nepoluante cu emisii reduse de compusi
organici volatili, adaptarea grupurilor sanitare la normele in vigoare, se asigura un microclimat
interior corespunzitor.

Deseurile rezultate in timpul lucrarilor de executie vor fi evacuate la containerele pentru
gunoi corespunzatoare ca numdr si capacitate.

Cerinta de calitate E — economie de energie si izolare termici:

Configuratia, procentul de vitrare, alcituirea elementelor de constructie perimetrala, cét si
modul de alcituire a detaliilor, urmaresc limitarea pierderilor de caldura in exploatare in vederea
reducerii consumului de energie pentru incalzirea spatiilor.

Se prevede reabilitarea termici a anvelopei cladirii, inlocuirea timplariei cu una performanti
energetic, modernizarea instalatiilor de climatizare si iluminat cu echipamente eficiente energetic,
integrarea unui sistem de control si monitorizare a consumurilor energetice, instalare de panouri
fotovoltaice. Se respectd cerintele NZEB (nearly zero energy building), conform Legii 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor.

Cerinta de calitate F — protectie impotriva zgomotului:

Prin reabilitarea fatadelor si utilizarea tamplariei termoizolante cu geam triplu, se va reduce
nivelul de zgomot perceput in interior. Se vor respecta prevederile privind limitele admijse ale
nivelului de zgomot in cladirile civile si se va asigura fonoizolarea spatiilor de birouri.

Activitatile desfasurate pe amplasament la terminarea constructiilor nu vor produce poluare
fonica sau vi bratii.

Cerinta de calitate G — utilizare sustenabili a resurselor naturale:
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Se vor utiliza materiale cu impact redus asupra mediului si resurse regenerabile acolo unde
este posibil.

Toate solutiile tehnice si de arhitectur au fost concepute astfel incat si asigure respectarea
cerintelor fundamentale mentionate mai sus, in acord cu legislatia nationala si reglementirile
tehnice specifice functiunii de birouri si ale etapelor de avizare (DALI). Propunerea tehnici
detaliatd va fi dezvoltata intr-un proiect tehnic vizat de verificatori atestati si cu obtinerea tuturor
avizelor legale necesare.

6.5. Nominalizarea surselor de finantarea investitiei publice, ca

urmare a analizei financiare si economice

Sursele de finantare a investitiei se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si
constau in fonduri proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile si alte surse legal

constituite.
Sursele de finantare sunt de la Bugetul de Stat, Bugetul Local sau din Fonduri Europene.
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7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de

construire =
Documentatia are la bazi certificatul de urbanism nr.25/25.09.2025, emis de Primaria

Orasului Abrud.

7.2. Studiu topografic, vizat de ciitre Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara
S-a anexat plan de amplasament si delimitare a imobilului vizat de OCPI,

7.3. Extras de carte funciari, cu exceptia cazurilor speciale, expres

previzute de lege
S-a anexat CF 74178, Abrud

7.4. Avize privind asigurarea utilitiitilor, in cazul suplimentirii

capacitatii existente
Nu este cazul.

7.5. Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
mediului, misuri de diminuare a impactului, misuri de compensare,
modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de
principiu, in documentatia tehnic-economici

7.6. Avize, acorduri i studii specifice, dupi caz, care pot conditiona

solutiile tehnice
S-au anexat urmitoarele:
- eXpertizi tehnica;

- studiy geotehnic verificat Af;
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8. Principiul DNSH - Do No Significant Harm

Principiul DNSH (.Do No Significant Harm™) reprezinta o cerintd esentiald la nivel

european privind protectia mediului in cadrul investitiilor finantate prin programe nationale sau
europene. Conform Regulamentelor (UE) nr. 2021/2139 si nr. 2020/852, toate activitatile si
investitiile propuse sunt evaluate in functie de potentialul lor de a aduce prejudicii semnificative
celor sase obiective de mediu: atenuarea schimbarilor climatice, adaptarea la schimbarile climatice,
utilizarea durabild si protectia resurselor de apa si marine, tranzitia citre o economie circulars,
prevenirea si controlul poludrii, precum si protectia si refacerea biodiversitatii si a ecosistemelor.
In cadrul proiectului de REABILITARE SI MODERNIZARE PIATA AGROALIMENTARA
ORAS ABRUD, respectarea principiilor DNSH este asiguratd printr-un set de masuri tehnice si
organizatorice care garanteazi ci lucririle propuse nu vor genera efecte semnificative asupra
mediului inconjuritor.

in ceea ce priveste atenuarea schimbirilor climatice, lucririle de reabilitare si modernizare
propuse se vor desfasura cu respectarea cerintelor de mediu si prin utilizarea echipamentelor si
utilajelor conforme cu normele europene privind eficienta energetica si emisiile poluante. Utilizarea
tehnologiilor moderne de constructie, a materialelor cu amprentd redusa de carbon si a procedurilor
de executie optimizate contribuie la minimizarea emisiilor de gaze cu efect de serd pe intreaga
duratd a implementarii proiectului.

Activitdtile de santier vor fi organizate astfel inct sa reduci deplasirile inutile ale utilajelor, timpul
de functionare al motoarelor si consumul de combustibil. Se vor folosi, pe cét posibil, echipamente
cu motoare performante, incadrate in clase superioare de eficienti energetica si cu emisii reduse, iar
transportul materialelor se va realiza in mod planificat pentru limitarea impactului asupra mediului.

Prin natura sa, proiectul are un efect favorabil asupra climatului, intrucét principalul obiectiv al
investitiei constd in REABILITARE SI MODERNIZARE PIATA AGROALIMENTARA ORAS
ABRUD. Masurile propuse — precum imbunititirea termoizolatiei anvelopei, propunerea tAmplariei
exterioare cu una performanti energetic, reabilitarea instalatiilor de incalzire si iluminat, precum si
implementarea unor solutii moderne de management al energiei — vor determina o scidere
semnificativa a consumurilor energetice si, implicit, o reducere a emisiilor de dioxid de carbon
asociate exploatirii cladirii.

De asemenea, prin cresterea performantei energetice si utilizarea materialelor durabile si reciclabile,
proiectul contribuie la atingerea obiectivelor nationale si europene de reducere a amprentei de
carbon si de promovare a constructiilor sustenabile.

in concluzie, investitia propusd are un impact pozitiv direct asupra atenudrii schimbarilor climatice,
atat prin reducerea emisiilor pe perioada executiei, cit si prin diminuarea semnificativi a
consumului energetic si a emisiilor de gaze cu efect de serd in perioada de exploatare a cladirii
reabilitate.

Referitor la adaptarea la schimbirile climatice, solutiile tehnice previzute in cadryl proiectului

sunt concepuite astfel ncét sa sporeasca rezilienta constructiei in fata riscurilor climatjce actuale si

viitoare, fdra a genera efecte negative asupra mediului sau asupra altor activitdfi economice si

infrastructuri din zona. Misurile propuse sunt compatibile cu strategiile si planurile locale de
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adaptare la schimbarile climatice si contribuie la reducerea vulnerabilitatii cladirii in fata
fenomenelor meteorologice extreme.

Prin lucririle de reabilitare si modernizare se urméreste imbunatatirea performantei structurale si
functionale a cladirii, astfel incat aceasta sa reziste mai bine la variatiile de temperatura, umiditate,
precipitatii abundente sau perioade caniculare prelungite. Interventiile asupra anvelopei —
termoizolarea peretilor exteriori, refacerea hidroizolatiei acoperisului si inlocuirea tamplariei cu
elemente etanse si performante energetic — vor asigura o protectie superioard impotriva infiltratiilor,
condensului si pierderilor de cildurs, contribuind la mentinerea unui microclimat interior stabil.

Materialele alese pentru reabilitare sunt durabile, rezistente la cicluri repetate de inghet-dezghet si la
radiatii UV, reducdnd astfel riscul de degradare prematuri a elementelor de constructie. De
asemenea, sistemele tehnice interioare vor fi dimensionate pentru a functiona eficient Tntr-o gami
largd de conditii climatice, asigurind confortul termic al personalului chiar si in situatii de
temperaturi extreme.

Prin modernizarea instalatiilor de alimentare cu apd, canalizare si incalzire, proiectul contribuie la
cresterea eficientei utilizarii resurselor si la reducerea pierderilor, asigurand totodatd o mai buna
gestionare a apelor pluviale si prevenirea infiltririi acestora in infrastructurd.

Astfel, investitia propusi conduce la o crestere semnificativi a durabilititii si a capacitatii de
adaptare a cladirii la efectele schimbarilor climatice, contribuind totodati la siguranta personalului
si la mentinerea functionalitatii institutiei in conditii meteorologice dificile.

fn ceea ce priveste utilizarea sustenabili si protectia resurselor de api si a celor marine,
proiectul propus respectd principiile unei gestionri responsabile a resurselor naturale, avand un
impact minim asupra calititii si disponibilitatii apei. In cadrul lucrarilor de reabilitare si
modernizare a cladirii nu se vor desfasura activititi care sa afecteze negativ cursurile de apa de
suprafatd sau panza freatici, iar tehnologiile si materialele utilizate sunt conforme cu cerintele de

protectie a mediului.

Pe durata executiei, santierul va fi organizat astfel inct si previni orice risc de poluare accidentala
a apelor. Utilajele vor fi verificate tehnic in mod constant pentru a evita scurgerile de uleiuri sau
carburanti, iar operatiunile de intretinere se vor efectua in spatii special amenajate, dotate cu
suprafefe impermeabile si sisteme de colectare a deseurilor lichide. Totodatd, vor fi implementate
masuri de colectare, transport si evacuare controlati a apelor meteorice, astfel incat acestea si nu
antreneze particule de praf, materiale de constructie sau alte substante poluante citre mediul
inconjuritor.

In perioada de exploatare, instalatiile interioare de alimentare cu apa si canalizare vor fi reabilitate
si modernizate pentru a reduce pierderile si a asigura o eficientd crescutd in utilizareg apei. Se vor
instala robinete, rezervoare si echipamente sanitare cu consum redus, contribuind astfe] la sciderea
consumului total de apa. De asemenea, se va asigura evacuarea corespunzatoare a apelor uzate in
reteaua publica, conform normelor tehnice in vigoare, prevenindu-se astfel orice risc de infiltrare

sau contaminare a solului si a apelor subterane.

Prin implementarea acestor maisuri, investitia contribuie la protejarea resurseloy hidrice, la

reducerea risipei de apa si la mentinerea echilibrului ecologic al mediului inconjuritor. {p concluzie,

impactul proiectului asupra apelor de suprafatd si subterane este nesemnificativ, igr lucririle
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prevazute sunt realizate in deplini conformitate cu principiile utilizarii sustenabile a resurselor de
apa.

fn ceea ce priveste tranzitia citre o economie circulari. proiectul respectd principiile utilizarii
eficiente a resurselor si gestionarii responsabile a deseurilor, urmarind reducerea impactului asupra
mediului pe intreaga durati a ciclului de viata al investitiei. In faza de executie, vor fi adoptate
masuri clare pentru prevenirea generdrii inutile de deseuri, iar cele rezultate vor fi gestionate
conform legislatiei in vigoare, in special in conformitate cu prevederile Legii nr. 211/2011 privind
regimul deseurilor si ale HG nr. 856/2002.

Operatorii economici implicati in lucririle de constructii vor avea obligatia de a asigura
recuperarea, reutilizarea sau reciclarea a minimum 70% din deseurile nepericuloase provenite din
activitdtile desfasurate. Se va realiza o separare riguroasa a deseurilor la sursi — deseuri inerte,
deseuri metalice, ambalaje, lemn, plastic sau resturi de materiale — prin utilizarea containerelor
etichetate si colectarea lor de catre operatori autorizati.

Materialele provenite din demoldri partiale, cum ar fi resturile de beton, cirimida sau tencuiala, vor
fi selectate si trimise citre statii de sortare sau reciclare, in vederea valorificirii lor ca agregate
pentru lucrdri viitoare, acolo unde este posibil. in plus, vor fi utilizate materiale de constructie
durabile si reciclabile, cu un continut redus de substante periculoase, in conformitate cu principiile
economiei circulare si ale dezvoltirii durabile.

fn faza de exploatare, vor fi implementate masuri pentru colectarea selectivi a deseurilor menajere
si reciclabile, in parteneriat cu operatorul local de salubritate, contribuind la reducerea cantitatii de
deseuri trimise la depozitare. De asemenea, se vor promova practici de intretinere sustenabild a
cladirii, care s minimizeze utilizarea resurselor si generarea deseurilor pe termen lung.

Prin aplicarea acestor masuri, proiectul contribuie direct la tranzitia céitre o economie circulara,
bazatd pe principiul ,,reduce-reutilizeazi—recicleazi”, reducand astfel presiunea asupra resurselor
naturale si a mediului.

fn ceea ce priveste prevenirea si controlul poluirii, au fost prevazute masuri specifice pentru
protectia aerului, apelor, solului si subsolului. Pe durata executiei, emisiile de praf si poluanti
atmosferici vor fi limitate prin umezirea zonelor de lucru, intretinerea tehnici periodica a utilajelor
si respectarea tehnologiilor de lucru. Impactul asupra aerului va fi temporar si localizat. Pentru
protectia solului si a apelor, se vor amenaja spatii speciale de depozitare temporari a deseurilor si se
vor utiliza substante conforme legislatiei de mediu, fird continut de compusi toxici. Colectarea
deseurilor va fi asigurata de operatori autorizati de salubritate.

In ceea ce priveste protectia si refacerea biodiversititii si a ecosistemelor, se precizeazi ci
amplasamentul investitiei, situat in orasulAbrud, nu se suprapune cu arii naturale protejate sau situri
Natura 2000. Lucririle previzute, constand in reabilitarea si cresterea eficientei energetice a cladirii
existente, nu implicd modificiri ale habitatelor, nu afecteazi populatiile de specii protejate si nu au
impact asupra florei si faunei locale. Vegetatia din jurul obiectivului nu va fi afectats, jar impactul
general asupra biodiversititii este considerat nesemnificativ.
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OBIECTIV: Reabilitare si modernizare Piata Agroalimentara Oras Abrud
Beneficiar: ORAS ABRUD
Proiectant: ADAL SOLUTIONS SRL
Executant:
DG - DEVIZ GENERAL, rev.1 Anexa Nr. 7
al obiectivului de investitii
Reabilitare si modernizare Piata Agroalimentara Oras Abrud
Valoare TVA Valoare
yr'; Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli | _(fara TVA) . cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1 '
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
12 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la 0,00 0,00 0,00
starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 3 '
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0,00 0,00 0,00
3.1.1 Studii de teren 0,00 C,00 0,00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 0,00 0,00 0,00
acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 5.309,30 1.114,95 6.424,25
34 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al 0,00 0.00 0,00
cladiritor, auditul pentru siguranta rutiera
3.5 Proiectare 21.000,00 4.410,00 25.410,00
3.5.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor 10.000,00 2.100,00 12.100,00
de interventii si deviz general
3.54 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 0,00 0,00 0,00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 1.000,00 210,00 1.210,00
detaliilor de executie
356 Proiect tehnic si detalii de executie 10.000,00 2.100,00 12.100,00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00{
3.7 Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00
3.7.2 Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 Asistenta tehnica 11.000,00 2.310,00 13.310,00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 1.000,00 210,00 1.210,00
3.8.1.1 pe pericada de executie a lucrarilor 1.000,00 210,00 1.210,00
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele incluse in 0,00 0,00 0,00
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspe ctoratul de Stat in Constructii
382 Dirigentie de santier 10.000,00 2.700,00 12.100,00
383 Coordonator in materie de securitate si sanatate - 0,00 0,00 0,00
confarm Hotararii Guvernului nr. 300/2006, ¢u-modificarile si
completarile ulterioare
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1 2 3 4 5
TOTAL CAPITOL 3 37.309,30 7.834,95 45.144,25
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 440.700,00 92.547,00 533.247,00
4.2 Monta] utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 9.569,24 2.009,54 11.578,78
montaj
4.3.1.1 [0007.1] Lista echipamente 9.569,24 2.009,54 11.578,78
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
14.6 ; Active necorporale 0,00 0,00 0,00
‘TOTAL CAPITOL 4 450.269,24 94.556,54 544.825,78
CAPITOL S '
Alte cheltuieli
5.1 l Organizare de santier 0,00 0,00 0,00
5.1.1 Lucrar de constructii si instalatii aferente organizarii de 0,00 0,00 0,00
santier
512 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 4.620,70 0,00 4.620,70
521 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 0,00
finantatoare
522 Cota aferenta 1SC pentru controlul calitatii lucrarilor de 2.100,35 0,00 2.100,35
constructii
523 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 420,00 0,00 420,00
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
constructii
15.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 2.100,35 0,00 2.100,35
15.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0.00 0,00 0,00
construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 0,00 0,00 0,00
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 0,00 0,00
[TOTAL CAPITOL 5§ 4.620,70 0,00 4.620,70
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personaluiui de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
|[TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de
pret
7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3 + 1.4 121.894,64 25.597,87 147.492,51
+2+31+32+33+35+37+38+4+5.1.1)
7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare 2.500,00 525,00 3.025,00
pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 124.394,64 26.122,87 150.517,51
TOTAL GENERAL 616.593,88 128.514,36| 745.108,24
din care: C+M (1.241.3+1.4+2+4.1+4,2+5.1.1) 440.700,00 92.547,00(  533.247,00

1 euro = 5,10 lei , curs la data de 03.03.2026
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